y‘ DRAZEBNI VYHLASKA

[r\( vyhotovena dle ust. § 16a a § 20 zak. ¢. 26/2000 Sb.!

— ] C.j: 190624410D2018
KRALOVSHA
DRAZEBNI a.s.

Cl 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani elektronické drazby dobrovolné. Drazba bude provedena elektronicky pomoci drazebniho systému Prodej-drazbou.cz,
ktery je provozovan na www.prodej-drazbou.cz (dale jen ,,systém Prodej-drazbou.cz").

Cl. 2.
DraZebnik:
Kralovska draZebni a.s.
se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, PSC 128 00
ICO: 248 11 505
jednajici na zakladé plné moci Vaclav Torok, Feditel spole¢nosti
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

ISALIS v.0.s., Praha, Jankovcova 1518/2, PSC 170 00, ICO: 05720834, zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 77697, jejimz jménem jedna Mgr. Ji¥i
Andrysek, ohlaseny spole¢nik, ustanovena dne 9. 6. 2017 usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové, ¢. j. KSHK 40-INS 1006/2017- A - 8, insolven¢nim spravcem
dluznika: Miroslav Trojan, nar. 11. 2. 1960, Lipova 21, StéZery, PSC: 503 21. Cislo tétu majetkové podstaty 4211134381/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s.

(jako navrhovatel — vlastnik nemovitosti s podilem ve vysi id. %2)

CL 3.
Zpiisob registrace ucastnikii draZby - draZitelii:
Drazitel se do drazby registruje prostiednictvim systému Prodej-drazbou.cz. V Sekci Registrace systému Prodej-drazbou.cz vyplni své identifikaéni idaje a je mu
vygenerovan Registra¢ni formulaf.
Drazitel tento registracni formulaf vytiskne, doplni datum a misto podpisu. Takto vyhotoveny registra¢ni formulaf musi byt zadatelem:
e podepsan ufedné ovéfenym podpisem, v ptipadé manzelti musi byt ovéteny oba podpisy a v listinné podobé zaslan postou na adresu BFT Management, a.s.,
V ORsinach 16/82, 100 00 Praha 10;
nebo
e v listinné podobé podepsan Gfedné ovéfenym podpisem na Czech POINT a zde provedena autorizovana konverze tohoto listinného dokumentu — Gfedng
ovéfeného Registraéniho formulafe do elektronické podoby a tento elektronicky dokument musi byt odeslan emailem na adresu info@prodej-drazbou.cz.
nebo
e podepsan a naskenovan ve formatu pdf a tento dokument musi byt podepsan zaruc¢enym elektronickym podpisem s jeho viditelnym umisténim (v ptipadé
manzelil oba podpisy) v tomto dokumentu a takto vyhotoveny pdf dokument musi byt zaslan emailem na emailovou adresu drazebnika nebo na info@prodej-
drazbou.cz.
O provedené aktivaci sluzeb systému Prodej-drazbou.cz bude drazitel vyrozumén na emailovou adresu, kterou draZitel uvedl pii registraci.
Do drazby se drazitel registruje elektronicky z vyhlasené drazby systému Prodej-drazbou.cz se souasnym Cestnym prohlasenim, ze spliiuje vSechny podminky své
ucasti v drazbé a ze neni osobou z drazby vyloucenou. Drazitel obdrzi od drazebnika potvrzeni o registraci do drazby emailem, pokud splnil viechny své povinnosti
drazitele, zejména pak, Ze fadné a v¢as uhradil drazebni jistotu. Do drazby je mozné se registrovat pouze do jejiho zahajeni. Doporucuje se, aby drazitel provedl svoji
registraci s dostatenym piedstihem pied zahajenim drazby, aby drazebnik si mohl ovéfit zejména thradu drazebni jistoty.

Zpiisob elektronické draZby:
Elektronicka drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-drazbou.cz na www.prodej-drazbou.cz, ID drazby: 60658. V sekci Jak draZit systému
Prodej-drazbou.cz je podrobné popsan zpusob registrace a provedeni drazby, v€etné Drazebniho fadu a Uzivatelské ptirucky.

Cas zahdjeni a ukonceni elektronické drazby:
Drazba bude zahdjena dne 24. 6. 2019 v 12.00 hod. na adrese http://www.prodej-drazbou.cz/auction_detail.ntmI?id=60658. ID drazby 60658. Drazba bude ukoncena
dne 24. 6. 2019 v 13.00 hod.

Pokud v poslednich pé&ti minutach pied ukon€enim drazby nikdo z drazitelt neucini podani, je drazba ukonéena v ¢ase ukonceni drazby. Pokud nékdo z draziteld uéini
podani v poslednich péti minutach pfed ukoncenim drazby, ¢as ukonceni drazby se posunuje o pét minut. Ve &tvrté minuté pfed ukoncenim drazby se objevi v systému
Prodej-drazbou.cz vyzva Poprvé. Po dalsich dvou minutach se objevi v systému Prodej-drazbou.cz vyzva Podruhé se soucasnym upozornénim, ze neu¢ini-li nékdo
z drazitelti (0Castniki) podani vyssi nez bylo podani naposled u¢inéné drazitelem (identifikace drazitele jeho uzivatelskym jménem), bude mu udélen piiklep. Po dalsich
dvou minutach v ¢ase ukonéeni drazby se objevi vyzva Potieti a soucasné dojde k ukon€eni moznosti ¢init podani na této drazbé. V Case ukonceni drazby se i odesle
vsem drazitelim email o zastaveni podavani nabidek a ukonceni drazby a objevi se v systému Prodej-drazbou.cz hlaska o udéleni priklepu draziteli s nejvyssim podanim
na drazbé. Vydraziteli je zaslan email o udéleni ptiklepu.

Zpiisob urceni vydraZitele pii soucasném podani:

Uc¢ini-li n€kolik drazitel soucasné podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude rozhodnuto losem, komu z nich se piiklep udéli a stane se vydrazitelem. VSem
drazitelim systém Prodej-drazbou.cz ptidé€li los - ndhodné se stejnou pravdépodobnosti celé ¢islo 1 az 1000. Vydrazitelem se stane drazitel s nejvyssim ¢islem losu.
Uplatnéni predkupniho prdva k piredmétu drazby:

Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi pfedkupni pravo k pfedmétu drazby jeho dolozenim drazebnikovi listinami nebo fedné ovéfenymi opisy do 7 dnt pred
zahajenim drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo prokdzano, obdrzi drazitel emailem nejpozdéji do 5 dnl pied
zahajenim drazby.

Uplatnéni piedkupniho prdva K piedmétu drazby:

Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi pfedkupni pravo k pfedmétu drazby jeho dolozenim drazebnikovi listinami nebo ufedné ovéfenymi opisy do 7 dni pied
zahajenim drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo prokazano, obdrzi drazitel emailem nejpozd&ji do 5 dni pied
zahajenim drazby.

1 Z4kon o veiejnych drazbach, v platném znéni — ZVD.
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ClL4.
Oznaceni pifedmétu drazby:
Predmétem drazby jsou idealni %2 nemovitosti v katastralnim Gizemi v katastralnim uzemi StéZery, obec StéZery:

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpiisob ochrany
St. 666 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: StéZery, ¢.p. 25, rod.duam
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 36/1

a to v8e zapsano u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na LV 452.

Popis piedmétu drazby:

Pfedmétna nemovitost je idealni % rodinny diim s nebytovymi prostorami ¢. p. 25 s pfisluSenstvim v k. 0. a obci StéZery, okres Hradec Kralové, ktery je umistén v
zastaveéné Casti obce v ulici Lipova.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu s pfisluSenstvim, ktery je uzivan
s riznymi Gpravami od roku 1920. Stav objektu rodinného domu je dobry az pramérny. K nemovitosti patfi zdéné dilny a sklady s pultovou stfechou a taskovou krytinou,
venkovni Gpravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod, obecni vodovod, obecni kanalizaci a plynovodni pfipojku, pozemek je oplocen. Ptijezd po zpevnéné
asfaltové komunikaci. Objekt se nachazi na st. p. &. 36/1 o vyméie 666 m?. Tento pozemek tvoii jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu.

Rodinny diim ¢. p. 25

Rodinny dim v k. 4. a obci Stézery, okres Hradec Kralové obsahuje obytné mistnosti a nebytové prostory
s piislusenstvim. Svislé konstrukce zdéné, stropy s rovnym podhledem, podlahy se standardnimi podlahovymi
krytinami (betonové, plovouci podlahy, koberce, dlazba). Stfecha plocha, krytina ziviéna, omitky vapenné vnitini,
venkovni zateplovaci systém a stiikané vapenné omitky, v zadni ¢asti objektu pouze vapenné omitky ¢astecné, schody
betonové, vnitini obklady keramické, okna dfevéna dvojita, vykladce, dvefe dievéné, rozvod vody studené a teplé, el.
bojler, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, bleskosvod, vnitini obklady keramické, kuchynska linka, sporak
elektricky, el. instalace 220, 380 V. Vana, umyvadlo, WC splachovaci, piipojka na automatickou pracku. Jedna se o
samostatné stojici rodinny diim s nebytovymi prostorami. Vytapéni UT s kotlem na plyn, klimatizace, TUV - el. bojler.
Objekt ma obdélnikovy ptdorys o rozmérech 15,65 m x 10,9 m. Je ¢asteéné podsklepeny. Ma 2 nadzemni podlazi. V
1. PP.: sklepy. 1.NP.: chodba, kuchyti, schodisté, nebytové prostory s piislusenstvim a socialnim zafizenim. 2.NP.: byt
4+1 s piislusenstvim, lodzie. Dal§i podrobnosti budou uvedeny ve Znaleckém posudku.

Na piedmétu draZby vaznou tato prava:

e Navyse uvedeném piedmétu drazby (€. IL. této smlouvy) vazne zastavni pravo ve prospéch Bolona, a.s. IC: 28568249 ze dne 1. 8. 2013, pravni Géinky vkladu
ke dni 5. 8. 2013 pod €. j. V-5197/2013-602.

e Na nemovitostech pod pism. d) vazne Pfedkupni pravo smluvni ve prospéch Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Hodolany, 779 00 Olomouc, IC: 28568249 pod ¢.
j.: V-6928/2013-602.

e  Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k '2 majitel Miroslav Trojan, na ¢astku 1.237.674,- K€ — ve prospéch Finanéni ufad pro Kralovéhradecky kraj
pod &. j.: V-14491/2016-602

e  Zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, pod &. j. Z-7355/2017-702, Z-2748/2017-602

e Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) — Miroslav Trojan, KSHK 40-INS 1006/2017- A - 8/celk. 3 ze dne 9. 6. 2017, pod ¢&. j.: Z-
1705/2017-607

Na Predmétu drazby nevaznou zadné najemni smlouvy ani vécna biemena.
Vsechna omezeni vlastnického prava (vyjma vécnych biemen) zapsana na LV 452, k. . StéZery, Obec StéZery na Pfedmétu drazby v majetku navrhovatele ¢. 1
zpenézenim zanikaji.

Prava osob opravnénych z vécnych bfemen vaznoucich na predmétu drazby ziistavaji prechodem vlastnictvi drazbou nedotéena (viz § 33 ZVD). Udaje v Drazebni
vyhlasce o pfedmétu drazby, zejména pak o popisu stavu piedmétu drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych tidaju neodpovida.

Cena piedmétu drazby:
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni znalec Ing. Jifi Vyhnalek, Sekaninova 408, Hradec Kralové, jako znalec
jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradei Kralové €. j. Spr. 1943/87 ze dne 29. 2. 1988 pro zakladni obor Stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné, stavby
pramyslové a stavby zemé&dé€lské a stavebni material, €. j. Spr. 5116/2002 ze dne -1. 10. 2003 pro zakladni obor Ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti a vypracoval a aktualizoval ke dni 7. 3. 2019 posudek s pof. &. 4793/241/2017 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 1.700.000,-
K¢&. Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ¢&.j. KSHK 40 INS 10060/2017-B-57 ze dne 07.05.2019 byla uréena nejniZsi vyvolavaci cena Pfedmétu drazby
ve vysi 2.000.000,- K¢&.

CL5.
Prohlidka piedmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 4. 6. 2019 v 16:30
2. termin dne 11. 6. 2019 v 16:30
Misto prohlidky a organizaéni zabezpedeni: Sraz zajemci je pred nemovitosti GPS: 50.2164558N, 15.7478831E, Lipova 25, Stézery, PSC: 503 21, registrace zajemctl
a blizsi informace o prohlidkach lze ziskat u Petr Nymsa, tel.: +420 608 712 197, nebo email: nymsa@kralovskadrazebni.cz.

Pokud vlastnik nebo osoba, kterd méa piedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

CL6.
Nejniz§i podani za oba podily ¢ini 2.000.000,- K&
Minimélni pithoz byl stanoven na ¢astku 5.000,- K¢.
Ucastnici drazby €ini sva podani v Korunach ¢eskych.
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CL7.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 300.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a)  bankovnim pfevodem na et drazebnika ¢&. @. 2108433771/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., variabilni symbol: v ptipadé¢, Zze u¢astnikem drazby je fyzicka osoba
— rodné ¢&islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol: 190624410. Do zpravy pro p¥ijemce uved’te den drazby,

b) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482 (po pfedchozi domluve),

¢) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve Ihiité pro slozeni drazebni jistoty piedat drazebnikovi original zaruéni listiny.
Zarudni listina musi obsahovat prohlaseni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse 300.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami
bance, Ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv zplisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava
jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmareni
drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky,
ze oznameni o zmafeni drazby bylo u¢inéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnii po skonceni nejzazsi lhuty pro
uhradu kupni ceny. DraZebnik bude v zaruéni listing oznaéen nasledovng: Kralovska draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, IC: 248 11 505.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd méa opravnéni od CNB piisobit na izemi CR a musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Lhiita pro sloZeni draZebni jistoty:
Zacina dnem zvefejnéni této Drazebni vyhlasky. Konec lhity pro slozeni drazebni jistoty na Gcet drazebnika kon¢i 5 minut pied zac¢atkem drazby, pro slozeni drazebni
jistoty ve formé bankovni zaruky je stanoven na 16. hodinu pracovniho dne bezprostiedné piedchazejiciho dni konani drazby.

Vrdceni draZebni jistoty:

Draziteliim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na cet, se vraci draZebni jistota bankovnim prevodem na tucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel,
ptipadné na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Seznam ucastnikd drazby”, a to do tfech pracovnich dnti ode dne konani drazby. V pfipad¢ bankovni zaruky vrati
drazebnik zaruéni listiny, a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na tcet, vrati drazebnik draziteli, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou
drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhita pro thradu drazebni jistoty za¢ina zvefejnénim této drazebni vyhlasky na centralni adrese.
CL.8.

Drazebni jistota a jeji piislusenstvi se zapocitaji vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydraZitel povinen do 30
dnii od skonéeni drazby uhradit draZebnikovi. Vydrazitel mize provést thradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem nebo slozenim hotovosti ve prospéch
uctu drazebnika €. @. 2108433771/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol: v pfipadé, Zze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba
— IC, specificky symbol: 190624410), nebo postovni poukazkou.

Byla-1i vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti,
drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaruéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, pi‘echazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni piiklepu. V opa¢ném
pripade¢ je drazba zmaiena a drazebni jistota slozena vydrazitelem véetné jejiho ptislusenstvi se pouzije na naklady zmaiené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zactuje
se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po tihradé nakladi drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpusobil zmateni
drazby. Vydrazitel, ktery zpisobil zmaieni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati
i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmarteni ptedchozi drazby vydrazitelem.

CLo.
Veskeré naklady spojené s piedanim a pievzetim piedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyteénych nakladi vzniklych z divodi na strané draZebnika.

VydrazZiteli budou naklady spojené spredinim a  pievzetim predmétu drazby kalkuloviny dle ceniku uvefejnéného na
http://www.kralovskadrazebni.cz/cs/vice/cenik-sluzeb/.

Cl. 10.
Udaje o ptedmétu drazby uvedené v této drazebni vyhlasce nebo jejich &ast, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby
vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruéuje vlastnosti pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto Drazebni vyhlaskou.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikii drazby i dalsich osob, které budou na drazb¢ ptitomny ¢i jejich prava budou provedenim drazby dotéena, v této Drazebni
vyhlasce neuvedena, se fidi ptislusnymi ustanovenimi ZVD a zdkony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana v 7 stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni jsou uréeny pro navrhovatele, jedno pro zastavniho véfitele a ostatni pro potieby drazebnika.

V Prazedne ................. V Prazedne ................
Kralovska drazebni, a.s. Mgr. Jifi Andrysek
Viaclav Torok — zmocnénec ohlaseny spole¢nik
Digtang podegsa J | ‘r’l’ Digitalné podepsal
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