Okres: Pferov
Obec: Pterov

ZNALECKY POSUDEK ¢.5128/81/2019
ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢. 2597/6 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p. 2597/7 v ulici tf. Gen. Janouska
Vv Pterové, okres Pierov, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 606/5352

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996
jura@windowslive.com

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 14. kvétna 2019.



A.Podklady pro ocenéni:

a)Listy vlastnictvi ¢. 8631 pro k.u. Pierov, okres Pierov ze dne 14.5.2019,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢. 8631 pro k.. Pferov, okres Prerov ze dne 14.5.2019

Vlastnické pravo:

JIXI AGENCY, s.r.0., kpt. Nalepky 962/13, 779 00 Olomouc
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi a fotodokumentace, které dodal
objednatel posudku a vlastnim Setfenim.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 13. kvétna 2019.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 2+kk ¢. 2597/6 s piisluSenstvim ve 3. nadzemnim
podlazi ve zdéném bytovém domé S1 podzemnim podlazim a se 4 nadzemnimi
podlazimi ¢p. 2597/7. Byt se nachazi ve zdéném domé ptiblizné ve vychodni
zastavéné Casti obce Vv ulici ti. Gen. Janouska v Pierové na sidlisti. Mésto Pierov je
spoleCenskym, administrativnim a kulturnim centrem regionu. M¢&sto Prerov je
jednim z vyznamnych center turistického regionu Stfedni Morava. Je zde bohaté
kulturni i sportovni vyziti. K dispozici je Siroka nabidka ubytovacich a stravovacich
zafizeni. Nejen pro turisty je k dispozici Méstské informaéni centrum. Skolstvi:
Méstske jesle, 13 matetskych skol, 9 zdkladnich Skol, 7 zatfizeni Skolniho stravovani,
10 stiednich $kol, vys$si a vysoka Skola, 9 jazykovych s$kol. Zdravotnictvi:
nemocnice, porodnice, pohotovst, Hygienicka stanice, 16 lékaren. Ve mésté je
nékolik domovii pro diichodce, domovii s peCovatelskou sluzbou, azylovy diim a jiné
socialni zafizeni. Kulturni zafizeni a galerie: Muzeum Komenského, Méstsky dim
Pierov, Kino Hvézda, Loutkové divadlo Sokol, Stiedisko volného ¢asu Atlas a BIOS,
Méstska knihovna Prerov, ZUS Bedficha Kozanka, Centrum SONUS, Hvézdarna
Pterov, Galerie Atrax, Galerie Centrum, Domecek uméleckych femesel, Galerie
Zerotin ZH. Pro oddech a rekreaéni sport je ve mésté k dispozici plavecky bazén,
kuZelna, tenisové kurty, tenisova hala, zimni stadion a dalsi sportovni aredly, jakymi
jsou naptiklad bowlingové drahy, rehabilitani stfediska, fit centra a skatepark.
Pferov ma uzavieno partnerstvi s mésty D&Cin, Bardejov, Cuijk, Ozimek,
Kedzierzyn-Kozle. Soucasna celkova ubytovaci kapacita ve mésté Prerov je 1 187
lizek. K dispozici jsou Ctyfi hotely, Sest penzioni a sedm ubytoven. Mésto ma i
Sirokou nabidku stravovacich zatizeni. Mésto lezi asi 20 km od krajského meésta
Olomouce. Ve mésté se nachazi centralni autobusové nadrazi v té€sné blizkosti
vlakového nadrazi. Z autobusového nddrazi vyjizdéji jak regionalni, tak i dalkové
linky. Mé&sto je také dulezitym dopravnim uzlem ve statnim i evropském zelezni¢nim




systému. Je soudasti II. rychlostniho koridoru CD a VI. evropského Zelezniéniho
koridoru. Letist¢ Prerov, zakladna vrtulnikového letectva, je umisténo 2 km
jihozapadné od okraje mésta Prerova. Pocet obyvatel 42 937.

Byt 2+kk s prislusenstvim ve 3. NP. ma uzitnou plochu cca 60,6 m2. K bytu patfi
sklep. Byt se nachazi k datu ocenéni ve stadiu nedokonéené rekonstrukce.

Vybaveni koupelny: vana, umyvadlo, zachod splachovaci.

Objekt je pfipojen na veSkeré inzenyrské sité. Objekt zdéného bytového domu je
V dobrém az primérném stavu.

Jedna se o zdény bytovy dum se sedlovou stfechou, zaklady betonové, stropy s
rovnym podhledem, okna plastova, dvete dievéné, podlahy dlazba, plovouci, rozvod
vody studené a teplé, dalkové vytapéni a ohtev teplé vody, vnitini omitky vapenné.
Bytovy diim byl postaven pfiblizn¢ v 50-tych letech minulého stoleti. Bytovy diim
s nachazi na p.¢. 5196/5 o vymeéie 190 m2.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢. 2597/6 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p. 2597/7 v ulici

tf. Gen. JanouSka V Pferové, okres Prerov, vletné¢ spoluvlastnického podilu o
velikosti 606/5352

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, 0Sobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné€ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.



3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné¢ porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piislu$nosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich casti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniované¢ho objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dilCich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro Gcely porovnavaci metody byly nalezeny pfiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1

Byt 2+1, 62 m2, ulice Ziikova, Pferov - ¢ast obce Prerov [-Mésto,
cena 1 590 000,- K¢

Prodej rekonstruovaného bytu 2+1 o vyméie 62m2 ve 3.patfe cihlového domu v
klidné ¢asti mésta. Byt je po uplné renovaci vcetné elektfiny, omitek 1 dveti; ma
plastova okna, moderni kuchyni, vinylové a vlysové podlahy. K bytu nalezi dva
sklepy. Dim ma novou stfechu a na jafe je naplanovana uprava fasady. Obcanska
vybavenost v blizkém dosahu, nedaleko je nemocnice. Parkovani pted domem.

Nemovitost ¢.2

Byt 2+1, 54 m2, ulice Purkyiiova, Pierov - ¢ast obce Prerov [-M¢sto,
cena 1650 000,- K¢

Nabizime prodej velmi p€kného bytu 2+1 o velikosti 54m2 ve 2.NP. Byt je umistén v
klidném prostifedi nedaleko nemocnice. Dim je po revitalizaci, opravena stfecha,
zateplena fasada, plastova okna, nové stupacky. V byté je prostorna chodba s
vestavénou skiini, koupelna s vanou , samostatné WC. V obyvacim pokoji je vstup
na balkon s vyhledem do zelené. Loznice je také dostateCné prostorna
Doporucujeme jako velmi klidnou lokalitu s velmi dobrou infrastrukturou. Byt bude
volny od zaii 2019.

Nemovitost ¢.3

Byt 2+1, 65 m2, ulice Dvorakova, Pierov - ¢ast obce Pierov I-Mésto,
cena 2 100 000,- K¢

Dovolujeme si Vam nabidnout krasny, prostorny byt 2+1 na ulici Dvotdkova v
Pterové u nemocnice. Fotografie jsou redlné, nejedna se o vizualizaci. Prakticka



dispozice bytové jednotky se samostatnymi vstupy do pokojii, vyméra 65 m2. Byt
prosel rozséhlou rekonstrukci. V kuchyni je nova kuchynska linka na miru vcéetné
vestavnych spotiebict (digestor, indukéni varna deska, elektrickd trouba, mikrovinna
trouba, mycka). Nové omitky, podlahy, zarubn¢, dvete. Rozvody vody 1 odpadl jsou
v plastu. Elektfina v médi. V suterénu prostorny sklep. Thned volny. Nizké ndklady
na bydleni.

Zdroj: Sreality.cz
Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1 650 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zadkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocennovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena imérné odpovida zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.5128/81/2019 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.92/20109.

V Hradci Kralové dne 14. kvétna 2019.

razitko a podpis



List vlastnictvi &. 8631 pro k.. Pierov, okres Pierov

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2012 12:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zidkona &. 72/1994 Sb.
CZ0714 Pferov Obsc: 511382 Prerov
Kat.lzsmi: 734713 Prerov List vlastnictvi: 8631

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
JIXI AGENCY, s.r.o., kpt. Nalepky 962/13, 77900 Olomouc 06213944

B Nemovitosti

Zptsob vyuzZiti Zpiisob ochrany otky

byt byt.z. 606/5352

Vymezeno v:
Bud

Prerov I-Mésto, &.p. 2597, byt.dum, LV 6334
na parcels 5196/5, LV 6582

Bl Vécna prava slouzici wve pro

C Vécna prava zatéiZujici n

vztahu

o Zastavni praveo smluvni
-k zajisténi:
a) pohledavka ve vysi 850.000,- K& a veskeré prislusSenstvi
b) budouci pohledavky do vyse 2.000.000,- K&, které vzniknou do 30.3.2029
¢) budouci pohledavka do vys$e 35.020,- K&, ktera vznikne de 30.3.2029
d) budouci pohledavka do vysSe 2,000.000,- K&, ktera vznikne do 30.3.2029
e) budouci pohledavka do vysSe 2.000.000,- K&, ktera vznikne do 30.3.2029
£f) budouci pohledavka do vyse 2.000.000,- K&, ktera vznikne do 30.3.2029
-k zajisténi pohledavek ze smluvnich pokut de vyse 2.000.000,-K&, které vzniknou do
30.3.2029
Oprdvnéer
Hetta & Consult s.r.o., Jiréskova 81/13, Hedolany,
77900 Olomouc, RC/ICO: 27786153
Povinnost k

Jednotka: 2597/6

Listina Smlouva o zifizeni zastavniheo prava podle cb&.z. ze dne 08.11.2018. Pravni
uéinky zapisu ke dni 08.11.2018. Zapis proveden dne 28.12.2018; uloZeno na
prac. Prerov

V-6653/2018-808

k 08.11.2018 10:30

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o ziizeni z&stavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.11.2018. Pravni
uéinky zapisu ke dni 08.11.2018. Zapis proveden dne 28.12,2018; ulecZeno na
prac. Prerov

V-6653/2018-808
Souvisejici

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listinaz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.11.2018. Pravni
uéinky zapisu ke dni 08.11.2018. Zapis proveden dne 28.12.2018; uloZeno na
prac. Prerov

ti jsou
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.05.201

ck

CZ0714 Prferov Obec: 511382 Prerov
Kat.lzsmi: 734713 Pferov List vlastnictvi: 8631

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

V-6653/2018-808

o Zastavni pravo smluvni
-k zajisténi:
a) pohledavka ve vysSi 200.000,- K& a vesSkeré prisluSenstvi
b) budouci pohledavky do vysSe 1.000.000,- K&, které vzniknou do 30.3.2029
c) budouci pohledavka do vysSe 4.120,- K&, ktera vznikne do 30.3.2029
d) budouci pohledavka do vyse 1,000.000,- K&, kteria vznikne do 30.3.2029
e) budouci pohledavka do vyse 1.,000.000,- K&, kteria vznikne do 30.3.2029
£f) budouci pohledavka do vyse 1.000.000,- K&, kterd vznikne do 30.3.2029

-k zajisténi pohledavek ze smluvnich pokut do vyse 1.000.000,-K&, které vzniknou do
30.3.2029

Opravn

i pro
Hetta & Consult s.r.o., Jiraskova 81/13, Hedolany,
77900 Olomouc, RE/ICO: 27786153

Povinnost k

Jednotka: 2597/6

Listinaz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ze dne 08.01.2019. Pravni

uéinky zapisu ke dni 08.01.2019. Zapis proveden dne 30.01.2019; uloZeno na
prac. Prerov

vV-96/2019-808
Poradi k 08.01.2019 11:51

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.01.2019. Pravni
uéinky zapisu ke dni 08.01.2019. Zapis proveden dne 30.01.2019; ulcZeno na
prac. Prerov
V-96/2019-808
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zéstavnihe prava podle ob&.z. ze dne 08.01.2019. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 08.01.2019. Zapis proveden dne 30.01.2019; uloZeno na
prac. Prerov

v-96/2019-808

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysi 40.175,-K¢&

Oprdvnéni pro

¢eska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociilniho zabezpedeni Olemouc, tf.
Kosmonautd 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
I st k
Jednotka: 2597/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o ziizeni zistavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) &. j.-/ 48006-220/8030/29.01.2019-00503/0V-1 ze

dne 29.01.2019. Pravni acinky zapisu ke dni 13.02.2019. Zzapis proveden dne
08.03.2019.

v-790/2019-808
Poradi k 13.02,2019 17:00

obvodu, ve kterém vykondvd st sprévu katastru nemo
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2012 1
0k CZ0714 Prferov Obec: 511382 Prerov
Kat.lzemi: 734713 Prerov List vlastnictvi: 8631

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky

ni pro
Jednotka: 2597/6
st k

Parcela: 5196/5

Plomby & upozornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 31.10.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 05.11.2018. Zapis proveden
dne 21.12.2018.
V-6523/2018-808

Pro: JIXI AGENCY, s.r.o., kpt. Nalepky 962/13, 77900 Olomouc RC ;06213944

%

=

k parcelam - Bez zépisu

pa

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kod: 808.

sprévu katastru

visté pferov,




Kopie katastralni mapy pro k.. Pierov, okres Pierov

579818
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Fotodokumentace nemovitosti:
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