Okres:Hradec Kralové
Obec :Hlusice

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
€.2764/242/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Objektu rodinného domu ¢€.p.96 s pfislusenstvim a pozemky v k.t.Hlui¢ky a obci
Hlusice, okres Hradec Kralové.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinsk4 482
128 00 Praha 2

Utel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a predava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

Vytisk ¢€.: /1

V Hradci Kralové dne 6.0nora 2012.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi &.177 pro k.0.Hlusi¢ky, okres Hradec Krélové ze dne 22. 6.2011,
vyhotovil Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov

b)Zéakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

¢)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi &.177 pro k.a.Hlugi¢ky a obec HluSice, okres Hradec Kralové ze dne
22.6.2011

Vlastnické pravo:LUXURY 7 s.r.0., VySehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ¢astnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10.¢ervence 2011 za pfitomnosti zhotovitele
posudku. Fotodokumentace nemovitosti je dodand objednatelem.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 10.¢ervence 2011.

Struény popis oceflované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny diim ¢.p.96 s prislusenstvim v k.0.HluSi¢ky a obci
Hlugice, ktery je umistén u komunikace prochazejici obci v zastavéné €asti obce
Hlugicky. Jedna se o objekt jednopodlazniho rodinného domu s pfislusenstvim. Jedna
se 0 samostatné stojici rodinny diim. K nemovitosti patfi dilna, kolna, studna,
venkovni upravy a pozemky. Objekt rodinného domu je uzivan s riznymi upravami
piiblizné od roku 1940. Objekt mé priamérnou udrzbu a jeho stav odpovida jeho stari.

Objekt se nachazi na st.p.¢.107 o vymefe 889 m2, dale se jedna o p.c.498/5 — zahrada
o vyméie 120 m2.

Rodinny dim ¢€.p.96:

Jedna se o zdény, ¢astedné podsklepeny objekt obdélnikového ptdorysu, se sedlovou
a pultovou stiechou. Dispozice objektu: 1.NP.: veranda, chodba, kuchyn, jidelna, 4
obytné pokoje, koupelna a WC. Podkrovi: pudni prostor. Objekt ma pramérnou
udrzbu a je s riznymi Gpravami uZivan pfiblizné od roku 1940. Pidorysné rozmery
objektu: 17,4 m x 6,0 m a 11,6 m x 1,9 m. Ziklady betonové, krytina taskova,
lepenkovd, stropy dfevéné tramové srovnym podhledem, klempifske konstrukce
z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné, venkovni omitky vapenné
Castecné, vnitini obklady keramické, podlahy betonové, keramicka dlazba, PVC,
dvefe dievéné, okna dfevéna dvojita a jednoduchd, rozvod vody studené a teplé, UT
s kotlem na tuhd paliva, b&zné zafizovaci pfedméty, ptiprava TUV el.bojler, el.
instalace 220,380 V.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.



Uréeni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.96 s piisluSenstvim a pozemky
v k.u. a obci Hlusi¢ky, okres Hradec Kréalové.

1. Cena obvykla

Znaleckym tkolem je urceni obvyklé ceny. Dle zékona o oceiiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥i tom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera fika, Ze trzni hodnota je odhadnuté ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obe
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento Gcel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnavd ocefiovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regiondlni prislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
prislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piislusenstvi dil¢ich &asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
té€chto faktorti na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro uéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny diim, LuZec nad Cidlinou, cena 1 300 000,- K¢

Prodej rodinného domu v malebné obci Luzec nad Cidlinou. Rodinny dim s
pozemkem 1435m2 a vedlej$imi hospodaiskymi stavbami. Dodinny diim je napojen
na vefejnou kanalizaci, voda studni¢ni moznost napojeni vefejny vodovod, plyn na
hranici domu mozZnost pfipojeni nyni vytapéni na tuhé paliva. Dispozice domu 2+1 s



volnym podkrovim. Diim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei, nové rozvody vody, odpadu,
koupelny a WC, betonové podlahy. Doprava - Novy BydZov cca 7,5km, Hradec
Kralové cca 46km, Praha cca 90km.

Rodinny diim, Nepolisy-Zadrazany, cena 890 000,- K¢

Prodej rodinného domu o velikosti 2+1(3+kk), ktery se nachazi v obci Zadrazany.
Nemovitost je v osobnim vlastnictvi. Dim tvofi 2 samostatné mistnosti, jeden
centralni pokoj s kuchytiskym koutem a sociélni zafizeni. Do domu je zaveden plyn,
meéstska voda.

Rodinny dim, Nepolisy, cena 980 000,- K¢&

Prodej objektu pfi okraji stiediskové obce, MS, ZS a zékl. sluzby v misté, v dosahu
dalnice D 11. P¥{zemni,nepodsklep. zdény objekt obsahuje vstupni obytnou halu -
kuchyii, tfi obytné mistnosti, komoru a spiz. Navazuje byv. Spychar, chlév, velka
stodola. Na obytné &asti nova krytina, jinak piivodni stav, nutné Gpravy. Studna, el.
220/380V, plyn v pilitku, vodovod a kanalizace v dosahu. P1. poz. 1005 m2.

Rodinny dtim, Humburky, cena 1290 000,- K¢

Prodej RD 20 km od HK. Prodej RD 20 km od HK s dispozici 3 + 1, dvojgarazi s
prostornou dilnou a velkym hospodaiskym stavenim. V domu zaveden plyn, méstska
voda, pfipojeno na vefejnou kanalizaci. Topeni je Gstfedni, rozvod vody v domu je
jiz v plastu. Elektricka ptipojka na 220 V i 360 V. Velikost parcely je 704 m2, kdy
zahrada byla v minulosti uzivana jako vybéh pro koné. Dim je idedlni pro chov
domacich a hospodaiskych zvifat.

Odhad ceny obvyklé ocetiované nemovitosti €ini

1100 000,- K¢

Tato zjisténa cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocefiované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocefované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly déle obecné
zkoumény tzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachéazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové &.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zdkladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemé&déElské a stavebni
materidl, &j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.2764/242/2011 znaleckého deniku.
Znalené uétuji dle prilozené likvidace na zdkladé dokladu - faktury ¢.234/2011.

V Hradci Kralové dne 6.tnora 2012.




VEPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2017 15:32:13

Okres: Cz0521 Hradec Kralové Opec: 570001 Hludice
Kat.azemi: 639931 HluSiéky list vliastnictvi: 177
v kat. Dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
R Viastnik, jiny oprévnény v ‘ Tdantifikdcor : 'Poc}i_i
Viastnické prévo
LUXURY 7 s.r.o., VySehradska 134%/2, Praha 2, Nové 27491510

Mésto, 128 00 Praha 28

B Nemevitosti

Pozemky
Parcela Vméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyudlti Zplsob cchrany
st. 107 889 zastavéna plocha a
nadvori
st. 109 434 zastavéna plocha a
nadvofi
49872 280 zahrada zemédélsky pudni
fond
498/5 120 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavay
Typ stavby
Gédet obce., &. budevy gplisob wyuzit! Zpisch ochrany Na parcele
Hlusidky, &.p. 95 bydleni st. 109
Hlusidky, é.p. 96 bydleni st., 107
=TT s e — T s, e ——
B eni vIastnickeho Drive  Bez zapisu . o o

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o zajistovacim prevodu prava ze dne 11.09.2008. Pravni 0dinky vkladu prava ke
dni 12.09.2008.
v-B176/2008-602

Pro: LUXURY 7 s.r.o., Vydehradska 1349/2, Praha 2, Nove Masto, RE/ICO: 27491510
128 00 Praha 28

o Bmlouva o zajiStovacim pfevodu prava ze dns 04.02.2009, Pravni #éinky vkladu prava ke
dni 04.02.,2009.

V-895/2009-602
Pro: LUXURY 7 s.r.o., VySehradskd 1349/2, Praha 2, Nové Mésto, RE/ICO: 27491510
128 00 Praha 28
F Vitah Boritovarych pudné arolngickych jednotek (BPEJ) k parveldm
Parcela o BPEJ Vyméraimzj , B
498/2 31000 2%0
498/5 31000 120

Pokua je vyméra bonltnich dili parcel mensi nei vyméra psrcely, zhytek parcely aeni bonitovdn

Nemovitostd jj:-n;w‘-'m tk:rmu.:dm abvcti'.",' ve nter §’ kcu'av.‘ 5:.1‘;}11"'591::':5; Eyrastzu nemovi ta:':—: c"i
Katastrdlnt tlad pro Xrdlowdhradecsy kraj, coutralni pracovidcd Nradec Krilove, kod: €02,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 22.06.2011 15:22:13

Okrzs: CZ0521 Hradec Kraloveé Gbec: 570001 HluSice

Kat.uzeml: 639931 Hludilky
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych Eadéch

List vliastnictvi: 177
(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzempim obvadu, ve Kterém vyxondvd stdini spravu katasiry nemovitasti CR:
Katastridlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Hradec Krdlové, kéd: 602.

Vyhotoveno: 22.06.2011 16:30:58

Vyhotovil:

Cesky (Fad zeméméficky a katascrdlni - $CD & /j"' %.f‘
Vyhotoveno ddlkovym Z Rizeni P7: .. :fflf y .l’././/.. ¢ /[ o
piistupen LT

]
Podpis, razitko: 75 N

Wawivitost? Jseu v Uzemnim ¢bvods, va Ktesém vykondvd statnl spravu katastru Tencvicosta CR
Katastrdlni diad pro Krdlowdhredecky kraj. Kataurrdint pracovidté Hrades Krdlove, kod: 602,
strand I



Kopie katastralni mapy pro k.t.Hlusicky. okres Hradec Kralové
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