Okres: Trutnov
Obec :Staré Buky

ZNALECKY POSUDEK ¢.4912/82/2018
ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rozestavéného rodinného domu bez ¢.p./¢.e. na st.p.€.212, objektu rodinného
domu ¢.p.136 na st.p.¢.39 s piislusenstvim a pozemky a pozemku v k.0.Horni Staré
Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996
jura@windowslive.com

Posudek obsahuje 35 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni

V Hradci Kralové dne 14.kvétna 2018.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.358 pro k.u. Horni Staré Buky, okres Trutnov ze dne 27.4.2018,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.358 pro k.t. Horni Staré Buky, okres Trutnov ze dne 27.4.2018

Vlastnické pravo:

Skarnitzel Jiti, Velka Upa 234, 542 21 Pec pod Snézkou
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi a informaci, které dodal
objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 11.kvétna 2018 .

Rozestavény rodinny dum bez ¢.p./¢.e. na st.p.¢.212

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rozestavény rodinny dium bez ¢&.p./¢.e. na st.p.c.212
s ptislusenstvim v k.t.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov, ktery je
umistén v zastavéné casti obce Horni Staré Buky v rozptylené zastavbé nedaleko
komunikace prochéazejici obci. Obec Staré Buky, kterou tvoii mistni ¢asti Dolni Staré
Buky, Horni Star¢ Buky a Prostfedni Staré¢ Buky, lezi jihozapadné od Trutnova,
vychodnim smérem od Hostinného. Cast obyvatel po roce 1990 zalala soukromé
podnikat. V obci jsou 2 truhlafi, 3 hospody, 1 kramek, nékolik ob¢anti podnika ve
stavebnictvi, ve sluzbach pro zeméd¢lstvi a v péstebni Cinnosti v lese. V roce 1994 se
zastavil propad a dochazi k narGstu zplisobenému zejména ,,it€kem" z mést. Pii
soucasné motorizaci je to vyhodné pro mladé lidi a rodiny, vzhledem k blizkosti
Trutnova (10km). Je jen Skoda, Ze po dosidleni obce v povaleénych letech doslo k
demolicim a zpustnuti velké ¢asti nemovitosti. V pribehu socializace vesnice
dochdzi nékolikrat k vyméné rliznych forem hospodateni v jednotlivych katastrech
obce - od soukromého, JZD az po statni statky. V té dobé také odeSla z obce
pomérné velka ¢ast dosidlencii. Nakonec v celé obci zakotvil jeden statni statek,
ktery se po roce 1990 transformoval na a.s. VySina. Statek v dob¢ intenzivniho
hospodareni zaméstnaval velkou cast obyvatelstva obce. Pamétnikem tohoto obdobi
jsou ,,Starobucké Hrad¢any" - farma statniho statku v Hornich Starych Bukach. Tato
stavba z poloviny 90. let je jednim z nejnecitelngjSich a nejbezohlednéjSich zasaht
do vzhledu a ekosystému krajiny. Po transformaci dochazi ke zmén¢ hospodateni ve
sméru omezeni rostlinné vyroby a k ptfechodu na pastevni odchov dobytka. Tim
doslo k velkému snizeni poctu zameéstnancii a z toho plynouci nutnosti hledat
zaméstnani v okolnich obcich, hlavné¢ v Trutnové. Kladem tohoto zplsobu
hospodateni je obnova vzhledu krajiny, vypdsanim dfive neobdé€ldvanych ploch a
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vzniklych rozordnim mezi. Velkym piinosem je i omezeni hnojeni umélymi hnojivy
o ¢emz sveédci 1 zmény prislusnych parametr ve vzorcich vody. V obci se nachazi 3
hospody. Dopravu v lokalité zajist'uji mistni autobusové spoje. Pocet obyvatel 556.

Jedna se o samostatné stojici rozestavénou novostavbu rodinného domu. Okolni
zastavbu tvofi rodinné domy. K nemovitosti patii venkovni upravy a pozemky.
Objekt je pripojen na elektrorozvod a vodovodni pfipojku, kanalizace do septiku.
Objekt se nachdzi na st.p.¢.212 o vyméie 90 m2. Déle k objektu nalezi p.¢.113 - TTP
o vyméie 1943 m2. Tyto pozemky tvoii jednotny funkcni celek s objektem
rozestavéného rodinného domu.

Rodinny diim bez ¢.p./¢C.e.

Rozestavény rodinny dim v k.a.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov
obsahuje obytné mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma pfiblizné
obdélnikovy padorys, je podsklepeny a ma 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Objekt je
k datu ocenéni jiz uzivan a jeho vybaveni je uvazovano jako standardni. Zaklady
betonové s hydroizolaci, svislé nosné konstrukce zdéné, stiecha sedlova, krytina
taskova, krov dievény, okna plastova, dvefe dievéné, elektroinstalace 220,380 V,
vnéjsi omitky chybi. Stav objektu je uvazovan jako prumérny.

Movité véci a zatizovaci pfedméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rozestavéného rodinného domu bez &.p./C.e. na
st.p.€.212 s prislusenstvim a pozemky v k.a.Horni Staré Buky a obci Staré Buky,
okres Trutnov

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urc¢eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné¢ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.



2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocenovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné¢ technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
prislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ugely porovnadvaci metody byly nalezeny piiblizné srovnatelné nemovitosti i ve
vzdalenéjsich lokalitach:

Nemovitost &.1

Rodinny diim, Bild Tfemes$na - Nové Lesy, okres Trutnov, cena 1 990 000,- Ké

Rozestavény rodinny dim s garaZi a zahradou v klidné a Zadané ¢asti Nové Lesy u
Dvir Kralové n/L. Nabizime k prodeji rozestavény rodinny dim v klidné casti s
vybornou dopravni dopravni dostupnosti, Nové Lesy u Dvora Kréalové n/L.
Zastavénd plocha domu ¢ini 165 m2, celkovd plocha zahrady 873 m2. Veskeré
inZenyrské sit€ na pozemku. Stavba ma platné stavebni povoleni. Veskera stavebni
dokumentace v cen¢ nemovitosti.



Nemovitost ¢.2

Rodinny diim, Kocbete, okres Trutnov, cena 1 190 000,- K¢

3795 - Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu v zapocaté
rekonstrukci v obci Kocbefe, na pozemku o celkové vymeéte cca 3322 m2. K
dnes$nimu datu jsou u piivodni ¢asti RD provedeny bouraci prace, vyména stresni
krytiny, nové jadrové vnitini omitky, podkladni betony podlah, rozvody UT (kotel a
télesa nejsou osazena), rozvody vody, kanalizace a elektro bez kompletace a
pristavba. Po dokonceni stavebnich uprav mély byt v domé dvé bytové jednotky -
4+kk v 1. NP a 4+kk v podkrovi. Energeticka tfida G je uvedena docasné, vzhledem
k novele zékona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni s energii. Po dodani energetického
Stitku bude uvedena skutecné energeticka tiida této nemovitosti.

Nemovitost ¢.3

Rodinny dim, , cena 1 155 000,- K¢

Prodej rodinného domu 4+kk (160 m2) s vyménkem 1+kk (52 m2) v zapocaté
rekonstrukci v obci Vinary u Nového Bydzova. Rodinny diim je zdény, podiezany.
Zapocata rekonstrukce na obou objektech: nova stfesni krytina, okapy, plastova
okna, ¢aste€né betonové podlahy a omitky. Ptipojky: veSkeré sité¢ jsou na hranici
pozemku, vlastni studna, kanalizaci je nutné fesit COV. Zahradu o vyméte 641 m2
muize novy majitel prodat jako stavebni parcelu, ke které je samostatnd obecni
piijezdové cesta. V obci autobusova zastavka. Veskera obCanska vybavenost je ve 4
km vzdélenych obcich Smidary nebo Skfivany. Klidna obec je vzdalena 8§ km od
Nového BydZzova a 25 km od Hradce Kralové.



Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

1 350 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle néazoru znalce pln¢ postihuje zédkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



List vlastnictvi ¢.358 pro k.i. Horni Staré Buky, okres Trutnov

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.uzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprédvneny Identifikdator Podil
Vlastnické pravo
Skarnitzel Jifi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snéikou 591011/0888
B Nemovitosti
Vymera [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob
st. 39 568 zastavéna plocha a
nadvori
Horni Staré Buky, &.p. 136, rod.dum
na pozemku ~.: S8t. 39
st. 212 90 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: rozestav.
na pozemku p.c.: st. 212
594 trvaly travni poreost zemé&délsky pudni
fond
104 1881 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
106/1 1473 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
106/2 1160 zahrada zemédélsky pudni
fond
109 90 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
113 1943 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
115/2 175 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
116/2 773 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
118/1 2254 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1453/2 270 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
1454 921 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
1459/1 6745 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
1459/2 1175 orna puda zemédélsky pudni
fond
1463/1 12895 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1466/1 1097 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
1469/1 160 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1470/1 5826 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1470/2 288 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1472 557 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
fond
1473 428 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1474 94 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1476/1 3848 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1476/2 2421 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
1483/10 15648 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
1483/11 8088 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1692 507 trvaly travni porest zemé&délsky pudni
fond
Bl Jina prava - Bez zapisu

Povinnost k

o Vécné bremeno (podle listiny)
Vlastnici parcely 1459/2 umoZni spoleénosti Zemédélski a.s.
Vysina Hajnice pfehanéni dobytka pfes tuto parcelu na
pfidélené pastviny

zemédélska a.s. VysSina, Horni Staré Parcela: 145%/2 Z-5900022/1993-610
Buky 192, 54101 sStaré Buky, RC/ICO:
60108932

Listina Rozhodnuti pozemkového uradu 839/1992.

POLVZ:22/1993 Z-5900022/1993-610
Pofadi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 800 000,-K&

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 212 V-94/2005-610

333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 113 V-94/2005-610

RC/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.01.2005. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 05.01.2005.
V-94/2005-610

Pofadi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 230.000,- K¢ s prislusenstvim

MAXELL Reality s.r.o., Strossova Parcela: st. 212 Vv-563/2013-610
510, Bilé Predmésti, 53003 Parcela: St. 39 Vv-563/2013-610
Pardubice, RE/IC0O: 27489159 Parcela: 103/4 V-563/2013-610
Parcela: 106/1 V-563/2013-610
Parcela: 106/2 v-563/2013-610
Parcela: 109 Vv-563/2012-610
Parcela: 113 V-563/2013-610
Parcela: 115/2 V-563/2013-610
Parcela: 116/2 v-563/2013-610
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pov. st k

Parcela: 118/1 V-563/2013-610
Parcela: 1453/2 v-563/2013-610
Parcela: 1459/1 v-563/2013-610
Parcela: 1459/2 V-563/2013-610
Parcela: 1463/1 V-563/2013-610
Parcela: 1466/1 v-563/2013-610
Parcela: 104 Z-8595/2013-610
Parcela: 1454 Z-8595/2013-610
Parcela: 1469/1 Z-8595/2013-610
Parcela: 1470/1 Z-8595/2013-610
Parcela: 1470/2 Z-8585/2013-610
Parcela: 1472 Z-8595/2013-610
Parcela: 1473 Z-8595/2013-610
Parcela: 1474 Z-8595/2013-610
Parcela: 1476/1 Z-8585/2013-610
Parcela: 1476/2 Z-8585/2013-610
Parcela: 1483/10 Z-8595/2013-610
Parcela: 1483/11 Z-8595/2013-610
Parcela: 1692 Z-8585/2013-610

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 11.02.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.02.2013.
V-563/2013-610

as]

ofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci dluh ve vysi 370.000,00 K& v&etné prislusSenstvi

MAXELL Reality s.r.o., Strossova Parcela: st. 212 v-409/2015-610
510, Bilé Predmeésti, 53003 Parcela: sSt. 39 Vv-409/2015-610
Pardubice, RE/IC0O: 27489159 Parcela: 103/4 V-409/2015-610
Parcela: 104 V-409/2015-610
Parcela: 106/1 v-409/2015-610
Parcela: 106/2 v-409/2015-610
Parcela: 109 V-409/2015-610
Parcela: 113 V-409/2015-610
Parcela: 115/2 v-409/2015-610
Parcela: 116/2 v-409/2015-610
Parcela: 118/1 V-409/2015-610
Parcela: 1453/2 V-409/2015-610
Parcela: 1454 v-409/2015-610
Parcela: 1459/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1459/2 Vv-409/2015-610
Parcela: 1463/1 V-409/2015-610
Parcela: 1466/1 V-409/2015-610
Parcela: 1469/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1470/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1470/2 V-409/2015-610
Parcela: 1472 V-409/2015-610
Parcela: 1473 v-409/2015-610
Parcela: 1474 v-409/2015-610
Parcela: 1476/1 V-409/2015-610
Parcela: 1476/2 V-409/2015-610
Parcela: 1483/10 v-409/2015-610
Parcela: 1483/11 Vv-409/2015-610
Parcela: 1692 VvV-409/2015-610
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

st k

POV,

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle obc¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ¢&.
1/2015 ze dne 14.01.2015. Pravni u&inky zéapisu ke dni 15.01.2015. Zapis proveden
dne 09.02.2015; uleZeno na prac. Trutnov

V-409/2015-610

Poradi k 15.01.2015 08:00

Souvisejici zdpi

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-408/2015-610

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
&. 1/2015 ze dne 14.01.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis
proveden dne 09.02.2015; uloZeno na prac. Trutnov

V-409/2015-610
Souvisejici zdpis

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staréhe

v-409/2015-610
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni

&, 1/2015 ze dne 14.01.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis
proveden dne 09.02.2015; uloZeno na prac. Trutnov

V-409/2015-610

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava zfizeného smlouvou ze dne 14.1.2015

MAXELL Reality s.r.o., Strossova Parcela: St. 212 V-409/2015-610
510, Bilé predmésti, 53003 Parcela: St. 39 v-409/2015-610
Pardubice, RC/ICO: 27489159 Parcela: 103/4 v-409/2015-610
Parcela: 104 v-409/2015-610
Parcela: 106/1 V-409/2015-610
Parcela: 106/2 V-409/2015-610
Parcela: 109 v-409/2015-610
Parcela: 113 v-409/2015-610
Parcela: 115/2 V-409/2015-610
Parcela: 116/2 V-409/2015-610
Parcela: 118/1 v-409/2015-610
Parcela: 1453/2 Vv-409/2015-610
Parcela: 1454 V-409/2015-610
Parcela: 1459/1 V-409/2015-610
Parcela: 1459/2 v-409/2015-610
Parcela: 1463/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1466/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1469/1 V-409/2015-610
Parcela: 1470/1 V-409/2015-610
Parcela: 1470/2 Vv-409/2015-610
Parcela: 1472 v-409/2015-610
Parcela: 1473 V-409/2015-610
Parcela: 1474 V-409/2015-610
Parcela: 1476/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1476/2 Vv-409/2015-610
Parcela: 1483/10 V-409/2015-610

Parcela: 1483/11 V-409/2015-610

srém vykondvd st u katastru nsmo R

im obvodu, v

t
pro Krdlovéhradecky

Ratastralni af % Trutnov, kéd:

kraj, Rata
strana 4
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

st k

POV,

Parcela: 1692 V-409/2015-610
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o z&kazu zcizeni a zatiZeni &.
1/2015 ze dne 14.01.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis proveden
dne 09.02.2015; ulecZeno na prac. Trutnov
V-409/2015-610
Pofadi k 15.01.2015 08:00

o Zakaz zatizZeni
po dobu trvani zistavniho prava zfizeného smlouvou ze dne 14.1.2015

MAXELL Reality s.r.o., Strossova Parcela: St. 212 V-409/2015-610
510, Bilé Predmésti, 53003 Parcela: St. 39 V-409/2015-610
Pardubice, RE/ICO: 27489159 Parcela: 103/4 V-409/2015-610
Parcela: 104 V-409/2015-610
Parcela: 106/1 V-409/2015-610
Parcela: 106/2 V-409/2015-610
Parcela: 109 V-409/2015-610
Parcela: 113 V-409/2015-610
Parcela: 115/2 V-409/2015-610
Parcela: 116/2 v-409/2015-610
Parcela: 118/1 V-409/2015-610
Parcela: 1453/2 V-409/2015-610
Parcela: 1454 V-409/2015-610
Parcela: 1459/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1459/2 v-409/2015-610
Parcela: 1463/1 V-409/2015-610
Parcela: 1466/1 V-409/2015-610
Parcela: 1469/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1470/1 Vv-409/2015-610
Parcela: 1470/2 V-409/2015-610
Parcela: 1472 V-409/2015-610
Parcela: 1473 V-409/2015-610
Parcela: 1474 v-409/2015-610
Parcela: 1476/1 V-409/2015-610
Parcela: 1476/2 V-409/2015-610
Parcela: 1483/10 V-4098/2015-610
Parcela: 1483/11 Vv-409/2015-610
Parcela: 1692 V-409/2015-610
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ¢&.

1/2015 =ze dne 14.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.01.2015. Zapis proveden
dne 09.02.2015; uloZeno na prac. Trutnov
V-409/2015-610
Poradi k 15.01.2015 08:00

o Zastavni prave smluvni
budouci dluh ve vysi 85.000,- K& véetné piislusenstvi

MAXELL Reality s.r.o., Strossova Parcela: St. 212 v-1940/2016-610
510, Bilé Predmésti, 53003 Parcela: St. 39 V-1940/2016-610
Pardubice, RE/ICO: 27489159 Parcela: 103/4 V-1940/2016-610
Parcela: 104 V-1940/2016-610
Parcela: 106/1 V-1940/2016-610
Parcela: 106/2 Vv-1940/2016-610
Parcela: 109 V-1940/2016-610
Parcela: 113 V-1940/2016-610

srém vykondvd st

im obvodu, v

t
pro Krdlovéhradecky

Ratastrilni ¥ kraj, Rata

strana 35
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pov. st k

Parcela: 115/2 V-1940/2016-610
Parcela: 116/2 V-1940/2016-610
Parcela: 118/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1453/2 V-1940/2016-610
Parcela: 1454 V-1940/2016-610
Parcela: 1459/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1459/2 V-1940/2016-610
Parcela: 1463/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1466/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1469/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1470/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1470/2 V-1940/2016-610
Parcela: 1472 V-1940/2016-610
Parcela: 1473 V-1940/2016-610
Parcela: 1474 V-1940/2016-610
Parcela: 1476/1 V-1940/2016-610
Parcela: 1476/2 V-1940/2016-610
Parcela: 1483/10 V-1940/2016-610
Parcela: 1483/11 V-1940/2016-610
Parcela: 1692 V-1940/2016-610

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1/2016 ze dne 03.03.2016.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 03.03.2016. Zapis proveden dne 30.03.2016; ulozeno
prac. Trutnov

Vv-1940/2016-610

Poradi k 03.03.2016 13:48

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-1940/2016-610
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1/2016 ze dne
03.03.2016. Pravni ucéinky zépisu ke dni 03.03.2016. Zapis proveden dne
30.03.2016; uloZeno na prac. Trutnov

V-1940/2016-610

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-1940/2016-610
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. &. 1/2016 ze dne
03.03.2016. Pravni ucéinky zépisu ke dni 03.03.2016. Zapis proveden dne
30.03.2016; uloZeno na prac. Trutnov
V-1940/2016-610

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 34.786,00 K&

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: St. V-2699/2016-610

001, vykonavi: Okresni sprava Parcela: St. V-2699/2016-610

socidlniho zabezpe&eni Trutnov, Parcela: V-2699/2016-610

Faltisova 998, Stfedni Predmésti, Parcela: V-2699/2016-610

54101 Trutnov Parcela: V-2699/2016-610
Parcela: V-2699/2016-610
Parcela:

V-2699/2016-610

u katastru nemo ¢r

im obvodu, v

t
pro Krdlovéhradecky

rém vykona

Fatastrilni af

kraj, Ratast

strana €
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pov. st k

Parcela: 113 V-2699/2016-610
Parcela: 115/2 V-2699/2016-610
Parcela: 116/2 V-2699/2016-610
Parcela: 118/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1453/2 V-2699/2016-610
Parcela: 1454 V-2699/2016-610
Parcela: 1459/1 V-2699/2016-610
Parcela: 145%/2 V-2699/2016-610
Parcela: 1463/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1466/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1469/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1470/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1470/2 V-2699/2016-610
Parcela: 1472 V-2699/2016-610
Parcela: 1473 V-2699/2016-610
Parcela: 1474 V-2699/2016-610
Parcela: 1476/1 V-2699/2016-610
Parcela: 1476/2 V-2699/2016-610
Parcela: 1483/10 V-2699/2016-610
Parcela: 1483/11 V-2699/2016-610
Parcela: 1692 V-2699/2016-610

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) Trutnov ¢&.j.: 46008 -220/8030-23.03./2016 -01292/Ha-1 ze
dne 23.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 29.03.2016. Z&pis proveden dne
20.04.2016.

V-2699/2016-610

Poradi k 29.03.2016 19:08

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
pohledavka ve vysi 40.293,- K&

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 212 v-2702/2016-610
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 39 V-2702/2016-610
socidlniho zabezpedeni Trutnov, Parcela: 103/4 V-2702/2016-610
Faltisova 998, Stfedni Predmésti, Parcela: 104 V-2702/2016-610
54101 Trutnov Parcela: 106/1 V-2702/2016-610
Parcela: 106/2 V-2702/2016-610
Parcela: 109 V-2702/2016-610
Parcela: 113 V-2702/2016-610
Parcela: 115/2 V-2702/2016-610
Parcela: 116/2 V-2702/2016-610
Parcela: 118/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1453/2 V-2702/2016-610
Parcela: 1454 V-2702/2016-610
Parcela: 1459/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1459/2 V-2702/2016-610
Parcela: 1463/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1466/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1469/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1470/1 V-2702/2016-610
Parcela: 1470/2 V-2702/2016-610
Parcela: 1472 V-2702/2016-610
Parcela: 1473 V-2702/2016-610
Parcela: 1474 V-2702/2016-610
Parcela: 1476/1 Vv-2702/2016-610

im obvodu, v

t
pro Krdlovéhradecky

rém vykona

Ratastrilni ¥ kraj, Ratast

strana 7
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 I«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Fov. st k

Parcela: 1476/2 V-2702/2016-610
Parcela: 1483/10 Vv-2702/2016-610
Parcela: 1483/11 Vv-2702/2016-610
Parcela: 1692 V-2702/2016-610

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 sb.) Okresni spriva socidlniho zabezpedeni Trutnov ¢&.j.: 46008 -
220/8030-23.03./2016 -01278/Ha-1 ze dne 23.03.2016. Pravni u&inky zapisu ke dni
29.03.2016. Zapis proveden dne 20.04.2016.

V-2702/2016-610

Pofadi k 29.03.2016 22:10

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6
Skarnitzel JiFi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod
snézkou, RC/ICO: 591011/0888
Z-5111/2016-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 10 &.3j.:
167 EX-8655/2016 -22 ze dne 06.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 06.10.2016.
Zapis proveden dne 10.10.2016; uloZenoc na prac. Trutnov
2-5111/2016-610

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitesti

Parcela: St. 212 z-5112/2016-610
Parcela: St. 39 z-5112/2016-610
Parcela: 103/4 Z-5112/2016-610
Parcela: 104 Z-5112/2016-610
Parcela: 106/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 106/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 109 z-5112/2016-610
Parcela: 113 Z-5112/2016-610
Parcela: 115/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 116/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 118/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 1453/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 1454 Z-5112/2016-610
Parcela: 1459/1 z-5112/2016-610
Parcela: 1459/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 1463/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 1466/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 1469/1 z-5112/2016-610
Parcela: 1470/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 1470/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 1472 Z-5112/2016-610
Parcela: 1473 Z-5112/2016-610
Parcela: 1474 Z-5112/2016-610
Parcela: 1476/1 Z-5112/2016-610
Parcela: 1476/2 Z-5112/2016-610
Parcela: 1483/10 Z-5112/2016-610
Parcela: 1483/11 Z-5112/2016-610
Parcela: 1692 Z-5112/2016-610

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Praha 10 &.j.:

im obvodu, s
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 1«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

st k

POV,

167EX-8655/2016 -21 ze dne 06.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
06.10.2016. Zapis proveden dne 17.10.2016; uloZeno na prac. Trutnov

2-5112/2016-610
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona)

Skarnitzel Ji¥i, Velka Upa 234, 54221 Pec pod
snézkou, RC/ICO: 591011/0888
Z-4101/2017-610
Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o dpadku Krajsky soud v Hradci Kralové &.j.: KSHK 33
INS-25294/2016 -A-8 ze dne 14.12.2016. Pravni moc ke dni 03.01.2017. Pravni ucinky
zapisu ke dni 23.08.2017. Zapis proveden dne 24.08.2017; ulocZeno na prac. Trutnov
Z-4101/2017-610

Souvisejici zdpisy

Schvaleno oddluzeni

Parcela: 103/4 Z-3819/2017-610
Parcela: 104 Z-3819/2017-610
Parcela: 106/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 106/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 109 Z-3819/2017-610
Parcela: 113 Z-3819/2017-610
Parcela: 115/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 116/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 118/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1453/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 1454 Z-3819/2017-610
Parcela: 1459/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1459/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 1463/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1466/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1469/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1470/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1470/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 1472 Z-3819/2017-610
Parcela: 1473 Z-3819/2017-610
Parcela: 1474 Z-3819/2017-610
Parcela: 1476/1 Z-3819/2017-610
Parcela: 1476/2 Z-3819/2017-610
Parcela: 1483/10 Z-3819/2017-610
Parcela: 1483/11 Z-3819/2017-610
Parcela: 1692 Z-3819/2017-610

Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o schvaleni oddluzZeni zpenézZenim majetkové
podstaty, o schvaleni oddluZeni plnénim splitkového kalendafe Krajsky soud v
Hradci Krdlové ¢.3j.: KSHK 33 INS-25294/2016 -B-19/celk. 13 ze dne
04.08.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 04.08.2017. Zapis proveden dne
25.08.2017; uloZeno na prac. Trutnov

-B-19/c/elk. Z-3819/2017-610

im obvodu, s erém vykondva st

t
pro Krdlovéhradecky

Ratastrilni ¥ kraj, Rata

strana %

15



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 I«

ck CZ0525 Trutnov

Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

List vlastnictvi:

579661 Staré Buky

stavebni parcela)

o Zména vymér obnovou operatu

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 104

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 113

© Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1454

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1468 dil 1

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1469 dil 1

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1470/1

© Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1470/2

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1472

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1473

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1474

© Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1475 dil 2

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1476/1

o Zména ¢islovani parcel

vznikla z parcely GP 1476/2

Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

Parcela:

106/1
106/2
1459/2
1463/1

104

1692

1454

1483/11

1469/1

1470/1

1470/2

1472

1473

1474

1483/10

1476/1

1476/2

Z-8595/2013-610
Z-8595/2013-610
Z-8595/2013-610
Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

Z-8595/2013-610

16



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2012 I«

ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

- Bez zapisu

ra jiné podklady zdpisu

Listina

o Smleuva o pfevodu nemovitosti RI 1888/1991 Rupni sml.ze dne 24.9.1991.
POLVZ:12/1992 z-5900012/1992-610
Pro: Skarnitzel Jifi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snéikou RC/ICO: 591011/0888

3!

o Smleuva kupni ze dne 30.09.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.
V-4845/2002-610
pPro: Skarnitzel Jifi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snézkou ERC/ : 591011/0888

o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 29.10.2007.
V-6409/2007-610
591011/0888

pro: Skarnitzel JiFfi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snézkou RC/
o Souhlasné prohlaseni o zaniku zajistovaciho prevodu vlastnického prava (§5530.z.) ze dne
02.03.2010.
Z-2449/2010-610
pro: Skarnitzel Jifi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snéikou RC/ICO: 591011/0888

Cx

o Smlouva darovaci ze dne 02.06.2011. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 13.06.2011.
Vv-3518/2011-610
pro: Skarnitzel Jifi, Velka Upa 234, 54221 Pec pod Snézkou RC/ICO: 591011/0888

F Vztah bonitov

h plidné ekologickych

Parc

=75
ela

103/4
104

106/1

106/2

108

113

115/2
116/2

118/1
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.04,2012 10:00:00
ck CZ0525 Trutnov Obec: 579661 Staré Buky
Kat.lzemi: 754153 Horni Staré Buky List vlastnictvi: 358
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
86841 57¢%
1453/2 83755 71
84078 199
1454 83755 50
84078 871
1459/1 83454 4
83755 4876
84078 1865
1459/2 83454 2717
83755 893
84078 5
1463/1 83454 4609
83755 6663
84078 1623
1466/1 83755 1097
1469/1 83755 160
1470/1 83454 48
83755 5778
1470/2 83755 288
1472 83454 155
83755 402
1473 83755 428
1474 83755 94
1476/1 83755 3848
1476/2 83454 2031
83755 390
1483/10 83454 337
83755 15311
1483/11 83755 8088
1692 84078 153
86841 354

tzemnim cobvodu, ve

ndvd stdtni sprdvu katastru n

Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

a katastrdlni - 5
stupsem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wvvvvunuvnnvnnnns

im obvodu, ve kterem vykona

Ratastralni Gfad pro Rralovéhradecky kraj, Ratast

strana 12
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Kopie katastralni mapy+ortofoto pro k.i.. Horni Staré Buky, okres Trutnov
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Fotodokumentace nemovitosti:
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Rodinny dim ¢.p.136 na st.p.¢.39

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Predmétnd nemovitost je rodinny diam ¢&.p.136 na st.p.¢.39 s pfislusenstvim
v k.0.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov, ktery je umistén v
zastavéné Casti obce Horni Staré¢ Buky v rozptylené zastavbé nedaleko komunikace
prochazejici obci.

Jedna se o samostatné stojici objekt rodinného domu. Okolni zastavbu tvoii rodinné
domy. K nemovitosti patii venkovni upravy a pozemek. Objekt se nachazi na
st.p.€.39 o vyméie 568 m2. Tento pozemek tvoii jednotny funkéni celek s objektem
rodinného domu.
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Rodinny diim ¢.p.136

Rodinny dim v k.0.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov obsahuje
obytné mistnosti s prisluSenstvim. Rodinny dim je zdény, ma obdélnikovy ptudorys,
ma 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Zaklady kamenné a betonové, svislé nosné
konstrukce zdéné, stfecha sedlova, krov dfevény, okna, dvefe, vnéjsi omitky
vapenné. Stav objektu je uvazovan jako podprimérny a zanedbany.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piedmétem tohoto ocenéni.
Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez

omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.136 na st.p.¢.39 s pfisluSenstvim a
pozemkem v k.i.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres Trutnov

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by meéla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zdklad¢ cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost ocenilovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.
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4. Porovnavaci metoda - porovnani

Dle ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (rodinnych domi s pfislusenstvim a
pozemky) v této lokalité piiblizné v rozmezi 200 000,- K¢ az 250 000,- K¢&. Pro
stanoveni ceny porovnavaci metodou je pouzita ptiblizn¢ stiedni hladina rozmezi
téchto cen a to cena 220 000 ,- K¢.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

220 000.- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecn¢
zkoumény uzemni vlivy lokality, ve které se ocefilovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.
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Kopie katastralni mapy+ortofoto pro k... Horni Staré Buky, okres Trutnov

14357

145F
11
1455810

1:1 000
: I

26



27



Fotodokumentace nemovitosti:
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Pozemky v k.u.Horni Staré Buky a obci Staré Buky., okres Trutnov

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Predmétné nemovitosti jsou pozemky v k.u.Horni Staré Buky a obci Staré Buky,
okres Trutnov, které jsou umistény v zastavéné casti obce Horni Staré Buky
Vv rozptylené zastavbé nedaleko komunikace prochéazejici obci a mimo zastavénou
cast obce. Jedna se pozemky, které jsou Uzemnim planem obce urCeny pro
nizkopodlazni zéstavbu a 0 zemédélské pozemky (jednd se o svazité pozemky
vhodné pouze jako pastviny pro dobytek).

Jedna se o tyto pozemky:

Pozemky, které jsou izemnim planem obce uréeny pro nizkopodlazni zastavbu:

p.€.103/4 — TTP o vyméie 594 m2
p.€.104 — TTP o vyméte 1881 m2
p.¢.106/1 — TTP o vyméie 1473 m2
p.€.106/2 — TTP o vyméfe 1160 m2
p.¢.118/1 — TTP o vyméie 2254 m2
p.€.1692 — TTP o vyméte 507 m2

Celkem: 7869 m2

Zemédélské pozemky:

p.€.109 — TTP o vyméie 90 m2
p.¢.115/2 — TTP o vyméie 175 m2
p.€.116/2 — TTP o vyméte 773 m2
p.€.1453/2 — TTP o vyméte 270 m2
p.€.1454 — TTP o vyméte 921 m2
p.€.1459/1 — TTP o vyméte 6745 m2
p.¢.1459/2 — orna ptda o vyméte 1175 m2
p.€.1463/1 — TTP o vyméte 12895 m2
p.€.1466/1 — TTP o vyméte 1097 m2
p.¢.1469/1 — TTP o vyméie 160 m2
p.€.1470/1 — TTP o vyméte 5826 m2
p.€.1470/2 — TTP o vyméie 288 m2
p.€.1472 — TTP o vymé&ie 557 m2
p.C.1473 — TTP o vyméte 428 m2
p.€.1474 — TTP o vyméie 94 m2
p.€.1476/1 — TTP o vyméie 3848 m2
p.€.1476/2 — TTP o vyméte 2421 m2
p.¢.1483/10 — TTP o vyméie 15648 m2
p.€.1483/11 — TTP o vyméie 8088 m2

Celkem: 61499 m2
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Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pii tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny pozemkut v k.a.Horni Staré Buky a obci Staré Buky, okres
Trutnov

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné¢ porovnavd oceniovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pti tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktort na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Stavebni pozemek:

Jedna se o pozemky. které jsou v zatopovém uzemi, jsou podmacené a bahnité.
Pozemky jsou svazité.
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Dle ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné¢ pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (pozemki) V této lokalité pfiblizné
v rozmezi 16,- K&/m2 az 23,- K&/m2. Pro stanoveni ceny porovnavaci metodou je
pouzita niz$i hladina rozmezi téchto cen a to cena 16,- K¢&/m2.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

Celkem 7 869 m2 x 16 K&/m2 = 125 904 K¢

125 904.- K¢

Zemédélsky pozemek:
Dle ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (zeméd€lskych pozemku) v této lokalité

piiblizné v rozmezi 16,- K¢/m2 az 23,- K&/m2. Pro stanoveni ceny porovnavaci
metodou je pouzita niz$i hladina rozmezi téchto cen a to cena 16,- K&/m2.

Odhad ceny obvyklé ocetiované nemovitosti ¢ini

Celkem 61 499 m2 x 16 K&/m2 =983 984 K&

983 984 .- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.
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plochy
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Vyifez mapy

uzemniho planu obce Staré Buky

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

__plochy
uzemnich rezery
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PLOCHY BYDLENI
v rodlnnych domeeh venkovské

PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinncu rekreaci

PLOCHY REKREACE
plochy staveb a zarizeni pro hromadnou rekreaci

PLOCHY REKREACE
zahradkarske osady

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
pro obchodni prodej a sluzby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
hibitov

PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovske

PLOCHY DOPRAWNI INFRASTRUKTURY
pro silniéni dopravu

PLOCHY ZELENE
soukrome a vyhrazene (zahrady)

PLOCHY ZELENE
pfirednihe charakteru

PLOCHY YODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY YODNI
zvodnélé plochy pfirodni

PLOCHY ZEMEDELSKE
arna puda trvaly travni porast

PLOCHY LESNI
pozemky uréené k pinéni funkci lesa

PLOCHY NELESNI ZELENE
vysoky nalet
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4912/82/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.94/2018.
V Hradci Kralové dne 14.kvétna 2018.

razitko a podpis
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