Okres:Trutnov
Obec :Hajnice

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢.2756/234/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Objektu rekrea¢ni chaty bez ¢.p./C.e. na p.¢.108/9 s prisluSenstvim a pozemkem
v katastralnim tizemi Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutnov.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinské 482
128 00 Praha 2
Utel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jiti Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu v¢etné titulniho listu a predava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

Vytisk ¢.: /1

V Hradci Kralové dne 6.unora 2012.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.523 pro k.u.Kyje u Hajnice, okres Trutnov ze dne 18.8.2011,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zéakon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku

¢)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.523 pro k.1.Kyje u Hajnice a obec Hajnice, okres Trutnov ze dne
18.8.2011

Vlastnické pravo: LUXURY 7 s.r.0., VySehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 25.Cervence 2011 za piitomnosti zhotovitele
posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.¢ervence 2011.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Jedna se o objekt rekreadni chaty bez ¢.p./C.e. na p.¢.108/9 s prisluSenstvim a
pozemkem v katastralnim uzemi Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutnov.
K objektu patti dievény pristiesek s pultovou stiechou v podprimérném stavu a
dievény pristfeSek se sedlovou stiechou (venkovni sezeni s grilem) v primérném
stavu. Objekt rekreacni chaty se nachazi ve vychodni zastavéné &asti obce Kyje u
komunikace prochazejici obci. Objekt se nachazi na p.¢.108/9 - TTP o vyméfe 1566
m2. Pozemek je oplocen. Dobré dopravni spojeni s byvalym okresnim méstem
Trutnov a méstem Dvir Kralové nad Labem. Blizkost horskych center vhodnych pro
celoro¢ni rekreaci.

Rekreaéni chata bez &.p./C.e.:

Ocenovany objekt je pfizemni, nepodsklepeny se sedlovou stfechou. Jedna se o
objekt s konstrukei na bazi dfevni hmoty, ktery stoji na betonovych patkach. Objekt
ma obdélnikovy pudorys. Objekt je uzivan dle ziskanych informaci s raznymi
upravami od roku 2007. Prohlidkou na misté bylo zjisténo, Ze objekt ma primérnou
Gdrzbu a jeho stav je dobry az primérny. Dispozice objektu: chodba, obytna mistnost
s prisluSenstvim, v podkrovi loznice. Sedlova strecha, krytina bonnsky Sindel,
klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, stropy dievéné, omitky stérkové,
natéry, okna drevéna zdvojend, dvefe dievéné, podlahy se standardnimi podlahovymi
krytinami, vytapéni krbovymi kamny, spordk na PB, elektroinstalace. Objekt je
napojen na elektrorozvod, obecni vodovod, kanalizace do septiku. Puadorysné
rozméry objektu 6,1 m x 6,1 m.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.



Uréeni obvyklé ceny Objektu chaty bez ¢.p./C.e. na p.c.108/9 s pfisluSenstvim a
pozemkem v Katastralnim tizemi Kyje u Hajnice a obci Hajnice, okres Trutnov.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je uréeni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovéani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥i tom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera fikd, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢éstka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrn¢ a z vlastni viile.

Pro ugely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trZni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento t¢el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava oceflovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfisluSnosti, Casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
prislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pifsludenstvi diléich &asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovniavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rekreacni chata, Upice, cena 685 000,- K¢

Prodej dievéné chaty v obci Upice okres Trutnov. Jednd se o udrzovanou chatu, ktera
je ve velmi dobrém stavu. Nachazi se v zahradkarské kolonii nad méstem na pékném
udrzovaném pozemku. K chaté patfi bazén a dievéna killna. Prodava se vcetné
vybaveni. Dispozice: terasa, 3x mistnost, koupelna, WC. Piipojky: elektrika 230/400



V, voda obecni, topeni PP, tepla voda pritokovy ohfivac¢, kanalizace Zumpa. Klid a
pékny vyhled do okoli. Celkova vyméra pozemku je 705 m2.

Rekreaéni chata, Velky Viestov, cena 630 000,- K&

Prodej zdéné, podsklepené chatky v rekreaéni oblasti Velky Viestov. Chatka s
terasou je v osobnim vlastnictvi, zastavéna plocha 91 m2, plocha parcely 216 m2. V
chatce se nachazi vstupni chodba, obyvaci mistnost a kuchyika. Podkrovi je
upraveno jako loZnice. Vytapéni tuhymi palivy.

Rekrea¢ni chata, Trutnov - Volanov, cena 885 000,- K¢

Prodej pozemku - zahrady s chatou v klidné ¢asti mésta Trutnov. Pozemek se
nachazi 2 km od pfimého centra mésta v klidné lokalité. Pozemek- zahrada je velmi
pékng, vkusn& zkultivovana, udrZovana. Soucasti pozemku je stavebni parcela na niz
stoji domek. Celosezéné obyvatelné. (voda-tepld,studena, sprcha, odpady...).
Zavedené elektro, voda, odpady. Pfistup po zpevnéné cesté, at. celoro¢ng. V blizkosti
jsou trvale obydlené objekty.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini
550 000,- K&

Tato zjisténa cena dle nazoru znalce plné postihuje zékladni charakteristiky
ocefiované nemovitosti a je moZné ji povazovat za realny odhad ceny obvykl¢.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocefnované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly déle obecné
zkoumény uzemni vlivy lokality, ve které se ocelovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjiSt€énym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. €.2756/234/2011 znaleckého deniku.

Znale¢né Gltuji dle pfilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.226/2011.

V Hradci Kralové dne 6.Gnora 2012.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.7001 02:35:10

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitest! pro uéel ovéieni vysug/w 2 informedniho Systému vefejné spravy

ve smysiu § 9 zak. €. 3 0 Sb., ve znéni pozdéjsich precipisa.
Okres: CZ0525 Trutnov Ohew: 579211 Hajnice
Kat.izemi: 636746 Kyje u Hajnice List vlastnictvi: 523

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny

dvnény Tdencifikdvor Podil

Vlastnické pravo '
LUXURY 7 s.r.o., VySehradska 1349/2, Praha 2, Nové 27491510
Mésto, 128 00 Praha 28

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku _Zpusob vyuZiti Zplisch ochrany
108/9 1566 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond, rozsahlé
chranéné Gzemi

Bl Jind prdava - Bez gt;j.lu

D Jiné zapisy

" Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jin podklady zdpisu

Listina

© Smlouva o zajistovacim pfevodu prava ze dne 16.11.2007. Pravni udinky vkladu prava ke
dni 19.11.2007.

Vv-7009/2007-610
Pro: LUXURY 7 s.r.o0., VySehradska 1349/2, Praha 2, Nové Mésto, RE/IC0: 27491510
128 00 Praha 28
l:' 'f/’iigéﬂﬁgéaitbﬁah}ch ",'.rif'dné' kol "r:xyct}vijédnctek (E.l’}v_"j)mk parceldm e
Parcela ) o PEJ Vyméra [ms}]
108/9 B6901 280
86701 576

Pokud je vyméra bonitnich dily parcel mendi neif vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jgou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnil sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.08.2011 08:55:30

Cesky urfad zeméméficky a katastrdini - SCp
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Kopie katastralni mapy pro k.i.Kyje u Hajnice. okres Trutnov
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