y‘ DRAZEBNI VYHLASKA

K vyhotovena dlevust. § 16aa § 20 zak. ¢. 26/2000 Sb.!
a g C.j:180810810D2018

KRALOVSKA

DRAZEBNI a.s.

CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani elektronické drazby dobrovolné. Drazba bude provedena elektronicky pomoci drazebniho systému Prodej-drazbou.cz,
ktery je provozovan na www.prodej-drazbou.cz (dale jen ,,systém Prodej-drazbou.cz*).

Cl. 2.
DraZebnik:
Kralovska draZebni a.s.
se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, PSC 128 00
IC: 248 11 505
jednajici na zakladé plné moci Vaclav Torok, Feditel spole¢nosti
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

Mgr. Bohdana Novikova, Caslavska 1750/8, Praha 3, 130 00, IC: 66257913 — insolvenéni spravkyné, ustanovena dne 12. 3. 2018 usnesenim Méstského soudu v Praze,
¢. j. MSPH 78 INS 23379/2017-A-17, insolvenéni spravkyni dluznika: Bc. Martin Anderle, datum narozeni: 29. 7. 1974, bytem Praha 10, Se¢ska 1877/15, ¢&islo G¢tu
majetkové podstaty dluznika: €. w. 225425050/0600.

CL3.
Zpiisob registrace ucastnikii draZby - draZiteli:
Drazitel se do drazby registruje prostiednictvim systému Prodej-drazbou.cz. V Sekci Registrace systému Prodej-drazbou.cz vyplni své identifikaéni idaje a je mu
vygenerovan Registracni formulaf.
Drazitel tento registracni formulaf vytiskne, doplni datum a misto podpisu. Takto vyhotoveny registra¢ni formulat musi byt zadatelem:
e podepsan ufedné ovéfenym podpisem, v ptipadé manzelll musi byt ovéfeny oba podpisy a v listinné podob¢ zaslan postou na adresu BFT Management, a.s.,
V Ol§inach 16/82, 100 00 Praha 10;
nebo
e v listinné podobé podepsan Gfedné ovéfenym podpisem na Czech POINT a zde provedena autorizovana konverze tohoto listinného dokumentu — Gfedng
ovéfeného Registraéniho formulafe do elektronické podoby a tento elektronicky dokument musi byt odeslan emailem na adresu info@prodej-drazbou.cz.
nebo
e podepsan a naskenovan ve formatu pdf a tento dokument musi byt podepsan zaru¢enym elektronickym podpisem s jeho viditelnym umisténim (v ptipadé
manzelil oba podpisy) v tomto dokumentu a takto vyhotoveny pdf dokument musi byt zaslan emailem na emailovou adresu draZebnika nebo na info@prodej-
drazbou.cz.
O provedené aktivaci sluzeb systému Prodej-drazbou.cz bude drazitel vyrozumén na emailovou adresu, kterou draZitel uvedl pii registraci.
Do drazby se drazitel registruje elektronicky z vyhlasené drazby systému Prodej-drazbou.cz se soucasnym Cestnym prohlaSenim, Ze splituje vSechny podminky své
ucasti v drazbé a ze neni osobou z drazby vylou€enou. Drazitel obdrzi od drazebnika potvrzeni o registraci do drazby emailem, pokud splnil vSechny své povinnosti
drazitele, zejména pak, ze f4dné& a véas uhradil drazebni jistotu. Do drazby je mozné se registrovat pouze do jejiho zahajeni. Doporuduje se, aby drazitel provedl svoji
registraci s dostatenym piedstihem pied zahajenim drazby, aby drazebnik si mohl ovéfit zejména tthradu drazebni jistoty.

Zpiisob elektronické drazby:
Elektronicka drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-drazbou.cz na www.prodej-drazbou.cz, ID drazby: 52302. V sekci Jak draZit systému
Prodej-drazbou.cz je podrobné popsan zptisob registrace a provedeni drazby, véetné Drazebniho fadu a Uzivatelské ptirucky.

Cas zahdjeni a ukonceni elektronické drasby:
Drazba bude zahajena dne 10. 8. 2018 v 11.00 hod. na adrese http://www.prodej-drazbou.cz/auction_detail.htmlI?id=52302. ID drazby 52302. Drazba bude ukoncena
dne 10. 8. 2018 v 12.00 hod.

Pokud v poslednich pé&ti minutach pied ukongenim drazby nikdo z drazitelti neuéini podani, je drazba ukonéena v ¢ase ukonceni drazby. Pokud nékdo z draziteld uéini
podani v poslednich péti minutach pfed ukonéenim drazby, ¢as ukonceni drazby se posunuje o pét minut. Ve ¢tvrté minuté pred ukoncenim drazby se objevi v systému
Prodej-drazbou.cz vyzva Poprvé. Po dalsich dvou minutach se objevi v systému Prodej-drazbou.cz vyzva Podruhé se soucasnym upozornénim, ze neuéini-li nékdo
z draziteltl (0€astnikit) podani vyssi nez bylo podani naposled u¢inéné drazitelem (identifikace drazitele jeho uzivatelskym jménem), bude mu udélen piiklep. Po dalsich
dvou minutach v ¢ase ukonceni drazby se objevi vyzva Potfeti a soucasné¢ dojde k ukonceni moznosti €init podani na této drazbeé. V Case ukonceni drazby se i odesle
vsem drazitelim email o zastaveni podavani nabidek a ukonceni drazby a objevi se v systému Prodej-drazbou.cz hlaska o udéleni priklepu draziteli s nejvyssim podanim
na drazbé. Vydraziteli je zaslan email o udéleni piiklepu.

Zpiisob urceni vydraZitele pii soucasném podani:

Ucini-li n€kolik drazitel soucasné¢ podani a nebylo-li u¢inéno podéani vyssi, bude rozhodnuto losem, komu z nich se ptiklep udéli a stane se vydrazitelem. VSem
drazitelim systém Prodej-drazbou.cz pfidéli los - nahodné se stejnou pravdépodobnosti celé &islo 1 az 1000. Vydrazitelem se stane drazitel s nejvys$sim ¢islem losu.
Uplatnéni predkupniho prdva k piredmétu drazby:

Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi predkupni pravo k pfedmétu drazby jeho dolozenim drazebnikovi listinami nebo Giedné oveétenymi opisy do 7 dnu pied
zahajenim drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je ptedkupni pravo prokazano, obdrzi drazitel emailem nejpozdé€ji do 5 dnid pied
zahajenim drazby.

Oznadeni predmétu drazby:
Predmétem drazby jsou nemovitosti v katastralnim uzemi Strasnice, obec Praha a to konkrétné:

1 Z4kon o veiejnych drazbach, v platném znéni — ZVD.
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. Bytova jednotka ¢. 1877/9, vymezena v budové Strasnice, ¢.p. 1877, 1878, 1879, bytovy dim, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 5152/316308 na
spoleénych ¢astech budovy Strasnice, ¢.p. 1877, 1878, 1879, bytovy dim, na LV 3214, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 2838/16, 2838/17, 2838/18, zastavéna
plocha a nadvofi, na LV 2476 (budova neni souéasti pozemku), to vie zapsano na LV 10795, KU 731943 Strasnice, Katastralni tfad pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Popis predmétu drazby:

Pfedmétna bytova jednotka je vybudovana v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 7
nadzemnich podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované obytné podkrovi.
Zéklady ma zelezobetonové izolované, objekt je panelové konstrukce a stropy jsou zelezobetonové
montované. Ma rovnou stfechu, stfesni krytina je tvofena zivi¢nou lepenkou a pro klempiiské prvky byl pouzit
pozinkovany plech. Vnéjsi tprava plasté objektu: zatfena probarvena a plast’ je zateplen polystyrenem. Stény
jsou bez vad, stecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou ziejmé a
rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je dobry. Je umisténa v 4. podlazi a dispozi¢né se jedna
0 2+1. Podlahova plocha ¢&ni 50.69 m?. Bytové jadro je rekonstruované-sadrokarton. Vnitini omitky jsou
Stukové. V byté jsou instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na
severovychod. Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo, klasicka toaleta a na WC je klasicka toaleta.
Maji ocelové zarubné a vchodové dvefe jsou dfevéné. Je instalovana kuchynska linka s vestavénymi
spotiebici. Osvétlovaci techniku tvofi lustry. V obytnych mistnostech jsou polozeny vlysky, v kuchyni je
polozena keramicka dlazba, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je keramicka
dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze keramickou dlazbu. Dalsi podrobnosti budou uvedeny ve Znaleckém
posudku.

Na piedmétu draZby vaznou tato priva:
. Zastavni pravo exekutorské ve prospéch 02 Czech Republic, a.s. pod ¢. j.: Z-63600/2010-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch CEZ Prodej, a.s. pod ¢. j.: Z-115639/2011-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch IES REAL & CONSLUTING, a.s. pod €. j.: Z-120691/2011-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Citibank Europe plc pod €. j.: Z-118620/2011-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Kooperativa pojistovna, a.s. pod €. j.: Z-18195/2012-101, Z-82472/2012-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Ceska kancelét pojistitel pod &. j.: Z-6745/2013-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch MONETA Auto, a.s. pod €. j.: Z-33027/2013-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch KOOPERATIVA, vyrobné obchodni druzstvo pod &. j.: Z-29890/2012-101
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve prospéch Finanéni afad pro hlavni mésto Prahu pod ¢. j.: Z-39262/2011-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Kooperativa pojistovna, a.s. pod €. j.: Z-84318/2012-101
Zastavni pravo exekutorské — exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti ve prospéch Kooperativa pojistovna, a.s. pod €. j.: V-9479/2014-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch BOHEMIA ENERGY entity, s.r.o. pod €. j.: V-10608/2014-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY pod ¢&. j.: V-11930/2014-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Sesty uzavieny investi¢ni fond, a.s. pod &. j.: V-17840/2014-101
Zastavni pravo exekutorské — exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti ve prospéch Patricie Vlaskova, Bachmaéska 694, Kolin II, pod ¢. j.: V-29199/2015-101
Zastavni pravo exekutorské ve prospéch Slavia pojistovna, a.s. pod ¢. j.: V-42498/2015-101
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) — Méstsky soud v Praze MSPH 78 INS 23379/ 2017, ¢. j.: Z-19749/2018

Na Pfedmétu drazby nevaznou zadné najemni smlouvy. Na Predmétu drazby vazne vécné biemeno uZzivani — tkrytu civilni obrany pod €. j.: V3 16818/1196, Z-
4300563/1998-101, které neovliviiuje cenu nemovitosti.

Vsechna omezeni vlastnického prava (vyjma vécnych biemen) zapsana na LV 10795, k. . Strasnice, Obec Praha na Pfedmétu drazby zpenézenim zanikaji. Prava osob
opravnénych z vécnych biemen vaznoucich na Pfedmétu aukce ztistavaji pfevodem vlastnictvi nedotéena.

Préva osob opravnénych z vécnych bfemen vaznoucich na predmétu drazby zdstavaji piechodem vlastnictvi drazbou nedotéena (viz § 33 ZVD). Udaje v DraZebni
vyhla$ce o pfedmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a zdvazcich na predmeétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udajii neodpovida.

Cena piedmétu draZby:
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal XP invest. s.r.o., Manesova 1374/53, 120 00 Praha, email: info@xpinvest.cz
tel.: 737858334 a vypracoval ke dni 23. 3. 2018 posudek s pof. ¢. 5635-478/2018 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 2.314.000,- K¢&. (dale jen
,,Odhad ceny*).
CL5.
Prohlidka piedmétu drazby:
Prohlidka pfedmeétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 31. 7. 2018 v 17:00
2. termin dne 1. 8. 2018 v 10:00
Misto prohlidky a organizaéni zabezpe€eni: Sraz zdjemcu je pied nemovitosti na adrese: Seéska 1877/15, Praha 10, GPS: 50.0713556N, 14.5024197E,
registrace zajemci a bliZ$i informace o prohlidkach lze ziskat u Petr Nymsa, tel.: +420 608 712 197, nebo email: nymsa@kralovskadrazebni.cz.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

CL 6.
Nejnizsi podani ¢ini 2.314.000,- K¢
Minimalni piihoz byl stanoven na ¢astku 10.000,- Ke&.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ¢eskych.

CL7.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 115.000,- K¢ a musi byt uhrazena:
a)  bankovnim pfevodem na et draZebnika €. . 2108433720/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., variabilni symbol: v pfipadg, Ze u¢astnikem drazby je fyzicka osoba
— rodné ¢islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol: 180810810. Do zpravy pro piijemce uved’te den drazby,
b) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482 (po pfedchozi domluve),
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¢) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve Ihiité pro sloZeni drazebni jistoty ptedat drazebnikovi original zaruéni listiny.
Zaru¢éni listina musi obsahovat prohlaSeni banky, ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse 115.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemn¢ oznami
bance, ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu. Zaru¢ni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv zpiisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava
jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmateni
drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky,
ze oznameni o zmaieni drazby bylo u¢inéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnti po skonceni nejzazsi lhuty pro
tthradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznagen nasledovné: Kralovska draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, IC: 248 11 505.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd méa opravnéni od CNB piisobit na tizemi CR a musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Drazebni jistinu nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou, Sekem ani sménkou.

Lhita pro sloZeni draZebni jistoty:
Zac¢ind dnem zvefejnéni této Drazebni vyhlasky. Konec lhity pro sloZeni draZebni jistoty na Gcet drazebnika konéi 5 minut pfed zacatkem drazby, pro sloZeni drazebni
jistoty ve form¢ bankovni zaruky je stanoven na 16. hodinu pracovniho dne bezprostiedné pfedchazejiciho dni konani drazby.

Vrdceni draZebni jistoty:

Draziteliim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na cet, se vraci drazebni jistota bankovnim pifevodem na tucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel,
piipadné na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Seznam ucastnikd drazby”, a to do tfech pracovnich dni ode dne konani drazby. V pfipad¢ bankovni zaruky vrati
drazebnik zaru¢ni listiny, a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na Gcet, vrati drazebnik draziteli, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou
drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po skonceni drazby.

Lhita pro thradu drazebni jistoty za¢ina zvefejnénim této drazebni vyhlasky na centralni adrese.
CL8.

Drazebni jistota a jeji pfislusenstvi se zapocitaji vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydraZitel povinen do 45
dni od skonceni drazby uhradit draZebnikovi. Vydrazitel mtize provést thradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem nebo slozenim hotovosti ve prospéch
Uétu drazebnika €. i. 2108433720/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol: v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné &islo, pravnicka osoba
—IC, specificky symbol: 180810810), nebo postovni poukazkou.

Byla-1i vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydraZenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti,
drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaru¢ni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoétenim, rovnéz platba Sekem a sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechAzi na néj vlastnictvi predmétu drazby k okamzZiku udéleni ptiklepu. Neuhradi-li
vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve lhité 45 dnli od skonceni drazby, tak je povinen uhradit navrhovateli smluvni pokutu ve vysi stanovené
drazebni jistoty. Navrhovatel je opravnén slozenou drazebni jistotu zapocist na smluvni pokutu.

¥

CL 9.

Veskeré naklady spojené s piredanim a pievzetim predmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbyte¢nych nakladii vzniklych z diivodii na strané navrhovatele
nebo draZebnika. VydraZiteli budou naklady spojené s piedanim a prevzetim predmétu drazby kalkulovany dle ceniku uveiejnéného na
http://www.kralovskadrazebni.cz/cs/vice/cenik-sluzeb/.

C1. 10.

Udaje o ptedmétu drazby uvedené v této drazebni vyhlasce nebo jejich &ast, zejména pak o popisu stavu piedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby
vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaru€uje vlastnosti pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto Drazebni vyhlaskou.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikii drazby i dalSich osob, které budou na drazb¢ pfitomny ¢i jejich prava budou provedenim drazby dotena, v této Drazebni
vyhlasce neuvedena, se fidi pfislusnymi ustanovenimi ZVD a zakony souvisejicimi.

Tato draZebni vyhlaska byla sepsana v 5 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je ur¢eno pro navrhovatele a ostatni pro potieby drazebnika.

V Praze dne: 10. ervence 2018 V Praze dne: 11. Gervence 2018
Kralovska draZebni a.s. Mgr. Bohdana Novakova
drazebnik navrhovatel
<7 ; Digitalng podepsal/a Vaclav Mg r. Dlgltalne pOdepsaI
/" Torok Mgr. Bohdana
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Diivod: Jsem autorem tohoto dokumentu
Datum: 2018.07.11

Misto: Katefinska 482, Praha 2, PSC: 128 00

Datum: Gtery 10. Eervenec 2018 17:50:48 N Ova kova 10:16:30 +02|00|

Vaclav Torok — zmocnénec Mgr. Bohdana Novakova
Reditel spolecnosti Insolvencni spravkyné
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