Okres: Trutnov
Obec :Batiiovice

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢.2739/217/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

Objektu rodinného domu ¢€.p.136 s piislusenstvim a pozemky vk.i. a obci
Batnovice, okres Trutnov.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisteéni obvyklé ceny
Predpis pro ocenéni: zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

Vytisk ¢.: /\

V Hradci Kralové dne 6.unora 2012.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi .74 pro k.(.Batiiovice, okres Trutnov ze dne 22.6.2011,
vyhotovil Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviste
Trutnov

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceilovani majetku

¢)Prohlidka a zamé&feni na misté samém.

List vlastnictvi &.74 pro k.. a obec Batiiovice. okres Trutnov ze dne 22.6.2011

Vlastnické pravo:LUXURY 7 s.r.o., Vysehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setieni a jeho ucastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 25.Cervence 2011 za piitomnosti zhotovitele
posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.¢ervence 2011.

Stru¢ny popis ocefiované nemovitosti:

Jedna se o rodinny diim &.p.136 s piislusenstvim a pozemky v k.u. a obci Batiovice,
okres Trutnov. Objekt rodinného domu se nachézi v zastavéné asti obce u zpevnéné
komunikace prochazejici obei. K objektu patfi garaZz z roku 1992, sousedici
s rodinnym domem a studna. Objekt se nachazi na st.p..229 o vymete 86 m2, déle
se jedna o p.¢.17/2 — zahrada o vyméfe 284 m2.

Rodinny dim ¢.p.136:

Ocefiovany objekt je pfizemni, podsklepeny se sedlovou stiechou a zafizenym
podkrovim. Objekt méa obdélnikovy pidorys a je umistén v mirném svahu u mistni
zpevnéné komunikace. Objekt je uzivan dle ziskanych informaci s riznymi tpravami
od roku 1911. Dispozice objektu: 1.PP.: sklepy. 1.NP.: zadvefi, obytna kuchyn,
pokoj a koupelna. Podkrovi: chodba, 2 obytné mistnosti. Objekt je zdeény, stropy
s rovnym podhledem a klenbové, omitky vapenné, krov dievény, krytina eternitové
sablony, schody betonové, dvefe dfevéné, okna dievéna dvojitd, jednoducha, podlahy
betonové, keramicka dlazba, PVC, koberce, vytdpéni el. pfimotopy, elektroinstalace
220 V, rozvod vody studené, ptiprava TUV karma, rozvod zemniho plynu, vana,
umyvadlo, zachod splachovaci. Objekt je napojen na elektrorozvod, obecni vodovod,
rozvod plynu, kanalizace do Zumpy.

Obestavény prostor objektu rodinného domu je cca 805 m3.

Stav vy$e uvedeného objektu spozemky a piisluSenstvim je primémy az
podpramérmy a vyZaduje dalsi rekonstrukci a modernizaci.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou piedmétem tohoto ocenéni.



Uréeni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.136 s prislusenstvim a pozemky
v k.u. a obci Batiovice, okres Trutnov.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urCeni obvyklé ceny. Dle zédkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera fikd, ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovidéa vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava ocenovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfislusnosti, Casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktort na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro t¢ely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dim, Velké Svatonovice, cena 995 000,- K¢

Vesnicky RD o vel. 4+kk+ulozné prostory ve Velkych Svatonovicich. Diim prosel r.
2001 ¢ast. rekonstrukei: elektroinstal. v celém domé, rozvod plynu atd. Kanalizace v
obci naplanovana v nejblizsi dobé. Vesnicky rodinny diim v obci Velké Svatonovice,
okres Trutnov. Jednopodlazni diim s obytnym podkrovim se nachdzi na vlastnim



rovinatém pozemku, ktery je z jedné strany ohrani¢en malym potokem a z druhé
strany opérnou zdi pod statni silnici. Diim prosel v roce 2001 ¢astenou rekonstrukei:
elektroinstalace v celém domé, rozvod zemniho plynu atd. Kanalizace je v obci
naplanovana v nejblizsi dobé&. Dispozice: 1.NP: zadvefi, vstupni chodba, koupelna s
vanou a umyvadlem, samostatné WC, komora, obytna mistnost, kuchyné s
kuchyfiskou linkou a jidelnim koutem a schodist¢ do 2.NP: podesta, 2x obytna
mistnost, puda. Pfipojky: el.en. 230/400V, voda obecni, kanalizace svedena do
zumpy, ohiev vody v el. bojleru, vytapéni Gstfedni plynovym kotlem. Pozemek
celkem 295m?2.

Rodinny dim, Upice - Rade¢, cena 850 000,- K¢

Prodej cihlového domu 2+1, 62 m2, po ¢aste¢né rekonstrukei, diim mé novy krov a
stiechu, v podkrovi zapocata pidni vestavba, nova stfesni okna, zatepleni podkrovi.
Vytapéni lokalni na tuh4 paliva. Pozemky 1 189 m2. Napojeni na obecni vodovod a
elektrorozvod.

Rodinny dim, Rudnik - Javornik, cena 945 000,- K&

Prodej rodinného domu v obci Rudnik - Javornik na trase Trutnov - Vrchlabi s
piilehlymi, mirné svazitymi, pozemky o celkové vyméfe 1.300 m2. Dispozice:
1.NP: kryté zaprazi, vstupni mistnost, chodba, prostorny obyv. pokoj, loznice, dét.
pokoj, koupelna s WC. 2.NP: 1 x pokoj s moznosti vestavby dalsiho pokoje.
Pripojky: el. 220/380V, voda: vlastni studna, odpady: Zumpa, vytapéni: lokalni TP.
Klidné misto vhodné k odpoéinku s dobrou dostupnosti. Parkovani u domu. Na
hranici pozemku potok. Pvodni, udrzovany stav.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini
850 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle ndzoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
ocefiované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvykIé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocefované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dile obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachdzi. Zjisténa
cena imérné odpovida znamym a zjisténym skuteCnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové &.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapséan pod pof. €.2739/217/2011 znaleckého deniku.

Znaleéné uétuji dle priloZené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.209/2011.

V Hradci Kralové dne 6.unora 2012.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.06.2011 16:19:47
Okres: C20525 Trutnov Chec: 579041 Batfiovice
Kat.dzemi: 601152 Batfiovice List vlastnictvi: 74
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
LUXURY 7 s.r.o., VySehradska 1349/2, Praha 2, Nové 27491510

Mésto, 128 00 Praha 28

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpiisol vyuZiti Zpisob cchrany
st. 229 86 zastavéna plocha a
nadvofi
17/2 28B4 zahrada zemadélsky pudni
fond

Stavby
Typ stavby .
Cast obce, &. budovy Zpiscb vyuziti Zpdsob ochrany Na parcele
Batriovice, &.p. 136 bydleni St. 229

Bl  Jipd prdva - Bez zapisu

o Omezeni viastnického prdvs - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

)

Nabyvaci tituly a jiné poadiklady zéplisu

Listina
o Smlouva o zajidtovacim pfevodu prava ze dne 08.12.2006. Pravni Udinky vkladu prava ke
dni 11.12.2006.

Vv-7177/2006-610

Pro: LUXURY 7 s.r.o., VySshradska 1349/2, Praha 2, Nové Masto, RE/1¢0: 27491510
128 00 Praha 28

Vztsh bsnicovan)"'cfn pidné ekologick}ichrjednotek (BFEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2)
17/2 72554 284

‘ckud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, :zbytek parcely neni bonitovén

lemovitosti jsou v uzemnim obvedu, vwe krerém vykondvd stdtni sprdvu katascru nemovitosti CR:
Catastrdalni ufad pro Krilovéhradecky kraj, Katastridlni pracoviste Trutnov, kéd: 610.

yhotovll: Vyhotoveno: 22.06.2011 16:19:47

‘atastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katascrdlal praco Té/' ]//

1Fezinové Iva o y Rizeni PU: ...uovvnennn AR f‘ A
» ™

‘odpis, razitko: f’é :

Nemovitosti jsov v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdatn! sp.ra‘VL; katastruy nemo: !e 1
Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kd &
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