ZNALECKY POSUDEK
¢. 3732/289/2017

O cené obvyklé stavebni parcely €. parc. 6 jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 94, stavebni
parcely €. parc. 400 jejiz soucasti je stavba garaze bez Cp./Ce., zahrady . parc. 31/2, ostatni plochy
¢. parc. 33/3, €. parc. 805/3 v obci a katastralnim uzemi Osttesany.

Objednatel znaleckého posudku: Insolvency Project, v.o.s. IC: 288 60 993
Dukelska 15
500 02 Hradec Kralové

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé za icelem zpenézeni

nemovitosti insolven¢nim spravcem sp. zn. KSPA
56 INS 9288/2017

Dle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
11.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu veetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se
piredavd ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 12.12.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé stavebnich pozemkl zastavénych stavbou rodinného domu a garaze se
zahradou a ostatnimi plochami, které tvoii se stavebnimi pozemky jeden funk¢ni celek v obci a
katastralnim izemi OstfeSany za Gcelem zpenézeni insolvennim spravcem.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 6 jehoZz soucasti je stavba rodinného
domu ¢p. 94, stavebni pozemek ¢. parc. 400 jehoz soucasti je stavba
garaze bez ¢p./Ce. , zahrada €. parc. 31/2, ostatni plochy €. parc. 33/3
a C. parc. 805/3

Adresa pfedmétu ocenéni: OstieSany 94

530 02 Osttesany
LV: 500
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Ostiesany
Katastralni Gzemi: OstieSany
Pocet obyvatel: 1064

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 460,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusova zastavka 11 0,90

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a AV 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 512,00 K¢/ m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.12.2017 za pfitomnosti pani Dvoiakové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice LV ¢. 500
Snimek pozemkové mapy k.u. Ostfesany

Mapy blizkého okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace pani Dvorakové

Nabidka realitnich kancelafi jednotlivych nemovitosti v okoli

Objednano dne 20.11.2017 pani Ing. Kadeckovou




5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢&. 500

Razena Dvorakova, bytem Ostfesany Cp. 94

k 1/2 z celku

David Elbogen, bytem Ceskova 1240, Pardubice
k 1/2 z celku

Omezeni vlastnickych prav dle oddilu C platnych LV ¢. 500 ke dni ocenéni jednotlivé zapisy

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemé¢l znalec k dispozici. Nemovitosti znalec navstivil dne
11.12.2017. Tyto jsou volné piistupné, pies obdélavané pozemky. Pfedmétnd nemovitost byla
znalci zpfistupnéna, piedloZzena CasteCnd projektovd dokumentace a znalci byly sdéleny relevantni
informace o vzniku nemovitosti a jejim celkovém stavu a provedenych upravach a opravach.
Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi pfedpoklady, stanoveni obvyklé ceny neni upraveno
zadnym predpisem kromé zdkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Obvykld cena nemovitosti je stanovena s ohledem na polohu, moZnosti pristupu, vyuZiti
nemovitosti a v neposledni Fadé dle stavu nabidky a poptavky na trhu s nemovitostmi.
Obvykld cena je stanovena tak, aby byla predmétnd nemovitost obchodovatelnd na
souc¢asném trhu s nemovitostmi.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti:

Nemovitost se nachdzi v centru obce Ostfesany. Je pfistupnd z vefejné komunikace mistniho typu
pies Cast nezpevnéného pozemku ve vlastnictvi obce. Jedna se o rodinny dim se dvéma bytovymi
jednotkami a samostatnou gardzi mimo dim. Objekt byl postaven v osmdesatych letech a
kolaudovan v roce 1999. V dané lokalité jsou vybudovany inzenyrské sité - vetejny vodovod, ktery
neni zaveden na pozemky, kanalizace napojena pies septik, elektricky proud zaveden na pozemek,
plynovodni fad zaveden. Diim je napojen na vlastni zdroj vody ze studny.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zékladé¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelafi byla vybrana jedna nemovitost pro porovnani
a orientaci znalce.

Na zakladé vySe uvedeného znalec pouzil téZ platny pravni predpis pro ocenéni nemovitosti za
ucelem dalSiho porovnani.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemkové parcely
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢p. 94
1.3. Garaz
1.4. Studna 1
1.5. Studna 2




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyhledavana oblast v Il 0,30
blizkosti mésta Pardubice

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,085

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,300
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - negativni vlivy se Il 0,30

neprojevuji, dobré poloha pozemku a stavby

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1374

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ *1p =1,491

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1p = 1,786

1. Pozemkové parcely

1.1. pozemky

Stavebni parcely zastavéné rodinnym domem a gardzi a zahrada s ostatnimi plochami v obci a
katastralnim tzemi OstieSany. Pozemky jsou piistupné z veiejné komunikace. V dané lokalité jsou
vybudovany inzenyrské sit¢ a na pozemky je zaveden z téchto siti plynovodni fad, elektricka sit’ a
kanalizace. Pfipojka z vetfejného vodovodu neni provedena. Pozemky jsou rovinaté, bez
negativnich vlivi.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,374

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00



ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - negativni vlivy se neprojevuji |l 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * o * 1p = 1,300 * 1,000 * 1,374 = 1,786

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni ZFKk(IV:' /gfgr]]a Index  Koef. Lfgc /ij%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 512,- 1,786 914,43
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6 362,00 914,43 331 023,66
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 400 49,00 914,43 44 807,07
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 31/2 346,00 914,43 316 392,78

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 33/3 166,00 914,43 151 795,38

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 805/3 62,00 914,43 56 694,66

Stavebni pozemky - celkem 985,00 900 713,55

1.2. Rodinny dim ¢p. 94

Rodinny dim postaveny na zakladovych pasech s ¢aste¢nym podsklepenim, pfizemni. Obvodové
nosné konstrukce jsou zdéné z plynosilikatovych tvarnic. Stropni konstrukce jsou v kombinaci
povall keramickych a stropnich desek hurdis. ZastieSeni je provedeno rovnou odpatovaci stiechou
pokrytou tézkymi lepenkovymi pasy. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Venkovni omitky bfizolitové Skrabané, vnitini omitky vapenné hladké Stukové doplnéné v
socialnich zafizenich a kuchynich keramickymi obklady. Podlahové konstrukce z betonové
mazaniny, keramické dlazby, kobercové kryty a PVC. Okna vyménéna v poslednim obdobi
plastova, dvefe do ocelovych zarubni hladké a prosklené. Ohtev TUV je zajistén elektrickymi
boilery, vytapéni plynovym kotlem s radidtorovymi ¢lanky, dale jsou instalovany elektrické
piimotopy a instalovany kamna na pevna paliva. Rozvody vody, kanalizace, elektrické instalace
jsou v bézném rozsahu. Zatizovaci predméty v socialnich zafizenich a kuchynich standardni.
Schody do suterénu betonové z PZD desek bez podstupnic. Dim obsahuje dvé samostatné bytové
jednotky se socialnim zatizenim.

Leva bytova jednotka obsahuje suterén - schodisté s chodbou, dva sklady, ptizemi - chodbu, WC,
lazen, spiz, kuchyn a Ctyfi pokoje, pravy byt - pfizemi - chodbu, kuchyn, loznici, obyvaci pokoj,
lazen, spiz, WC.

Dum je prumérné udrzovany, bez zjevnych nedostatki, jeho opotiebeni odpovida dobé uzivani.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 27 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 650,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
suterén: 7,10%5,10 = 36,21 m*
ptizemi: 7,20*8,60+5,80*9,60+4,75*3,90+6,60 = 202,79 m?
*10,10
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
suterén: 36,21 m* 2,20m
prizemi: 202,79 m 2,60 m
Obestavény prostor
suterén: 36,21*2,50 = 90,53 m®
prizemi a stie$ni202,79*3,20 = 648,93 m®
konstrukce:
Obestavény prostor - celkem: = 739,46 m’
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 202,79 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 239,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,18
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytadpéni stavby: tstfedni, etazové, dalkove Il 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 27 let:



s=1-0,005*27=0,865
12
Index vybaveni Iv=1+ ) Vi) *Vi3*0,865=0,952

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,374

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 650,- K&/m® * 0,952 = 1 570,80 K&/m®
CSp=OP *ZCU * I+ * Ip = 739,46 m* * 1 570,80 K&/m®* 1,300 * 1,374=2 074 749,48 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem = 2074 749,48 K¢

1.3. Garaz

Samostatné stojici gardZ na stavebnim pozemku €. parc. 400. Postavend na zékladovych pasech bez
podsklepeni a moznosti podkrovi. Obvodové nosné konstrukce do tl. 30 cm. Stropni konstrukce
rovné tvrdé. ZastfeSeni je provedeno mirné pultovou stiechou pokrytou tézkymi lepenkovymi pasy
v poslednim roce / oprava celé plochy /. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu provedeny
kompletn€. Vnitini omitky vapenné hladké, venkovni omitky bfizolitové Skrabané. Podlahové
konstrukce z betonové mazaniny. Vrata osazena dvoukiidlova dievéna, dvefe dievéné, okna
dfevénd a na prosvétleni luxferové tvarnice. Do objektu je zaveden elektricky proud 230/400 V,
voda, kanalizace a je vyhudovany komin pro vytapéni kamny na pevna paliva. Gardz obsahuje stani

pro osobni auto, sklad a dilnu.

Opotiebeni je uvazovano v souladu s pravnim ptedpisem s ohledem na skute¢nost, Ze po oprave

stiechy je tfeba opravit stropni konstrukci poSkozenou po zatékani.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 27 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1176,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi
prizemi: 6,00%8,00 = 48,00 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

prizemi: 48,00 m*° 2,40 m

Obestavény prostor

piizemi a stie$ni48,00*2,70 = 129,60 m®
konstrukce:

Obestavény prostor - celkem: = 129,60 m’

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm Il 0,10
3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V, voda, V 0,10
vytapéni, kanalizace, el. vrata s dal. ovl. - Elektro 230/400 V, voda,
kanalizace zavedena , moznost vytapéni dilny kamny na pevna
paliva
4. Ptislusenstvi - venkovni ipravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 27 let:
s=1-0,005*27=0,865
5
Index vybaveni Iv=>1+ 3 Vi) *Vs*0,865=0,882

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,374

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 176,- K&/m® * 0,882 = 1 037,23 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I+ * Ip = 129,60 m® * 1 037,23 K&/m®* 1,300 * 1,374= 240 109,95 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 240 109,95 K¢

1.4. Studna 1
Kopana studna vybudovana v roce 1945 vyskruzena s rucnim ¢erpadlem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 11,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zéakladni cena dle pfilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m *1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3810,- K¢/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 1,00 m *5 200,- K¢/m + 5 200,- K¢
Zakladni cena celkem = 34 000,- K¢



Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 72 rokii

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 roku
Predpokladané celkové zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 72 /100 = 72,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
ruéni Cerpadlo: 1ks*2772,- K&/ks

0,9000
2,3490

71 879,40 K¢

0,280

2772,- K&

20 126,23K¢&

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41):

 x Il |+

2772,-Ke
0,9000
2,3490

opotirebeni ¢erpadel 72,0 %

5 860,29 K¢
0,280

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna 1 - zjisténa cena

1.5. Studna 2

Kopana studna vybudovana v roce 1963 vyskruzena s elektrickym cerpadlem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zékladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K¢/m
3,00 m * 3 810,- K&/m
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1 640,88 K¢

1 640,88 K¢

x 1|+

21 767,11 K¢
1,786

38 876,06 K¢

38 876,06 K¢

9 750,- K¢
11 430,- K&

* ¥ 1|+ +

21 180,- K¢
0,9000
2,3490

44 776,64 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 54 / 100 = 54,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

opotiebeni ¢erpadel 54,0 %

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna 2 - zjisténa cena
1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny dim ¢p. 94
1.3. Garaz

1.4, Studna 1

1.5. Studna 2

Stavby na pozemku - celkem

Pozemkové parcely - zjiSténa cena

* 0,460
= 20 597,25K¢
+ 10 780,- K¢
= 10 780,- K¢
* 0,9000
* 2,3490
= 22 790,- K¢
* 0,460
= 10 483,40 K¢
+ 10 483,40 K¢
= 31 080,65 K¢
* 1,786
= 55 510,04 K¢
= 55 510,04 K¢
900 713,55 K¢
2074 749,48 K¢
240 109,95 K¢
38 876,06 K¢
55 510,04 K¢
+ 2 409 245,53 K¢
= 3 309 959,08 K¢
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C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, kterd by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a ¢ase. NepfiihliZi se pfi tom k mimotfadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérii a pod.

Rodinny diim ¢p. 94 a gardz bez ¢p./Ce. jsou postaveny na pielomu 80 a 90 let a svym provedenim
jsou poplatné dob¢ vzniku véetné vybaveni. Stavby jsou primérné udrZzované a slouzi svému tcelu.
Pozemkové parcely se nachazeji v centru obce s dobrymi dochdzkovymi vzdélenostmi k
vybudované infrastruktufe, ktera je omezena vzhledem k velikosti obce. Stanovena hodnota
pozemkovych parcel obsahuje venkovni Upravy a trvalé porosty.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti, po prozkoumani trhu s nemovitostmi, jejich
porovnianim a zkuSenostmi znalce a jeho databazi stanovuji obvyklou hodnotu takto: u
pozemkovych parcel za jeden metr ¢tvereény 1 000,- K¢ u rodinného domu ¢&p. 94 za
obestavény m° ve vysi 3 700,- K& a u garaZe za obestavény m® 1 200,- K&

pozemkové parcely €. parc. 6, ¢. parc. 400, ¢&. parc. 31/2, ¢&. parc. 33/3, ¢. parc. 805/3 o

celkové vymére 985 m* * 1000,- K&m® = 985 000,- K&
Rodinny diim ¢p. 94 o obest. prost. 648 m*> * 3700,- K&/m® = 2 397 600,- K¢
GaraZ bez &p./Ce. 0 obest. prost. 129 m® * 1200- K&m® = 154 800,- K¢&
soudet 3537 400,- K¢&
zaokrouhlené 3537 000,- K¢

Obvyklou hodnotu nemovitosti na LV ¢. 500 jako celku stanovuji
na 3 537 000,- Ké

slovy: trimilionypétsettiicetsedmtisickorunéeskych.

V Hradci Kralové 12.12.2017

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3732/289/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada Gc¢tuji dokladem €. 3732/289/2017.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2017 10:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolveéni fizeni, &j.: KSPA 56 INS 9288/2017 pro Insolvency Project,

V.0.5.
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575437 Ostresany
Kat.dazemi: 716324 OstresSany List vlastnictvi: 500
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Dvorakova RuZena, &.p. 94, 53002 OstfeSany 516103/044 1/2
Elbogen David, Ce&kova 1240, Zelene P¥edmeésti, 53002 740701/3680 1/2
Pardubice
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 6 362 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: OstfesSany, &.p. 94, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 6
st. 400 ) 49 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 400

31/2 346 zahrada zem&délsky piidni
fond
33/3 166 ostatni plocha manipulaéni
plocha
805/3 62 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Jind préva - Bez zapisu

€ Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni

pohledavky ze smlouvy o Gvéru &. 201508 ve vysSi 370.000,- K& a budouci pohledavky
vzniklé do 1.12.2025 do vysSe 828.825,60 K&
- k podilu 1/2

Pavelkova Romana, &.p. 119, 76345 Dvofakova RuZena, &.p. 94, 53002 Ost¥esany, RC/ICO:

Bfezuvky, RC/ICO: 765303/4136 516103/044 £
Parcela: St. 400 V-13430/2017-606
Parcela: St. 6 V-13430/2017-606
Parcela: 31/2 V-13430/2017-606
Parcela: 33/3 V-13430/2017-606
Parcela: 805/3 V-13430/2017-606

Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 30.11.2015. Pravni t&inky
zépisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 29.12.2015; uloZeno na prac. Pardubice
V-16929/2015-606
Listina Souhlasne prohlaseni o zméné osoby zastavniho véFitele postoupenim pohledavky ze
dne 02.10.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.10.2017. Zapis proveden dne
31.10.2017.

V-13430/2017-606
Pofadi k 02.12.2015 06:30

Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&js$im poradi novy dluh

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdve katastrv nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi3té Pardubice, kéd: 606.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2017 10:15:02

Okres: C20532 Pardubice

Obec: 575437 OstresSany
Kat.lGzemi: 716324 OstfesSany

List vlastnictvi: 500

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

V-16929/2015-606
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.11.2015. Pravni
G&inky zapisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 29.12.2015; uloZeno na

prac. Pardubice
V-16929/2015-606
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-16929/2015-606
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.11.2015, Pravni

ucinky zadpisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 29.12.2015; ulo%eno na
prac. Pardubice

V-16929/2015-606

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 317
120 00 Praha 2

Dvofakova RuZena, &.p. 94, 53002 OstfeSany, RG/ICO:
516103/044

Z-22174/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 1436/16-12 k 34 EXE-
745/2016 19 ze dne 13.05.2016. Pravni Gcinky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis
proveden dne 17.05.2016; uloZeno na prac. Praha

Z2-22174/2016-101

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecovi, Seifertova 17/455,
130 00 Praha 3

Dvofakova RuZena, &.p. 94, 53002 Ostfesany, RG/ICO:
516103/044

Z-28430/2016-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 091 EX 04216/16-006 k 34 EXE~-

1219/2016 11 ze dne 21.06.2016. Pravni 4éinky zapisu ke dni 21.06.2016. Zapis

proveden dne 23.06.2016; uloZeno na prac. Praha

2-28430/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k pddilu 1/2 z celku

Dvofakova RuZena, &.p. 94, 53002 Ost¥edany, RC/ICO:

516103/044

Parcela: St. 400 Z-4588/2016-606
Parcela: St. 6 Z-4588/2016-606
Parcela: 31/2 Z-4588/2016-606
Parcela: 33/3 2-4588/2016-606
Parcela: 805/3 Z-4588/2016-606

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviitd Pardubice, kéd: 606.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2017 10:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575437 Ostresany

List vlastnictvi: 500

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Kat.dzemi: 716324 Ostresany

Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha 3 091 Ex-
04216/2016 -008 ze dne 21.06.2016. Pravni t&inky zapisu ke dni 21.06.2016.
Zapis proveden dne 28.06.2016; uloZeno na prac. Pardubice

Z-4588/2016-606
Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska

2-2573/2017-606
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky u¥ad
Praha 3 091 Ex-04216/2016 -056 ze dne 11.04.2017. Pravni téinky zapisu ke
dni 12.04.2017. 2Zapis proveden dne 18.04.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Z-2573/2017-606
Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Praha 3 091 EX-04216/2016 -062 odrocené na neurcito ze dne 12.05.2017.
Pravni uéinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne 23.05.2017;
uloZeno na prac. Pardubice

Listina

2-3294/2017-606

o Zahdjeni exekuce

poveéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Dvorakova RuZena, &.p. 94, 53002 Ost¥eSany, RG/ICO:
516103/044
Z-31736/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 2314/16-11 k 44 EXE-
1332/2016 -13 ze dne 18.07.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni 18.07.2016. Zapis
proveden dne 21.07.2016; uloZeno na prac. Praha

2z-31736/2016-101

o Zahajeni exekuce

povéfreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46
101 00 Praha 10

Dvorakova RiZena, &.p. 94, 53002 Ost¥eSany, RC/ICO:
516103/044
Z2-54620/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 2993/16-33 k 44 EXE-
2534/2016 10 ze dne 16.12.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 16.12.2016. Zapis
proveden dne 21.12.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-54620/2016~-101

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Dvorakova RuZena, &.p. 94, 53002 Ost¥eSany, RC/ICO:
516103/044
Z-3539/2017-606
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o uUpadku Krajsky soud v Hradci Kralové, pobocka v
Pardubicich KSPA 56INS-9288/2017 -A-8 ze dne 25.05.2017. Pravni Gdéinky zapisu ke
dni 25.05.2017. Zapis proveden dne 29.05.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ffad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi3té Pardubice, kéd: &06.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2017 10:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575437 Ostfresany
Kat.lizemi: 716324 Ostresany List vlastnictvi: 500
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k
Z-3539/2017-606
D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Pardubicich 32 D-1211/2012 -
46 ze dne 17.12.2012. Pravni moc ke dni 17.12.2012.
. Z-447/2013-606
Pro: Dvorakova Ruzena, &.p. 94, 53002 Ostresany RC/ICO: 516103/044
o Smlouva kupni ze dne 31.03.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 11.04.2017. Zapis proveden

dne 04.05.2017. '
V~-4870/2017-606

Pro: Elbogen David, Ceskova 1240, Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice RC/ICO: 740701/3680

F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
31/2 32210 3486

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ yyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kdd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.11.2017 10:30:55
Cesky dfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviit® Pardubice, kéd: 606.
strana 4
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O Setnam cia 5 Cpansir

|

Prodej rodinného domu 125 m? pozemek 401 m?

Ostresany, okres Pardubice

4 390 000 K¢

Nabfzime novostavbu zdéného fadového domu v krasném a klidném misté s vyhledem do zelené.
Jedn4 se o postedni volny diim ze tii nové vystavénych fadovych domii v OstieSanech, ve vysokém
standardu provedeni a vybavenosti, s nizkymi naklady na bydieni, v dosahu MHD z Pardubic. Dim je
patrowy a mé celkovou uZitnou plochu 125 m2. Druhé podlazi mé plnohodnotné mistnosti bez zkoseni.
V pfizem( se nachéz( prostorna garaz, obyvaci pokoj s kuchynf, WC s umyvadlem, chodba s moZnosti
vestavéné skiiné a technicka mistnost. V druhém podlaZi je loZnice s $atnou, dva détské pokoje,
spoleéna $atna, velka koupelna s vanou a sprehovym koutem, dvé umyvadla, WC, bidet. Druhé podiazi
je klimatizovéno (Panasonic). Sougéstf ceny jsou garaZova vrata (Hormann) na délkové oviadani,
elektricka brana, kompletnf oplocent, vjezd, chodnik a terasa jsou didzdéné zémkovou dlazbou.
Povrchy podlah jsou dlazba (technické mistnosti, garaz, koupelna, WC, hala) a plovouci podiaha.
Schody jsou zdéné a obloZeny masivnim dievem. Okna jsou plastova (Rehau) s izolagnim trojsklem.
D{m je vybaven satelitem a anténou pro piijem internetu. Vytapéni je zajisténo elektrokotlem
(samostatna regulace v kazdé mistnosti) a dopinéno klimatizaci. Ohfev vody je pomoci solarnich
panell a el. bojleru. Kuchyf dle vybéru kupujiciho, neni v cené domu. Zajistime financovani na celou

kupni cenu a potfebné vybaveni.

Celkova cena 4 390 000 K& za
nemovitost, véetné
provize, véetné poplatki,
véetné DPH, véetné

pravniho servisu
1D zakazky: N74441
Aktualizace: 05.10.2017
Stav. Rezervovano
Stavba: Cihlova
Stav objektu Novostavba
Paloha domu Radovy
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 82 m?
UZitna plocha: 125 m?
Plogha podlahova: 125 m?

Plocha pozemku
Rok kolaudace:
Voda

Topenf:

Odpad:
'Telekwmmnkace‘
Elektiina:

Do;ﬁ ava:
Kemunikace:

Energeticka narotnost
budovy

Ukazatel energetické
narotnosti budovy

Prikaz energeticke
naroénost budovy

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam useti{ starosti, penize i ¢as:

Kontaktovat:

Julie Chocholata
Tel: 774 010 005
4 I Meabil: 774 010 005
&  Email jchocholata@rscs.cz

-1 -

401 m?

2017

Dalkovy vodovod
Ustiednf elektrické
Verejna kanalizace
Internet, Satelit

230V, 400V

Silnice, MHD, Autobus
Asfaltové

Tida B - Velmi Usporna

106,0 kWh/m"2 za rok

Zobrazit prikaz
energetické naroénosti
budovy
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