Okres:Plzeni-mésto
Obec :Plzeni

AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢.4406/186/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.897/27 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.897 v ulici Labkova v obci Plzen,
okres Plzen-mésto, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 64/13596

Objednavatel posudku: INSOLVENCE CZ, v.0.s.
M. R. Stefanika 318/1
Sumperk
78701
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 29.ledna 2018.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a.Skvriany, okres Plzen-mésto ze dne
8.7.2016, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a. Skvriiany, okres Plzefi-mésto ze dne 8.7.2016

Vlastnickeé pravo:
Vrabcova Alice, Labkova 897/9, Skvriiany, 318 00 Plzen
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 29.ledna 2018.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.897/27 s piislusenstvim v panelovém domé
¢p.897 v ulici Labkova Vv obci Plzen, okres Plzeni-mésto. Statutdrni mésto Plzen se
nachdzi na Gzemi okresu Plzent mésto a nalezi pod Plzenisky kraj. Plzen je také obci
S roz§ifenou pusobnosti. Obec Plzen se rozkladd asi kilometr zdpadné od centra
Plzné. Trvaly pobyt na uzemi tohoto statutdrniho mésta méa Gfedné hladSeno kolem
165240 obyvatel.

Byt s pfislusenstvim ma vyméru 64,0 m2 a je v dobrém az primérném stavu.
Vytapéni UT, ptiprava TUV dalkové, kuchyiska linka, sporak, vana, zachod
splachovaci. Byt ma standardni vybaveni. K bytu patéi sklep. V misté existuje
napojeni na veSkeré inz.sité. Objekt je v primémém stavu. Nemovitost byla na
zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zéklad¢ informaci od
objednatele ocenéni.

Nemovitost je zatizena vécnym biemenem uzivani bytu (pan Jifi Brabec). Pan Jifi
Vrabec v soucasné dobé Vv byté nebydli. Zije v domé s pecovatelskou sluzbou. Tato
skutec¢nost je zohlednéna v cen€ obvyklé nemovitosti.

Jedna se o samostatné stojici zatepleny panelovy dim s plochou stfechou umistény
na sidlisti. Objekt ma obdélnikovy ptudorys. Objekt obsahuje byty. Objekt bytového
domu je uzivan piiblizné¢ od 60 az 70 let 20. stoleti. Dim se nachdzi na
st.p.€.2176/152 o vyméte 233 m2, st.p.¢.2176/153 o vyméte 237 m2, st.p.¢.2176/154
o vyméte 237 m2, st.p.c.2176/155 o vyméte 238 m2, st.p.¢.2176/156 o vyméie 236
m2, st.p.c.2176/157 o vyméfe 236 m2, st.p.c.2176/158 o vyméie 237 m2,
st.p.¢.2176/159 o vyméie 237 m2.



Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického préava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.897/27 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.897 v ulici
Labkova Vv obci Plzen, okres Plzen-mésto, vcetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 64/13596

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, ze trzni hodnota je odhadnutéd castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava oceniovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:




Byt 2+1, 60,0 m2, Karla Steinera, Plzen - Skvriiany, cena 1 890 000,- K¢

K prodeji nabizime prostorny byt 2+1 v ulici Karla Steinera v Plzni na Skvriianech.
Bytové jednotka o vyméie 60 m2 je situovana do 2. patra zatepleného panelového
domu. Clenéna je na dva neprichozi pokoje, kuchyi, piedsifi, koupelnu a oddélenou
toaletu. Jsou zde plastova okna, v jednom z pokoju jsou nové vnitini omitky, jinak je
byt v piivodnim velmi zachovalém stavu. K dispozici je zde spole¢na lodzie umisténa
v mezipatie vedle bytu. K bytu nélezi sklepni koje. Provozni naklady jsou nizké,
fond oprav ¢ini 25,- K& za m2. Dim proSel celkovou revitalizaci vcetné jiz
zminovaného zatepleni, vymény oken, dale byl osazen novy vytah, vchodové dveie
¢1 probehla vyména stupaciho vedeni. V misté je veskera obcanska vybavenost (63.
Mateiska skola, 15. Zakladni Skola, supermarket Albert ¢i Penny, lékarna apod.),
velmi dobra dostupnost MHD (TRAM ¢. 2, BUS ¢. 24, 37) a dobré rekreacnim
moznosti.

Nemovitost ¢.2:

Byt 2+1, 63,0 m2, Sokolovska, Plzen - Bolevec, cena 1 898 000,- K¢

Prodej hezkého bytu v OV v Plzni-Bolevci v Sokolovské ulici. Bytova jednotka je
situovana ve 2. nadzemnim podlazi panelového domu po kompletni revitalizaci a
nalezi k ni sklepni kdje o velikosti 3 m2. Byt je po Casteéné rekonstrukei, novejsi
kuchyniska linka, zdéné jadro, ¢astecné nové podlahy a je dispozi¢né feSen na
kuchyn, dva nepriichozi pokoje ( vétsi je orientovan na J a mensi na S), koupelnu,
WC a na prostornou komoru o velikosti 3 m2. Veskera obCanska vybavenost v
dosahu. Volné ihned.

Nemovitost ¢.3:

Byt 2+1, 63,0 m2, Lud’ka Pika, Plzen - Doudlevce, cena 1 965 000,- K¢

Nabizime k prodeji byt Plzen - Bory, ul. Lud’ka Pika o velikosti 2+1 o vymeétfe 63
m2, 5.NP bytového domu, panel, orientace oken smér vychod-zapad. Soucasti bytu
komora o velikosti 1,5 m2. Na podlahéch je dlazba a dievéné parkety, okna jsou
plastova, omitky Stukové. MoZnost parkovani v tésné blizkosti domu. Vytapéni bytu
je dalkové. Do bytu je zavedena piipojka kabelové TV a internet. V blizkosti domu
je veskerd obcanskd vybavenost véetné Skoly, Skolky, posty, MHD. Ptispévek za byt
je ve vysi 4.949,- K&/mésic (veetné zaloh na vodné, stocné a fond oprav). Byt je v
puvodnim ale udrZzovaném a ¢istém stavu.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1750 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zadkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.



5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
vV Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd€lské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢.4406/186/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle priloZzené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.25/2018.

V Hradci Kralové dne 29.ledna 2018.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a. Skvriany, okres Plzefi-mé&sto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.20

L2016 16

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Cz0323 Plzeli-mésto Obsc: 554791 Plzen

tvi: 5556

722596 Skvriany List vlastnic

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Identifikdtor Podil

Vrabcova ARlice, Labkova 897/9%, skvrhany, 31800 Plzen 655601/0395

B Nemovitosti

notky

jednotky  Zptsob vyuZiti bol =dnotky
897/27 byt byt.z. 4/13596
Vymezeno v:
Budo Sskvriiany, &.p. 893, 894, 895, 896, 897, 898, 899, 900, byt.dim, LV
2080
na parcele 2176/152, Lv 2080

2176/153, LV 2080
2176/154, LV 2080
2176/155, LV 2080
2176/156, LV 2080
2176/157, LV 2080
2176/158, LV 2080
2176/159, LV 2080

barcela 2176/152 zastavéni plocha a nadvori 233m2
2176/153 zastavéni plocha a nadvori 237m2
2176/154 zastavéna plocha a nadvori 237m2
2176/155 zastavéna plocha a nadvori 238m2
2176/156 zastavéni plocha a nadvori 236m2
2176/157 zastavéni plocha a nadvori 236m2
2176/158 zastavéni plocha a nadvori 237m2
2176/159 zastavéna plocha a nadvori 237m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

Povinnost k

© Vécné bremeno bytu
ze dne 3.5.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.5.2000.

Vrabcova AneZka, Labkova 897/9, Jednotka: 897/27 Z-1000909/2000-405
skvriiany, 31806 Plzen 3, RC/ICO:
276112/003

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3834/2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
Poradi k datu podle pravni Gpravy aéinné v dobé vzniku prava

© vécné bifemeno bytu
ze dne 3.5.2000. Pravni ucinky vkladu ke dni 3.5.2000.

Vrabec Jifi, Labkova 897/9, Jednotka: 897/27 Z-1000909/2000-405
skvriiany, 31800 Plzen, RC/ICO:
300620/114

ve kterem u katastru nemov

kraj, Fatastr Plzefi-misto, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.201¢ 1¢

ok CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554781 Plzen

Kat.lzemi: 722596 Skvrhany List vlastnictvi: 5556

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 3834/2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
Poradi k datu podle pravni Upravy aé¢inné v dobé vzniku prava

© zastavni pravo smluvni
- dluhy ve vysi 380.000 K¢ a prislusSenstvi
- veskeré dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou vzniklé do 30.3.2039
Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 897/27 Z-3642/2014-405
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO:
28568249
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.02.2014. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 17.02.2014, Zapis proveden dne 25.03.2014.
V-1321/2014-405

Poradi k 17.02.2014 08:56

r - Bez zapisu

FPlomby a upozornsnl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zidpisu

Listina
© smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru v4 3834/2000 ze dne 3.5.2000. Pravni uc¢inky
vkladu ke dni 3.5.2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
: 655601/0395

Pro: Vrabcova Alice, Labkova 897/9, Skvriany, 31800 Plzen

(EPEJ) k parcelim - Bez zapisu

skologickych

Upozornéni: Dalsi udaje o budevé a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim o

Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzerni-mésto, kod: 405.

ndvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

vodu, ve kterem v

a katastrdlni - &
stupem

vu katastru nemov

Flzefi-mésto, kod:



Kopie katastralni mapy pro k.. Skvriiany, okres Plzefi-mé&sto
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Fotodokumentace nemovitosti:
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