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ZNALECKY POSUDEK ¢&.4793/241/2017

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.25 v ulici Lipova s ptisluSenstvim a pozemkem v k.u. a
obci Stézery, okres Hradec Kralové a bytu ¢.89/121 a nebytového prostoru (garaze)
¢.89/1 v osobnim vlastnictvi v domé ¢€.p.89 v k.u. Urbanice u Praskacky v obci
Urbanice, okres Hradec Kralové, v¢etné spoluvlastnickych podilt

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 30 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 30.fijna 2017.



Ocenéni objektu rodinného domu ¢.p.25 v ulici Lipova s prisluSenstvim a
pozemkem v k.u. a obci StéZery, okres Hradec Kralové

A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.452 pro k.u. Stézery, okres Hradec Kralové ze dne 26.4.2017,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.452 pro k.. StéZery, okres Hradec Kréalové ze dne 26.4.2017

Vlastnickeé pravo:

Trojan Miroslav, Lipova 25, 503 21 Stézery podil 1/2
Trojanova Hana, Lipova 25, 503 21 Stézery podil 1/2
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 28.fijna 2017 za ptitomnosti zhotovitele posudku.
Ptistup do objektu nebyl umoznén.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 28.f{jna 2017.

Struény popis oceflované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim Snebytovymi prostorami &.p.25
s prislusenstvim v k.u. a obci Stézery, okres Hradec Kralové, ktery je umistén v
zastavéné Casti obce Vv ulici Lipova. Obec Stézery je od Hradce Kralové vzdalena 3,5
km na zapad. Sdruzuje obce Stézery, Stézirky, Charbuzice a Hiibsko. V obci je
zakladni a matetska Skola, prodejna potravin a obecni hospoda, stiedni odborna
$kola, zemédélské druzstvo Agrosem, kamenoprimysl v byvalé Sulcové cihelné. Do
obce je zaveden vodovod a plyn. Pro sportovce je v obci krasné fotbalové htisté TJ
Sokola, tenisové a odbijenkaiské kurty s nafukovaci halou. Obci prochdzi silnice
11/324. Do obce piijizdi pravidelna linka CSAD a MHD s pravidelnou linkou. Poget
obyvatel 1 925.

Jednd se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvoii
rodinné¢ domy. Jedna se o objekt rodinného domu s piisluSenstvim, ktery je uzivan
sruznymi Upravami od roku 1920. Stav objektu rodinného domu je dobry az
pramérny. K nemovitosti patii zdéné dilny a sklady s pultovou stfechou a taskovou
krytinou, venkovni upravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod, obecni
vodovod, obecni kanalizaci a plynovodni piipojku, pozemek je oplocen. Piijezd po
zpevnéné asfaltové komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.¢.36/1 o vyméie 666 m2.
Tento pozemek tvoti jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu.



Rodinny dim €.p.25

Rodinny dim v k.0. a obci Stézery, okres Hradec Kralové obsahuje obytné mistnosti
a nebytové prostory S ptislusenstvim. Svislé konstrukce zdéné, stropy s rovnym
podhledem, podlahy se standardnimi podlahovymi krytinami (betonové, plovouci
podlahy, koberce, dlazba). Stfecha plocha, krytina zivi¢na, omitky vapenné vnitini,
venkovni zateplovaci systém a stiikané vapenné omitky, v zadni ¢asti objektu pouze
vapenné omitky Caste¢né, schody betonové, vnitini obklady keramické, okna dievéna
dvojita, vykladce, dvetfe dfevéné, rozvod vody studené a teplé, el.bojler, klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu, bleskosvod, wvnitini obklady keramické,
kuchyniska linka, sporak elektricky, el. instalace 220, 380 V. Vana, umyvadlo, WC
splachovaci, ptipojka na automatickou pracku. Jedna se o samostatné stojici rodinny
diim s nebytovymi prostorami. Vytapéni UT s kotlem na plyn, klimatizace, TUV -
el.bojler. Objekt ma obdélnikovy ptadorys o rozmérech 15,65 m x 10,9 m. Je ¢asteéné
podsklepeny. Ma 2 nadzemni podlazi. V 1.PP.: sklepy. 1.NP.: chodba, kuchyn,
schodiste, nebytové prostory s prislusenstvim a socidlnim zatizenim. 2.NP.: byt 4+1
s prislusenstvim, lodzie.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Ur¢eni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.25 v ulici Lipova s piislusenstvim
a pozemkem v k.u. a obci Stézery, okres Hradec Kralové

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urc¢eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad€ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se



obecné porovnava oceniovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny piiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Rodinny diim, Hradec Kralové - Placice, okres Hradec Kralové, cena 5 000 000,- K¢é

Nabizim k prodeji rodinny dim s nebytovym prostorem. V ptizemi obchod se
skladem a pftisluSenstvim, v prvnim patfe bytovd jednotka o velikosti 3+kk s
prisluSenstvim. Za skladem se nachdzi zahrada. Diim je ¢astecné podsklepen, zde je
umistén kotel na pevna paliva a bojler. Do domu je téZ zavedena plynovéa ptipojka,
ktera je nyni zaslepena. Déle je k dispozici vefejny vodovod i vlastni studna, ktera je
umisténa v budové skladu. Do skladu je mozny ptijezd dodavkou.

Nemovitost &.2:

Rodinny diim, Opatovice nad Labem - Pohiebacka, okres Pardubice,
cena 5 060 000,- K¢

TN e




Prodej rodinného domu s restauraci a mezonetového bytu 3+kk. CP 1567 m2, v obci
Pohiebacka - Opatovice nad Labem. Zavedena restaurace s kapacitou 50 mist,
kompletné zatizena: vycep, lednice, stoly, zidle, TV. Pted restauraci pfedzahradka na
letni posezeni. Objekt lze provozovat pro organizovani svateb, spoleCenskych a
firemnich akei.

Nemovitost ¢.3:

Rodinny diim, Stiezetice, okres Hradec Kralové, cena 4 700 000,- K¢

Nabizim Vam exkluzivni moZnost koupé novostavby rodinného domu v obci Dlouhé
Dvory nedaleko Hradce Kralové (10 km). Dim nabizi dispozi¢ni feSeni 4+kk s
moznosti rozsifeni o dalSi pokoj, soucasti prodeje je 1 projektova dokumentace a
stavebni povoleni pro tuto stavebni upravu. Na pozemku o rozloze cca 1500 m2 je
novému majiteli k dispozici mimo samotného domu 1 zdény altan, zapustény bazén a
parkovaci stani. Dalsi nadstandardni prvky:

- Vlastni studna do hloubky 29 m (rozvod i do domu - WC, koupelna)

- Kovany ptedni plot + kovaiské stromy

- Kuchyné na miru od truhlafe vcetné kvalitnich spotiebicli a vybaveni (cca
250.000,-)

- Hluboké¢ zéklady

- Nadstandardné€ zpevnény vénec

- Obvodové zdi 440 — 500 mm ze zateplené cihly

- Vytapéni modernim elektrokotlem, plyn na hranici pozemku, krbova kamna

- Velmi nizké provozni néklady, tfida energetické narocnosti B

- Vestavné skiiné

- Mramorové¢ parapety

- Vysoka kvalita dlazby a oblozeni

Dlouh¢é¢ Dvory jsou jednou z mala obci v okoli Hradce Kralové, které nejsou
prijezdné, jedna se tak o velmi klidné misto

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

5000 000,- K¢

Podil % 2 500 000,- K¢&




Tato zjisténd cena dle néazoru znalce pln¢ postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachézi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Ocenéni bytu ¢.89/121 a nebytového prostoru (garaze) ¢.89/1 v osobnim
vlastnictvi v domé ¢.p.89 v k.i. Urbanice u Praskac¢ky v obci Urbanice, okres
Hradec Kralové, véetné spoluvlastnickych podili

A.Podklady pro ocenéni:

a)Listy vlastnictvi ¢.648, ¢.643 a ¢.619 ze dne 26.4.2017 pro k.. Urbanice u
Praskacky , okres Hradec Kralové, vyhotoveno dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.648 pro k.. Urbanice u Praskacdky, okres Hradec Krilové ze dne
26.4.2017

Vlastnické pravo:

Trojanova Hana, Lipova 25, 503 21 Stézery

List vlastnictvi ¢.643 pro k.. Urbanice u Praskacky, okres Hradec Krilové ze dne
26.4.2017

Vlastnicke pravo:

Koucka Inna, €. p. 89, 503 27 Urbanice podil 1/2
Trojanova Hana, Lipova 25, 503 21 StéZery podil 1/2

List vlastnictvi ¢.619 pro k.. Urbanice u Praskacdky, okres Hradec Krilové ze dne
26.4.2017

Vlastnickeé pravo:
Trojanova Hana, Lipova 25, 503 21 StéZery podil 996/5963
+ dals$i podilovi spoluvlastnici

B.Dalsi udaje:



Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 30.fijna 2017 za pfitomnosti zhotovitele posudku.
Ptistup do objektu nebyl umoznén.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 30.fijna 2017.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Predmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.89/121 s piislusenstvim v obci Urbanice, okres
Hradec Kralové ve 2.nadzemnim podlazi a nebytovy prostor (garaz) ¢.89/1
V technickém podlazi ve zdéném bytovém domé se 2 nadzemnimi podlazimi a
technickym podlazim ¢p.89, ktery je umistén Vv severozapadni zastavéné Casti obce u
mistni komunikace. V bytovém dom¢ jsou 4 bytové jednotky a 3 dvougaraze. Dale se
jedna o podil na dalSich pozemcich. Obec Urbanice je vzdalena 6 km jihozapadné od
krajského mésta Hradce Kralové. Naléza se mezi zelezni¢ni trati Praha - Hradec
Kralové silnici E67 (taktéZ smér Praha - Hradec Kralové). Piimo sousedi obec
Praskacka. V blizkém okoli jsou mimo Praskacky i obce Hrtibsko, Hvozdnice,
Lib¢any, Lhota pod Lib¢any, VIckovice (1zemni ¢ast Praskacky). Vyhodna poloha u
krajského mésta Hradce Kralové, ale predev§im umisténi v sevieni mezi zelezni¢ni
trati a silnici E67 (oboji smér Hradec Kralové - Praha), pfind$i moznost dopravy
pomoci autobust ale i vlakem. Pocet obyvatel 333.

Byt 3+1 ¢.89/121 s piislusenstvim ma vymeéru 83,80 m2. Nebytovy prostor ¢.89/1 —
garaz v technickém podlazi objektu ma vyméru 15,80 m2. Stav bytu je uvazovan
jako primérny. Vybaveni bytu je uvazovano jako standardni. Stav garaze je
uvazovan jako prumérny. V misté existuje napojeni na inz.sit€. Objekt je
V primérném stavu.

Jedna se o samostatné stojici zdény bytovy dim se sedlovou stfechou. Objekt ma
ptiblizné obdélnikovy ptidorys. Objekt bytového domu je uzivan ptiblizné od 90 let
20. stoleti. Dim se nachazi na st.p.¢.202/8 o vyméte 325 m2. Dale k objektu nalezi
p.€.202/4 — ostatni plocha, jind plocha o vyméte 952 m2 a st.p.€.202/9 o vymeéte 48
m2. Na tomto pozemku se nachazi stavba bez ¢.p./¢.e. Tyto pozemKy tvoii jednotny
funk¢ni celek s objektem bytového domu.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.89/121 a nebytového prostoru (garaze) €.89/1 v
osobnim vlastnictvi v dom¢ ¢.p.89 v k.i. Urbanice u Praskacky v obci Urbanice,
okres Hradec Kralové, v¢etné spoluvlastnickych podili



1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné¢ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni ptisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro udely porovnavaci metody byly nalezeny pfiblizné srovnatelné nemovitosti i ve
vzdalenéjsich lokalitach:

Nemovitost &.1:

Byt 3+1, 85,0 m2, Bukovka, okres Pardubice, cena 2 150 000,- K¢

Nabizime Vam vyhodnou koupi bytu v¢. vybaveni v osobnim vlastnictvi, ke kterému
navic nalezi soukromd zahrada pfimo za domem, na které majitel postavil novou
pergolu a bazén, dale gardZ a parkovaci misto. Byt ma dispozici 3+1 vcetné dvou
balkonii a dvou sklepti o celkové podlahové plose 85 metrii ¢tverenich. Soucasti



prodeje je 1 nabytek a zdkladni pfislusenstvi zahrady. Jednd se o vkusné
zrekonstruovany byt vhodny k okamzitému nastéhovani, aniz by jste museli vkladat
dalsi investice. Velice udrzovana rovinata zahrada o rozloze 300 metrt ¢tverecnich je
obklopena vzrostlym zivym plotem a anglickym travnikem, na kterym je instalovany
bazén s piskovou filtraci a novy dievény altan o ploSe 4x6 metri se zabudovanou
elektfinou, vodou a chemickym zachodem, s vnitinim krbem a vysuvnymi roletami,
takze lze vyuzivat pergolu po cely rok. Ten kdo hleda kompromis mezi bytem a
domem, tak zde urcit¢ doporucuji prohlidku. Vyhodna koupé! Obec Bukovka je
klidna a vyhledavana lokalita jen 15 km od Pardubic, 4 km od Lazni Bohdanec¢ a 5
km dostupnost na dalnici D11.

Nemovitost &.2:

Byt 3+1, 71,0 m2, Skolské, Pfedméfice nad Labem, cena 2 449 000,- K&

Nabizime prodej slunného bytu 3+1 v Predméficich nad Labem vzdélenych pouhych
5 km od Hradce Kralové. Byt v osobnim vlastnictvi, se nachdzi v prvnim nadzemnim
podlazi cihlového domu a je v pivodnim, udrzovaném stavu. Byt je dispozi¢né feSen
vstupni chodbou, dvéma pokoji, prostornym obyvacim pokojem s krbovymi kamny a
vstupem na lodzii, dale obytnou kuchyni, wc, koupelnou a komorou. K bytu nalezi
prostorny sklep, dale je k uzivani kolarna, su$adrna a dilna. V dom¢ jsou nové
stoupacky a je nové zateplend fasdda. Vytapéni domu je feSeno vlastni kotelnou v
suterénu. Veskerd obCanskd vybavenost v dosahu (MHD, $kola, obchod). Bezplatné
parkovani u domu. Byt k nasté¢hovani ihned.

Nemovitost ¢.3:

Byt 3+1, 88,0 m2, Semtinska, Pardubice - Ohrazenice, cena 2 400 000,- K¢

Prodej bytu 3+1 s lodzii o celkové plose 82 m2 v Pardubicich - Ohrazenice. Byt je v
druZstevnim vlastnictvi s moznosti pfevodu do osobniho - anuita téméf splacena. Byt
je v ptuvodnim udrZzovaném stavu, nachazi se v 1. patfe zdéného domu. Orientace

vychod, zapad. Soucasti bytu je sklep, v domé kolarna, ko¢arkarna. Nizké naklady na
bydleni. Veskera ob¢anska vybavenost v misté. Bezproblémové parkovani u domu.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini
Byt ¢.89/121 s piislusenstvim

2 200 000,- K¢

Garaz ¢.89/1

220 000,- K¢

Podil %, 110 000,- K¢




Tato zjisténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zékladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢.4793/241/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.246/2017.

V Hradci Kralové dne 30.t{jna 2017.

razitko a podpis
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RD StéZery ¢.p.25

List vlastnictvi ¢.452 pro k.. StéZery, okres Hradec Krilové

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2

C CZ0521 Hradec Kralové Obesc: 570931 StéZery
Kat.lzemi: 755451 StézZery List vlastnictvi: 452
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdv 2 Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Trojan Miroslav, Lipova 25, 50321 stézery 600211/1346 1/2
Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StézZery 595720/1734 1/2

B Nemovitosti

Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob

zastavéna plocha a
nadvori

StéZery, &.p. 25, rod.dum
zemku p.&.: st. 36/1

ovinnost k

w

© Zastavni pravo smluvni
castka 450 000 K&

Wistenrot hypoteéni banka a.s., Na Parcela: St. 36/1 V-2845/2010-602

hfebenech II 1718/8, Nusle, 14000

Praha 4, RC/ICO: 26747154
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.04.2010. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 21.04.2010.
Vv-2845/2010-602

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o zastavni prave smluvni
castka 2 560 000 K¢
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a

do celkové &astky 2 500 000 Ré&
do celkové &astky 7 000 000 Ré&
cas
cas

Mo N N

do celkové tky 7 000 000 K&
do celkové tky 7 000 000 R¢&

M

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: St. 36/1 v-5197/2013-602
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO:
28568249

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.08.2013., Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 05.08.2013.
v-5197/2013-602

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

©o Predkupni prave
do 31.10.2043

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: St. 36/1 V-6928/2013-602
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO:
28568249

Listina Smlouva o zrizeni vécného predkupniho prava ze dne 24.09.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 11.10.2013.

obvodu, ve Kt katastru nemovi

Ratastzalni @ ro Rralovéhradecky kraj, Ratas £ Hradec Rralové, k

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2017 0&:

C CZ0521 Hradec Krilové Obesc: 570931 Stézery
Kat.lzemi: 755451 StézZery List vlastnictvi: 452
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

V-6928/2013-602
Poradi k datu podle pravni Gpravy Gc¢inné v dobé vzniku prava

o zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k 1/2
¢astka 1 237 674 K&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Trojan Miroslav, Lipova 25, 50321 Stézery, RC/ICO:
001, vykonava: Finanéni ufad pro 600211/1346
Kralovéhradecky kraj, Horova Parcela: St. 36/1 V-14491/2016-602
824/17, Praiské Predmésti, 50002
Hradec Kralové
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Kralovéhradecky kraj, Uzp v Hradci Kralové -1960716/2016 /2701-80541-602298 ze dne
13.12.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 13.12.2016. Zapis proveden dne 04.01.2017;
uloZeno na prac. Hradec Kralové

V-14491/2016-602
Poradi k 13.12.2016 15:08

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-14491/2016-602
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financ¢ni ufad pro
Rralovéhradecky kraj, Uzp v Hradci Kralové -1960716/2016 /2701-80541-602298
ze dne 13.12.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 13.12.2016. Zapis proveden
dne 04.01.2017; uloZenc na prac. Hradec Kralové

V-14491/2016-602

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-14491/2016-602
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Rralovéhradecky kraj, Uzp v Hradci Kralové -1960716/2016 /2701-80541-602298
ze dne 13.12.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 13.12.2016. Zapis proveden
dne 04.01.2017; uloZenc na prac. Hradec Kralové

V-14491/2016-602

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plemby & u - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu

istina

© Smleuva (docheda) o vypofadani SJM =ze dne 29.01.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni
24.02.2009.

V-1389/2009-602

%

2

Pro: Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 stézery RC ): 595720/1734

ti CR

obvedu, ve kt

katastru nemov

Ratastralni ro Rralovéhradecky kraj, Ratas

strana 2

£ Hradec Rralowvé,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2017 102
0k CZ0521 Hradec Krilové Obesc: 570931 Stézery
Kat.lzemi: 755451 StézZery List vlastnictvi: 452
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych rfadach

(st. = stavebni parcela)

Listina

Trojan Miroslav, Lipova 25, 50321 StéZery 600211/1346

F Vztah bonitov

m

PEJ) k parcelam - Bez zapisu

nemovitosti CR:

obvedu, ve kterem v

katastru nemov.

I véhradec

v kraj, Eatas
strana 3

I £ Hradee Rralové, kod
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Kopie katastralni mapy pro k.u. St€zery, okres Hradec Kralové

N4

(o

1203

AL
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Fotodokumentace nemovitosti:

\
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Byt + garaz Urbanice ¢.p.89

List vlastnictvi ¢.648 pro k.. Urbanice u Praskacky, okres Hradec Krilové

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2017

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

C CzZ0521 Hradec Kralové Obsc: 513717 Urbanice
Kat.lzemi: 732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 648
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé
jiny opravn Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StézZery 595720/1734

B Nemovitosti

Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
byt byt.z. 838/5963
Vymezeno v:
Bud Urbanice, &.p. 89, byt.dim, LV 619
na parcels 202/8, LV 619
bez é&ép/&e, jina st., LV 619
na parcele 202/9, LV 619
Parcela 202/4 ostatni plocha jina plocha 952m2
202/8 zastavéna plocha a nadvori 325m2
202/9 zastavénd plocha a nadvoiri 48m2

Souldsti je stavha: bez &p/ée, jina st., LV 619

Bl Jind prdva - Bez

© zastavni pravo smluvni
¢astka 2 560 000 K&
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 a

do celkové
do celkové
do celkové
do celkové

tky 2 500 000 K&
tky 7 000 000 K&
tky 7 000 000 K&

&as
&as
&as
&astky 7 000 000 Ré&

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 89/121 Vv-5197/2013-602
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO:
28568249
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.08.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 05.08.2013.
v-5197/2013-602
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

- Bez zapisu

s a jiné podklady zdpisu

obvedu, ve kt

katastru

véhradecky kraj, Ratas £ Hradec Era

strana 1

Ratastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2017

07:

0k CZ0521 Hradec Kralové Obesc: 513717 Urbanice

Kat.lzemi: 732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 648

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

istina
o Smlouva kupni ze dne 19.07.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 19.07.2012.
Vv-5238/2012-602

): 595720/1734

Pro: Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StéZery

F Vztah bonitov ch jednc k parcelim - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.

a katastrdlni - 5¢€D
tupem

katastru nemovitosti CR

obveodu, ve kterém

& Hradec EKralové, kod: 602.

kraj, Ratas

véhradec
strana
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List vlastnictvi ¢.643 pro k.. Urbanice u Praskadky, okres Hradec Kralové

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04,2017 07:55:0

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

CzZ0521 Hradec Kralové Obsc: 513717 Urbanice
732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 643
Vv kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé
Jjiny opravn Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Koucka Inna, ¢.p. 89, 50327 Urbanice 715110/9933 1/4
Sukup Vitézslav, &.p. 89, 50327 Urbanice 761120/5536 1/4
Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StéZery 595720/1734 1/2

B Nemovitosti

Zplisob vyuZiti

89/1 garaz 316/5963
Vymezeno v:
Budova Urbanice, &.p. 89, byt.dum, LV 619
na parcels 202/8, LV 619
bez ¢p/ce, jina st., LV 619
na parcels 202/9, LV 619
Parcela 202/4 ostatni plocha jina plocha 952m2
202/8 zastavéni plocha a nadvori 325m2
202/9 zastavéna plocha a nadvori 48m2
Souldsti je stavha: bez ép/ée, jina st., LV 619
Bl - Bez zapisu
Povinnost k
o zastavni prave smluvni
- pohledavka ve vysi 1 850 000 K&
- budouci pohledavky do vysSe 1 942 500 K& vzniklé do 25.7.2033
k 1/4
Romeréni banka, a.s., Na piikopé Sukup Vitézslav, &.p. 89, 50327 Urbanice, RE/ICO:
969/33, staré Mésto, 11000 Praha 1, 761120/5536
RC/ICO: 45317054 Jednotka: 89/1 V-5448/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.04.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.04.2008.

V-3056/2008-602
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o zastavni prave smluvni
- budouci pohledavky do vyse 185 555 K& vzniklé do 25.7.2033

k 1/4
Komercni banka, a.s., Na pfikope Sukup Vitézslav, &.p. 89, 50327 Urbanice, RC/ICO:
969/33, staré Mésto, 11000 Praha 1, 761120/5536
RC/ICO: 45317054 Jednotka: 89/1 Vv-5448/2008-602

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 03.04.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 07.04.2008.

V-3056/2008-602
Poradi k datu podle pravni Gpravy ac¢inné v dobé vzniku prava

tosti

obvedu, ve kterém ti

H
5

katastru nemovi

Ratastralni

ro Eridlovéhradecky kraj, Ratas
strana 1

£ Hradec Rralové, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04,2017 07:55:0

C CZ0521 Hradec Kralové Obesc: 513717 Urbanice

Kat.lzemi: 732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 643

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

o zastavni prave smluvni
- budouci pohledavky do vysSe 185 555 K& vzniklé do 25.7.2033

k 1/4
Komercni banka, a.s., Na prikope KRoucka Inna, &.p. 89, 50327 uUrbanice, RE/ICO:
969/33, staré Mésto, 11000 Praha 1, 715110/9933
RC/ICO: 45317054 Jednotka: 89/1 v-5448/2008-602

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 03.04.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 07.04.2008.
V-3056/2008-602

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 1 850 000 K&
- budouci pohledavky do vyse 1 942 500 K¢ vzniklé do 25.7.2033

k 1/4
Romeréni banka, a.s., Na pfikopé Roucka Inna, &.p. 89, 50327 Urbanice, RC/ICO:
969/33, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1, 715110/9933
RC/ICO: 45317054 Jednotka: 89/1 V-5448/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.04.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.04.2008.
V-3056/2008-602
Pofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k 1/2
castka 2 560 000 Kc
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 aZ do celkové c¢astky 2 500 000 R&
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 az do celkové castky 7 000 000 K&
budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2043 az do celkové castky 7 000 000 K&
budouci pohledavky wvzniklé do 31.10.2043 aZ do celkové castky 7 000 000 K&

Bolcona a.s., Jiraskova 81/13, Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StéZery, RC/ICO:
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO: 595720/1734
28568249 Jednotka: 89/1 v-5197/2013-602

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.08.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 05.08.2013.
V-5197/2013-602
Pofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

pro Povinnost k

© Podand Zaloba

k 1/4
Roucka Inna, &.p. 89, 50327 Sukup Vitézslav, &.p. 89, 50327 Urbanice, RE/ICO:

obvodu, ve kterém katastru nemovitosti CR

Ratastzalni @ ro Rralovéhradecky kraj, Ratas £ Hradec Rralové, kod:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.201

07:55:02

[s CZ0521 Hradec Krilové Obec: 513717 Urbanice

Kat.lzemi: 732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 643

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

povinnost k

Urbanice, RC/ICO: 715110/9933 761120/5536
Jednotka: 89/1 Z-1163/2017-602

Listina oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urdeni prava 17C 57/2017 ze dne 23.02.2017.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 06.03.2017. Zapis proveden dne 08.03.2017.
Z-1163/2017-602

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 28.02.2008.

Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 03.03.2008.
V-1917/2008-602

715110/9933

Cx

Dro: Koucka Inna, &.p. 89, 50327 Urbanice RC/T
o Smlouva kupni ze dne 12.06.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.06.2008.
Vv-5448/2008-602
): 761120/5536

RCE/

Pro: Sukup Vitézslav, ¢&.p. 89, 50327 Urbanice
o Smleuva kupni ze dne 19.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.07.2012.
V-5238/2012-602
): 595720/1734

RCE/

Pro: Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StéZery

(EPEJ) k parcelam - Bez zapisu

F Vztah bonitow

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na piislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nsmovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.
26.04.2017 08:07:08
a katastrdini - SCD
stupem
katastru nemovi ti CR

obvedu, ve kterém
ro Eridlovéhradecky kraj, Ratas
strana 3

i3t: Hradec Rrélové, kéd:

Ratastralni
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List vlastnictvi ¢.619 pro k.. Urbanice u Praskacky, okres Hradec Kralové

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04,2017 07:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 sb.

CzZ0521 Hradec Kralové Obsc: 513717 Urbanice
732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 619
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé
jiny opravn Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Koucka Inna, ¢.p. B89, 50327 Urbanice 715110/9933 997/11926
SJM FKudran Olexij a Rudrariovid Halyna, ¢&.p. 8%, 50327 620327/2471 1000/5963
Urbanice 655525/7357
Stavebni bytové druZstvo Hradec Krélové, V Lipkéch 00044130 2970/5963
894/6, 50002 Hradec Rralové
Sukup Vitézslav, &.p. 89, 50327 Urbanice 761120/5536 997/11926
Trojanova Hana, Lipova 25, 50321 StéZery 595720/1734 996/5963
Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplso

ostatni plocha jina plocha

zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Urbanice, &.p. 89, byt.dum
202/9 48 zastavéni plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.c.: 202/9

Stavby
Typ ste
Cdst obce

Urbanice, &.p. 89 byt.dum

A.F

iy

C.jednotky Zpiisob vyuZiti L z
89/1 garaz 643 byt.z. 316/5963
Spoluvlastnici 715110/9933; Koucka Inna 1/4
761120/5536; Sukup Vitézslav 1/4
595720/1734; Trojanova Hana 1/2
89/2 garaz 639 byt.z. 316/5963
Spoluvlastnici 00044130; stavebni bytové druzstvo Hradec Kralové
89/3 garaz 659 byt.z. 316/5963
Spoluvlastnici 620327/2471 655525/7357; Kudran Olexij a KRudrafiova Halyna 1/2
00044130; Stavebni bytové druZstvo Hradec Kralové 1/2
89/111 byt 639 byt.z. 825/5963
Spoluvliastnici 00044130; sStavebni bytové druZstvo Hradec Kralove
89/112 byt 642 byt.z. 839/5963
Spoluvlastnici 715110/9933; Kouckd Inna 1/2
761120/5536; Sukup Vitézslav 1/2
89/113 byt 639 byt.z. 842/5963
Spoluvliastnici 00044130; sStavebni bytové druZstvo Hradec Kralove
89/121 648 byt.z. 838/5963
v obvodu, ve kterem

katastru nemovitosti CR

i3t: Hradec Rrélové, kéd:

ro Rralovéhradecky kraj, Ratas
strana 1

Ratastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z¢&. 2017 07:55:02
C Cz0521 Hradec Kralové Obzc: 513717 Urbanice
Kat.lzemi: 732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 619

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

otky Zpidsob vyuZiti na LV

Spoluvliastnici 595720/1734; Trojanova Hana

89/122 byt 639 byt.z. 829/5963
Spoluvliastnici 00044130; Stavebni bytové druistvo Hradec Kraloveé
89/123 byt 660 byt.z. 842/5963

Spoluvliastnici 620327/2471 655525/7357; Kudran Olexij a Kudranova Halyna

Bl Jina prava - Bez zapisu

10 prava - Bez zapisu

© Vlastnietvi jednotek

Stavba: Urbanice, &.p. 89 V-9417/2007-602

Listina prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.¢.72/1994 sb.) ze dne
01.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.11.2007.

V-9417/2007-602
© vznik spoledenstvi vlastniku prokazan

Stavba: Urbanice, ¢.p. 89 Z-3334/2014-602

- Bez zapisu

7 @ jine podklady zaplsu - Bez zapisu

h padné ekol

(EFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v ¢asti Bl, €, poznamky
v ¢asti D, listiny v c¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou doteny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytovéhe prosteru.
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Okr

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.04.2017 0

CZ0521 Hradec Krilové Obec: 513717 Urbanice

732923 Urbanice u Praskacky List vlastnictvi: 619

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vyk
tifad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové,

a katastrdlni - 5¢€D
istupem

kondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

kod: 602.

obvedu, ve kterem vy. katastru nemovitos

& Hradec Eréalové, kod:

kraj, FRatas

Erédlovéhradec
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Kopie katastralni mapy pro k.u. Urbanice u Praskacky, okres Hradec Kralové

20217

26



Fotodokumentace nemovitosti:
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