Okres: Prosté&jov
Obec: Celechovice na Hané

ZNALECKY POSUDEK ¢.4808/256/2017

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢&.p.45 s pfisluSenstvim a pozemky v k. 4. a obci
Celechovice na Hané, okres Prost&jov

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing. Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 15 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 22.listopadu 2017.



A. Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.717 pro k. 4. Celechovice na Hané, okres Prost&jov ze dne
10.10.2017, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi &717 pro k.i. Celechovice na Hané, okres Prost&jov ze dne
10.10.2017

Vlastnickeé pravo:

Vospélova Eva, Kaple 45, 798 41 Celechovice na Hané
B. Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setieni a jeho Gcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 22.listopadu 2017.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je rodinny dum ¢&.p.45 s piisluSenstvim v k. 0. a obci
Celechovice na Hané, okres Prostgjov, ktery je umistén v severovychodni zastavéné,
stavebné nesrostlé Casti obce Kaple u komunikace prochazejici obci. Obec
Celechovice na Hané ma tii asti - Celechovice na Hané, Kaple a Studenec a naleZi
do okresu Prost&jov. Spravni uzemi je vymezeno katastralni hranici Celechovice na
Hané a Studenec. Obec spadd do Regionu Hana. Obec ma sviij obecni ufad, postu,
matefskou a zékladni Skolu. Stalé ordinace maji prakticky, zubni a détsky lékar a
vroce 2007 byl otevien dim s 48 chranénymi bytovymi jednotkami. Obec ma
vodovod a je plynofikovana. V obecni knihovné je internet pfistupny vefejnosti.
Celechovice na Hané lezi asi 6 km severné od okresniho mésta Prost&jova. Obec lezi
na trati Prost&jov - Senice na Hané - Olomouc se zastavkami v Celechovicich a na
Kapli. Autobusové spojeni Prostéjov — Lutin. Pocet obyvatel 1 329.

Jedna se o levou stranu (pfi pohledu z ulice) rodinného dvoudomu. Okolni zastavbu
tvofi rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu s pfisluSenstvim, ktery je
uzivan s riznymi Gpravami piiblizné od 30-tych let minulého stoleti. K nemovitosti
patii sklad, venkovni Gpravy a pozemky. Objekt je pfipojen na elektrorozvod, obecni
vodovod a plynovodni pfipojku, kanalizace do zumpy. Pozemky jsou oploceny.
Piijezd po zpevnéné komunikaci. Objekt se nachéazi na st.p.¢.262/1 o vyméie 253
m2. Tento pozemek tvoii jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu. Déle
k objektu nalezi p.c.741/1 — zahrada o vyméte 331 m2, zde se nachazi plechova
garaz.

Rodinny diim ¢€.p.45
Rodinny dim v K. 0. a obci Celechovice na Hané, okres Prosté&jov obsahuje obytné
mistnosti s pfisluSenstvim. Rodinny dim je zdény, ma piiblizné¢ obdélnikovy




pudorys, mé 1 a ¢aste¢né 2 nadzemni podlazi a podkrovi. V 1.NP. se nachazi byt 2+1
s ptisluSenstvim. Podkrovi: ptidni prostor. Zaklady kamenné a betonové, obvodové
nosné zdivo, stfecha sedlova, pultova a plocha, Krytina eternitové Sablony, betonové
tasky, vlnity plech a ziviénd, krov dfevény, vnitini povrchy vapenné omitky,
venkovni povrchy bfizolit a vapenné omitky, klempifské konstrukce z
pozinkovaného plechu, vnitini obklady keramické, okna dfevéna, dvefe dievéné,
podlahy betonové, keramicka dlazba, plovouci, PVC, vytapéni UT s kotlem na plyn a
na tuha paliva, rozvod vody studené a teplé, ptiprava TUV el. bojler, umyvadlo,
vana, zachod splachovaci, kuchyniska linka, sporak, digestof, el. instalace 220,380 V.
Objekt ma zrekonstruované a zmodernizované vnitini prostory a jeho stav je
pramérny.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piedmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pii tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni

vlastnického prava.

Urdeni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢€.p.45 s piislusenstvim a pozemky v
k. 0. a obci Celechovice na Hané, okres Prostéjov

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pti tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takové cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a



trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny piiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1

Rodinny diim, Slatinice - Lipy, okres Olomouc, cena 850 000,- K¢

Prodej mensiho fadového rodinného domu 2+1 se zahradou s mozZnosti vybudovani
dalsich pokoji. Do mistnosti ve 2 NP se vstupuje z chodby po sklopném schodisti.
Koupelna je mimo hlavni budovu. Dim je napojen na vlastni studnu a do domu je
priveden vodovod. Dim ma suchy zachod s moznosti napojeni na kanalizaci.
Vytapéni domu je feSeno pomoci plynovych lokéalnich kamen. Obec se nachazi v
blizkosti Olomouce, Litovle a Prostéjova. V obci je Skola, skolka, obchod. K
dispozici dle dohody, financovani vyfidime. JelikoZ od majitele domu nemame k
dispozici energeticky Stitek ndro¢nosti budovy, zdkonna povinnosti nam nafizuje
uvadet v inzerci energetickou naro¢nost budovy tiidy G - mimotadné nehospodarna.

Nemovitost ¢.2

Rodinny dim, Drozdovice, Prostéjov, cena 1 199 000,- Ké

Exkluzivné nabizime prodej rodinného domu Prostéjov ul. Drozdovicka. Velmi
zajimava lokalita, atraktivni zapadni Casti mésta. Jednd se o fadovy, pfizemni dim.



Diim je v ptivodnim stavu s ¢astecnou vnitini Gipravou a rekonstrukei. Postaven byl v
roce 1922. Diam se sklada z jednoho pokoje, kuchyné, koupelny a chody. Za domem
mensi dvorek se zemni zahradou. Moznost rozsifeni obytnych prostor do podkrovi,
cca o dalsi dva pokoje. Dim je napojen na obecni vodovod, méstskou kanalizaci,
plyn i el. energii. Topeni plynové WAV a lokalni na tuhé paliva. Ohtev vody bojler
zn. Drazice na 120l. WC splachovaci. Podlahy dlazba a palubky. Kousek od domu je
zastavka MHD, nedaleko supermarket, skola, Skolka , jesle, aquapark, zdravotni
stiedisko, méstsky park.... v dosahu je prakticky veskera ob¢anska vybavenost.

Nemovitost ¢.3

Rodinny diim, Bliznik, Plumlov, cena 1 590 000,- K¢

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Plumlov . Dim je dvojpodlazni, zdény , se
sedlovou stfechou pokrytou palenou taskou. Nova plastova okna v celém domé. V
ptizemi domu kuchy, tfi pokoje a koupelna, vstup na maly dvorek. V patie dalsi dva
pokoje a koupelna, vstup na malou terasu. Dim mozno vytapét elektrickym kotlem
nebo je pfipraven komin pro kotel na tuha paliva. Na dvorku vstup do kamenného
sklepa a dievéné kiilny. Dim je v soucasné dob¢ prazdny, pfipraveny pro nového
majitele. Pfed domem mala pfedzahradka a vjezd do garaze, kterd je soucasti domu.
Duim napojen na obecni vodovod, pripojka kanalizace a plynu je pfed domem. Dim
v klidné lokalit¢ obce Plumlov, nedaleko ptehrady. Plumlov je vyhlaSena rekreacni
oblast Prostéjovska, s dobrou ob¢anskou vybavenosti a velmi dobrou dostupnosti do
Prostéjova.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

1100 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné



zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4808/256/2017 znaleckého deniku.
Znaleéné Gctuji dle pfilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.261/2017.

V Hradci Kralové dne 22.listopadu 2017.

razitko a podpis



List vlastnictvi &.717 pro k. 0. Celechovice na Hané, okres Prost&jov

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2017 1

C

CZ0713 Prostéjov

Obec: 589403 Celechovice na Hané
Kat.uzemi: 619345 Celechovice na Hané List vlastnictvi: 717
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
stn / = Identifikdator Podil
Vospélova Eva, Kaple 45, 79841 Celechovice na Hané 596115/1196
B Nemovitosti
Vyméra [m2] emku Zpiisob vyuZiti Zpiisob
st. 262/1 253 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Kaple, &€.p. 45, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 262/1
741/1 331 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jina prava - Bez zapisu

Povinnost k

o zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 220 000,- K& s prisluSenstvim

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: st. 262/1 v-5763/2012-709
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO: Parcela: 741/1 v-5763/2012-709
28568249

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obc.z.

ze dne 14.11.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 16.11.2012.

v-5763/2012-709
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov

Vospélova Eva, Kaple 45, 79841 Celechovice na Hané,
RE/IC0: 596115/1196

Z-6045/2017-808
2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex-06628/2017 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne

28.04.2017. Pravni udéinky zépisu ke dni 09.05.2017. Zapis proveden dne 12.05.2017;
uloZenc na prac. Prerov

Z-6045/2017-808

y zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu v Prostéjové 34 D-600/2015

ze dne 16.11.2015. Pravni moc ke dni 20.11.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 20.11.2015.
Zapis proveden dne 15.12.2015.

V-11252/2015-709

vitosti jsou v

Fatastralni

Olomoucky kraj,

strana 1




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10. 2 14:
0} CZ0713 Prostéjov Obec: 589403 Celechovice na Hané
Kat.uzemi: 619345 Celechovice na Hané List vlastnictvi: 717

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pro: Vospé&lova Eva, Raple 45, 79841 Celechovice na Hané ): 596115/1196

F

Poku bonit
Nemovi stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ovisté Prostéjov, kéd: 709.

catastrdlni - 5CD
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srém vykondvd st
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Kopie katastralni mapy pro k.i. Celechovice na Hané, okres Prostéjov
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Fotodokumentace nemovitosti:
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