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1. NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Predmétem ocenéni je samostatné stojici objekt, situovany v okrajové ¢asti obce Javornik,
mistni Cast Zalesi. Mistni Cast neni stavebné srostla se sidlem obce. Okolni zastavba
rekreaCnimi chatami a rodinnymi domy. DOm je zdény se smiSeného zdiva, Castecné
podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a Castecné vyuzité podkrovi, je zastfeSen
sedlovou a pultovou strechou.

Objekt v evidenci KN veden jako objekt rodinné rekreace, svym technickym feSenim a
vybavenim umoznuje celoro¢ni uzivani k trvalému bydleni jako rodinny d@im. Objekt je v
prdmérném stavebné technickém stavu a standardu vybaveni, dim prosel Castecnou
rekonstrukci, v poslednim obdobi neni objekt uZivan a udrzovan, patrna lokalni vihkost
zdiva.

Prijezd a pristup je z verejné, zpevnéné komunikace, za domem je situovana zahrada.
Dale je predmétem ocenéni pozemek p.C. 59/2, v evidenci KN veden jako zboreniste,
situovany v blizkosti posuzované nemovitosti.

Stavba je napojena na vodovod z mistniho zdroje, sit’ elektro, kanalizace je svedena do
Zumpy.

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 290, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne
08.08.2017

- Kopie kat.mapy k.U. Zalesi u Javornika, vypracovana nahlizenim do KN? Ze dne
08.08.2017

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace pofrizena pfi mistnim Setfeni

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, zamérenim a zjisténim na misté samém za
Ucasti znalce.

1.3. Vlastnické a evidencni udaje

k.q. : Zalesi u Javornika

obec : Javornik

okres : Jesenik

kraj : Olomoucky

vlastnik: Marek Jifi, VICice 16

parcela Cislo : St. 59/2 - zastavéna plocha a nadvori - 715 m?2

St.62 - zastavéna plocha a nadvori - 313 m?2
( soucasti je stavba C.evid. 21, rod. rekreace)
805 - zahrada - 443 m?
806 — trvaly travni porost - 255 m?2
list vlastnictvi : 290
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2. OCENENI NEMOVITE VECI

Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovité véci (obvyklé ceny)
¢. 6174-78/ 2017

Typ Rodinny diim bez nebytovych prostor bez garaze
nemovitosti | v souasném stavu

Ulel ocenéni | Zji&t&ni obvyklé ceny pro insolvenéni Fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD C.e. 21, LV €. 290 na pozemku parc.C. St. 62

pozemek parc.C. St. 59/2, LV €. 290 (715 m2, zastavéna plocha a nadvori)
pozemek parc.C. St. 62, LV €. 290 (313 m2, zastavéna plocha a nadvori)
pozemek parc.C. 805, LV €. 290 (443 m2, zahrada)

pozemek parc.C. 806, LV €. 290 (255 m2, trvaly travni porost)

véetné prislusenstvi

Adresa

Kraj Olomoucky kraj Mésto Javornik Pocet 2863
obyvatel

Kat. Zalesi u Javornika Ulice ce. |21

Uzemi

Cést obce dle LV | Zélesi

Objednatel odhadu

Mgr. Radim Janousek Tel.

insolvencni spravce dluznika-Jifi Marek E-mail

Santova 2

Olomouc
779 00

Vlastnictvi

Stejny vlastnik Marek Jifi, VICice 16
vSech nemovitosti

| Zpracovano pro | objednatele

Vypracoval | Ing. Stencl Bohuslav Dne 10.08.2017
Rooseveltova 117 Ke dni 19.07.2017
779 00 Olomouc Prohlidka | 19.07.2017
email: rkastra@volny.cz  tel: 602 725 436 585435552 |dne
585225499

| Pocet stran textu | 7 | Pocet stran piiloh |4

Obvykla cena - soucasny stav

Zapocitatelna podl. plocha 201.55| m? 3 200 | K&/m 645 000 | K¢
2

Samostatné pozemky 715|m? 50| K¢/m 35 750 | K¢




[p.&.st.59/2 | [ ] 2] |

Obvykla cena - soucasny stav \ 680 000 | Kc

Sestsetosmdesat tisic | K&

Komentar k cené

Obvykld cena je stanovena porovnanim s nabidkovymi, inzerovanymi cenami nemovitosti pro
rodinné bydleni ¢i rodinnou rekreaci stejné ¢i srovnatelné velikostni kategorie v obcich srovnatelné
polohy, velikosti a vyznamu.

V porovnani s ocefovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kriteria a podle stavu, zda je toto
kriterium lepSi nebo horsi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena
cena nemovitosti porovnavacim zplsobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasleduijici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav objektd,
standard vybaveni, technicka infrastruktura, Uroven obcanské vybavenosti v misté, dopravni
dostupnost. Vybrané rodinné domy pro pouziti srovnavaci metody jsou pro tuto metodu pouzitelné,
pri porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim skutecnostem a odliSnostem. U inzerovanych cen je
pouzita korekce ceny.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladné
- mistni poloha -klidné misto k bydleni ¢i rekreaci
- dostatecné velky prilehly pozemek

Zaporné

- dopravni dostupnost

- Uroven obcanské vybavenosti v misté

- objekt nevyuzivan a v poslednim obdobi neudrzovan

| Vyhodnoceni rizik | |

| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

Zastavni pravo smluvni — Bolona a.s. — smlouva ze dne 13.02.2014
Ocenéni je provedeno bez vlivu tohoto zastavniho prava.

|ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

Zahajeni exekuce- ze dne 29.03.2016

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti - smlouva ze dne 29.03.2016
Zahajeni exekuce - smlouva ze dne 22.07.2016

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti - smlouva ze dne 28.07.2016
Ocenéni je provedeno bez vlivu tohoto zastavniho prava.

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Typ | | Kupni cena |0 Datum

Vyhodnoceni

Neni vyhodnoceno.

Komentar k vadam

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 290, vypracovany dalkovym pfistupem do KN, ze dne 08.08.2017
Kopie kat.mapy k.U. Zalesi u Javornika, vypracovana nahlizenim do KN? Ze dne 08.08.2017

Vlastni databaze odhadce

Fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 290, vypracovany dalkovym prfistupem do KN, ze dne 08.08.2017
Kopie kat.mapy k.U. Zalesi u Javornika, vypracovana nahlizenim do KN? Ze dne 08.08.2017
Fotodokumentace

| Mistopis




Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Javornik ma 2.863 obyvatel. Obec se zakladnimi spravnimi funkcemi v blizkosti statni hranice
s Polskem. Lezi cca 30 km od mésta Jesenik. V obci je obchod, pohostinstvi, zdravotni zafizeni, MS,
ZS, ZUS a sportovisté. Nemovitost situovana v odloucené mistni ¢asti Zalesi.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | odloucend st obce | Okolni zéstavba | jina
Poloha v obci okrajova Cast-ostatni
Dostupnost MHD do 10 minut p&sky | | Dostupnost délnice/silnice 1. tidy — do 10 minut autem |

V okrajové Casti odloucené obce, v zastavbé rekreacnich chat a rodinnych domd. V misté je
moZnost napojeni na sit’ elektro a vodovod z mistniho zdroje. V sidle obce obci obchody,
pohostinstvi, zdravotni zafizeni, MS, ZS, ZUS a sportoviste.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské meésto) | 50 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojli nizka frekvence spoji
Nakupni mozZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Samostatné stojici objekt situovany v okrajové Casti obce Javornik, mistni ¢ast Zalesi.
Mistni Cast neni stavebné srostla se sidlem obce. Okolni zastavba rekreanimi chatami a
rodinnymi domy. Dim je zdény se smiSeného zdiva, ¢astecné podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a ¢astecné vyuzité podkrovi, je zastfeSen sedlovou a pultovou stfechou.
Objekt v evidenci KN veden jako objekt rodinné rekreace, svym technickym feSenim a
vybavenim umoziuje celoro¢ni uzivani k trvalému bydleni jako rodinny dim. Objekt je v
prdmérném stavebné technickém stavu a standardu vybaveni, ddm proSel caste¢nou
rekonstrukci , v poslednim obdobi neni objekt uZivan a udrZovan, patrna lokalni vihkost
zdiva.

Prijezd a pristup je z verejné, zpevnéné komunikace, za domem je situovana zahrada. Dale
je predmétem ocenéni pozemek p.€. 59/2, v evidenci KN veden jako zborenisté, situovany
v blizkosti posuzované nemovitosti.

Stavba je napojena na vodovod z mistniho zdroje, sit’ elektro, kanalizace je svedena do
Zumpy.

PFistup a pFijezd k nemovitostem

Pfimo z vetejné komunikace parc.¢. 1550 ve vlastnictvi Olomouckého kraje, k p.¢. 59/2 z p.¢. 749/1 ve viastnictvi CR

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP | | m?

| Poet bytovych jednotek |1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne

| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano

| Technicky stav

Budova RD Stav | pramérny | Stafi rokéi |90

Opotiebeni odhadem | 60 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni
Ccov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni




Popis provedeni budovy

konstrukce, stropy

podhledem, sklep klenba

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni kamenné, betonové svislé konstrukce ze smiSeného zdiva
prace
vodorovné drevéné tramové s omitnutym konstrukce stfechy | sedlova, pultova

krytina stfech eternitové Sablony klempitské pozinkované

konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka vapenna Spatna
povrch{ povrchl
vnitfni obklady obklad keramicky v koupelné a WC | schody drevéné
dvere a vrata vnitfni hladké lakované okna dvojita drevéna Spaletova
povrch podlah keramicka dlazba vytapéni kamny na pevna paliva

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny rozvod

vnitini vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitini plynovod

rozvod plynu neni proveden

ohrev teplé vody

bojlerem

ost.vnitt.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

Pocet koupelen

|1

Pocet kuchyni

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo, WC

sporak elektricky a uhelny

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

[Ne

Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC [0 |
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zakonna povinnost Ne
1.PP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
sklep 17.70 m? 0.5 8.85 m?
| Souet ploch za podlazi | 17.70 m?| 8.85 m?|
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
pokoj 21.60 m? 1.0 21.60 m?
pokoj 25.80 m2 1.0 25.80 m?
pokoj 27.10 m? 1.0 27.10 m?
kuchyné 23.50 m? 1.0 23.50 m?
koupelna s WC 10.10 m? 1.0 10.10 m?
chodba, vstup 17.70 m? 1.0 17.70 m?
schodisté samostatné vnitini 5.50 m? 1.0 5.50 m?
komora 10.00 m? 1.0 10.00 m?
| Soucet ploch za podlazi | 141.30 m?| | 14130 m?|
1.Podkrovi - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
pokoj 24.90 m? 1.0 24.90 m?
pokoj 20.50 m? 1.0 20.50 m?
chodba 6.00 m? 1.0 6.00 m?
| Souéet ploch za podlazi | 51.40 m?| | 51.40 m?|

| Srovnavaci metoda

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci
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V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, Zze uskutec¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez
1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti, vlastnich
databazi, vyhodnocenim Udajli z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti.

V porovnani s ocelovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kriteria a podle stavu, zda je
toto kriterium lepsi nebo horsi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena
a stanovena cena nemovitosti porovnavacim zplsobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav
objektli, standard vybaveni bytovych prostor, technicka infrastruktura, Uroven obcanské
vybavenosti v misté a v nejblizSim okoli. Vybrané rodinné domy pro pouZiti srovnavaci
metody jsou pro tuto metodu pouZitelné, pri porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim
skutec¢nostem a odliSnostem.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla, trzni cena, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti. Vzhledem k rozsahu objektu, Ucelu a
zplsobu jeho vyuzivani, stavebné technickému feSeni a standardu vybaveni porovnavam
s rodinnymi domy.

| Srovnavaci metoda

1. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 2.8.2017

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 212.0 m? | Celkova vyméra vSech pozemkd 1707.0 m?
Cena za nemovitost 750 000 K¢ 3500 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 675 000 K¢ 3200 Kc¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim v obci Kobyla nad Vidnavkou, okres Jesenik, kraj Olomoucky.

Popis:

Jedna se o zdény, jednopodlazni RD, neni podsklepen, zastfeSen sedlovou stfechou s ¢astecné
vyuzitym podkrovim, napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizace do Zumpy, vytapéni Ustredni s
kotlem na tuha paliva, klidna lokalita k bydleni. Dispozi¢né je ddim feSen jako jednobytovy 3+1

s prisluSenstvim. Stavebné technicky stav a standard vybaveni je prGimérny.

DUim srovnatelné velikostni kategorie se srovnatelnou uzitnou podlahovou plochou situovany v
nedaleké malé obci, srovnatelna mistni poloha z pohledu rusivych vlivl, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, srovnatelna obCanska vybavenost v misté polohy nemovitosti,
srovnatelna dopravni dostupnost a dostupnost do spravnich center.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 24.6.2017

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 100.0 m?2 | Celkova vyméra vsech pozemk{ 100.0 m?
Cena za nemovitost 460 000 K¢ 4600 K&/m?
Redukce ceny 5 %

Redukovana cena 437 000 K¢ 4 400 KC¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim v obci Bernartice — Bukova, okres Jesenik, kraj Olomoucky.

Popis:

Jedna se o zdény RD, samostatné stojici, jednopodlazni, zastreSeny sedlovou strechou s ¢aste¢né
vyuzitym podkrovim, napojeni domu na elektro, viastni studna, kanalizace do septiku, vytapéni
Ustredni s kotlem na tuha paliva, klidna lokalita k bydleni. Dispozi¢né je diim feSen jako
jednobytovy 3+1 s prislusenstvim. Prdimérny stavebné technicky stav a standard vybaveni.

Dim mensi velikostni kategorie, s mensi uzitnou podlahovou plochou, poloha v nedaleké malé
obci, srovnatelna mistni poloha z pohledu rusivych vlivd, srovnatelny stavebné technicky stav a
standard vybaveni, srovnatelna obcanska vybavenost v misté polohy nemovitosti, srovnatelna
dopravni dostupnost do vétsich mést.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 24.5.2017

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Pocet NP [ 1 | Potet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 110.0 m? | Celkova vymeéra vSech pozemk 1030.0 m?
Cena za nemovitost 500 000 K¢ 4500 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 450 000 K¢ 4100 K¢/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Popis:

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny dim, ma jedno nadzemni podlazi, zastfeSen sedlovou
stfechou bez vyuZitého podkrovi, vytapéni Ustfedni s kotlem na plyn, napojeni domu na elektro,
vodovod, kanalizace do septiku a napojeno plyn, klidna lokalita k bydleni. Dispozicné je diim feSen
jako jednobytovy 3+1 s prislusenstvim.

DUm mensi velikostni kategorie, s mensi uZitnou podlahovou plochou situovany v blizké obci,
srovnatelna mistni poloha z pohledu rusivych vlivli, srovnatelny stavebné technicky stav a standard
vybaveni, lepsi Uroven obcanské vybavenosti v misté polohy nemovitosti, mirné lepsi dopravni
dostupnost.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 3200 - 4 400 | K&/m? | 437 000 - 675 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 3200 Kc/m?

Na zakladé vyhodnoceni obchodovanych cen je mozno konstatovat, Ze ceny srovnatelnych
nemovitosti — rodinnych dom@ srovnatelné velikostni kategorie, v blizkych obcich se ve stavu ke
dni ocenéni pohybuji v rozpéti cen 3.200 — 4.400,-- K&/m? s ohledem na polohu obce, mistni
polohu, stavebné technicky stav a standard vybaveni domd, dopravni dostupnost, Uroven technické
infrastruktury a obcCanské vybavenosti. Na zakladé provedeného porovnani byla obvykla cena
odhadnuta v horni Grovni obchodovanych cen ve vysi 3.200,-- K&/m? uzitné podlahové plochy.

Orientacni propocet:

Plochy bytové 201,55 m? x 3.200,-- KE/m? .................. 645.000,--K¢
Samostatné pozemky 715m2 x50,--KE 35.750,--K¢
p.&.5t.59/2

Celkem zaokrouhl. ..........ccvievernrnernnnnrnnnnss 680.000,-- KC
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REKAPITULACE

Obvykla cena - Budovy RD é.e. 21, na 680.000,--K¢
pozemku parc.C. St. 62, pozemek
parc.cC. St. 59/2, pozemek parc.c. St.
62, pozemek parc.c. 805, pozemek
parc.cC. 806, vcetné prislusenstvi, dle
LV ¢. 290

Obvykla trzni cena 680.000,--Kc¢

Slovy: =Sestsetosmdesattisickorunceskych=.

Seznam priloh:
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 290, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne

08.08.2017

- Kopie kat.mapy k.u. Zalesi u Javornika, vypracovana nahlizenim do KN? Ze dne
08.08.2017

- Fotodokumentace

V Olomouci, dne 10.08.2017 Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 117
Olomouc
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