‘7 DRAZEBNIi VYHLASKA

{ ( vyhotovena dlevust. § 16aa § 43 zak. ¢. 26/2000 Sb.!
(\ C.j:171212912N2017

KRALOVSKA
DRAZEBNI a.s.
CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani elektronické drazby nedobrovolné. Drazba bude provedena elektronicky pomoci drazebniho
systému Prodej-drazbou.cz, ktery je provozovan na www.prodej-drazbou.cz (dale jen ,,systém Prodej-drazbou.cz®).

DraZebnik:

Kralovska draZebni a.s.

se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, PSC 128 00

1C: 248 11 505

jednajici na zakladé plné moci Vaclavem Torokem, Feditelem spolenosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

Cordelia Capital, s. r. 0.

Se sidlem: Praha 1, Staré Mésto, Rybna 716/24, PSC 110 00

IC: 02780003

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 223753
zastoupena Petrem Jedinakem, jednatelem spole¢nosti

Dluzinik:
Karel Ditrich, nar. 28. 4. 1968, Pardubicka 677, PSC 537 01, Chrudim

Viastnik piedmétu drazby:
Karel Ditrich, nar. 28. 4. 1968, Pardubicka 677, PSC 537 01, Chrudim

CL 2.
Zpiisob registrace ucastnikii drazby - draZitelii:
Drazitel se do drazby registruje prostiednictvim systému Prodej-drazbou.cz. V Sekci Registrace systému Prodej-drazbou.cz vyplni své
identifika¢ni udaje a je mu vygenerovan Registra¢ni formulaf.
Drazitel tento registracni formulart vytiskne, doplni datum a misto podpisu. Takto vyhotoveny registra¢ni formulat musi byt zadatelem:
e podepsan tfedné ovéfenym podpisem, v ptipadé manzelt musi byt ovéfeny oba podpisy a v listinné podobé zaslan postou na adresu
BFT Management, a.s., V OlSinach 16/82, 100 00 Praha 10;
nebo
e v listinné podob¢ podepsan tifedné ovéfenym podpisem na Czech POINT a zde provedena autorizovana konverze tohoto listinného
dokumentu — tfedné ovéfeného Registraéniho formulafe do elektronické podoby a tento elektronicky dokument musi byt odeslan
emailem na adresu info@prodej-drazbou.cz.
nebo
e podepsan a naskenovan ve formatu pdf a tento dokument musi byt podepsan zaru¢enym elektronickym podpisem s jeho viditelnym
umisténim (v piipadé manzeli oba podpisy) v tomto dokumentu a takto vyhotoveny pdf dokument musi byt zaslan emailem na
emailovou adresu drazebnika nebo na info@prodej-drazbou.cz.
O provedené aktivaci sluzeb systému Prodej-drazbou.cz bude drazitel vyrozumén na emailovou adresu, kterou drazitel uvedl pfi registraci.
Do drazby se drazitel registruje elektronicky z vyhlasené drazby systému Prodej-drazbou.cz se soucasnym ¢estnym prohlasenim, Ze spliuje
vSechny podminky své uasti v drazbé a Ze neni osobou z drazby vylou¢enou. Drazitel obdrzi od drazebnika potvrzeni o registraci do drazby
emailem, pokud splnil vSechny své povinnosti drazitele, zejména pak, ze fadné a v€as uhradil drazebni jistotu. Do drazby je mozné se
registrovat pouze do jejiho zahajeni. Doporucuje se, aby drazitel provedl svoji registraci s dostate¢nym predstihem pfed zahajenim drazby, aby
drazebnik si mohl ovéfit zejména uhradu drazebni jistoty.

Zpuisob elektronické draZby:

Elektronicka drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-drazbou.cz na www.prodej-drazbou.cz, ID drazby: 42909.
V sekci Jak drazit systému Prodej-drazbou.cz je podrobn& popsan zplsob registrace a provedeni drazby, vetné DraZebniho fadu a
Uzivatelské ptirucky.

Cas zahdjeni a ukonceni elektronické drasby:
Drazba bude zahdjena dne 12. 12. 2017 v 12.00 hod. na adrese http://www.prodej-drazbou.cz/auction_detail.html?id=42909. ID drazby 42909.
Drazba bude ukon&ena dne 12. 12. 2017 v 13.00 hod.

Pokud v poslednich péti minutach pted ukonéenim drazby nikdo z draZitelt neu¢ini podani, je drazba ukon&ena v ¢ase ukonceni drazby. Pokud
nékdo z drazitelt u€ini podani v poslednich péti minutach pfed ukoncenim drazby, ¢as ukonceni drazby se posunuje o pét minut. Ve Ctvrté
minuté pied ukoncenim drazby se objevi v systému Prodej-drazbou.cz vyzva Poprvé. Po dal$ich dvou minutach se objevi v systému Prodej-
drazbou.cz vyzva Podruhé se soucasnym upozornénim, ze neucini-li nékdo z draziteli (Gcastnikti) podani vyssi nez bylo podani naposled
u¢inéné drazitelem (identifikace drazitele jeho uZivatelskym jménem), bude mu udélen piiklep. Po dalsich dvou minutach v ¢ase ukonceni
drazby se objevi vyzva Potieti a soucasné¢ dojde k ukonceni moznosti ¢init podani na této drazbé. V Case ukonceni drazby se i odesle vSem
drazitelim email o zastaveni podavani nabidek a ukoncéeni drazby a objevi se v systému Prodej-drazbou.cz hlaska o udéleni ptiklepu draziteli
S nejvyssim podanim na drazbé€. Vydraziteli je zaslan email o udéleni piiklepu.

Zpiisob urceni vydraZitele pii soucasném podani:

U¢ini-li nékolik draziteld soucasné podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude rozhodnuto losem, komu z nich se piiklep udéli a stane se
vydrazitelem. VS§em draziteliim systém Prodej-drazbou.cz pfidéli los - nahodné se stejnou pravdépodobnosti celé ¢islo 1 az 1000. Vydrazitelem
se stane drazitel s nejvyssim ¢islem losu.

Uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby:

! Zakon o veiejnych drazbach, v platném znéni — ZVD.
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Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi pfedkupni pravo k pfedmétu drazby jeho dolozenim drazebnikovi listinami nebo ufedné ovéfenymi
opisy do 7 dni pfed zahajenim drazby. Jinak je nelze v drazb& uplatnit. Rozhodnuti draZzebnika, zdali je pfedkupni pravo prokazano, obdrzi
drazitel emailem nejpozdéji do 5 dnti pied zahajenim drazby. 5

Cl 3.
Oznaceni predmétu draZby:
Nemovitosti v katastralnim tizemi Chrudim, obec Chrudim a to konkrétné bytova jednotka €. 677/9, vymezeno v: budova Chrudim IV, &p.
677, bytovy dam, LV 5420, na parcele St. 2155, LV 5420, parcela St. 2155, s podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi
244/10000, zapsanych na listu vlastnictvi €. 7094 a €. 5420 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Chrudim, pro
obec a katastralni uizemi Chrudim.

Popis piedmétu draZby:

Predmétna nemovitost je byt 2+1 €. 677/9 s pfisluSenstvim v 1. nadzemnim podlazi ve zdéném
domé se 4 nadzemnimi podlazimi &p. 677 v ulici Pardubicka v obci Chrudim, okres Chrudim.
Chrudim, zndmé rovn&z jako "Athény vychodnich Cech", leZi na rozhrani Zeleznych hor
a Polabské niziny, 110 km vychodné od Prahy, 10 km jizné od krajského mésta Pardubic
a 33 km od Hradce Kralové.

Byt 2+1 & 677/9 s piislusenstvim ma vyméru pfiblizné 54,0 m? a je v primérném az v
podprimérném, prevazné ptivodnim stavu. Vytapéni lokalni plynové WAW, pfiprava karma,
kuchynska linka, sporak, umyvadlo, vana, zachod splachovaci. K bytu patii balkon a sklep. V
misté existuje napojeni na veskeré inz. sité. Objekt je v primérném stavu.

Jedna se o samostatné stojici, zatepleny zdény bytovy diim s plochou stfechou umistény na
sidlisti Leguma. Objekt ma obdélnikovy pudorys. Objekt obsahuje byty. Objekt bytového
domu je uzivén piiblizng od 60 az 70-tych let minulého stoleti. Diim se nachézi na st. p. €. 2155 o vyméfe 683 m?.

Vice informaci najdete ve znaleckém posudku ¢. 4781/229/2017, ktery vypracoval dne 12. 10. 2017 soudni znalec Ing. Jifi Vyhnalek,
Sekaninova 408, Hradec Kralové.

Na piedmétu draZby vaznou tato priva:

e  Soudcovské zastavni pravo ve prospéch navrhovatele zfizené na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ze dne
14 6. 2017, jejiz pravni ucinky nastaly povolenim vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni 4. 7. 2017 na zakladé rozhodnuti
Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim pod ¢&. j.: V-6036/2017-603.

e  Vécné bi‘emeno uzivani — ve prospéch Dittrichova Libuse, datum narozeni 27. 6. 1939, bytem U BaZantnice 63, 53803 Hefmaniv
Méstec, pod ¢&. j. V-7161/2008-603

. Zastavni pravo smluvni ve prospéch Finstrumenti, s.r.o., Mojmirova 1364/9, Nusle, 14000 Praha 4, IC: 27470776, pod &. j.: V-
9938/2016-603

. Zastavni pravo soudcovské ve prospéch 1. Obchodni agentura, s.r.o., Jeremiasova 870/24, Stodiilky, 15500 Praha 5, IC:
26468808, pod ¢&. j.: V-2356/2017-603.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s §
58, odst. 1 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni s pFechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o pfedmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich na piedmétu drazby
vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych tdaji neodpovida.

Cena piedmétu draZby:
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni znalec Ing. Jifi Vyhnalek, Sekaninova 408,
Hradec Kralové, jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové €. j. Spr. 1943/87 ze dne 29. 2. 1988 pro zakladni
obor Stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemé&dé€lské a stavebni material, ¢. j. Spr. 5116/2002 ze dne -1. 10.
2003 pro zékladni obor Ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti a vypracoval ke dni 12. 10. 2017 posudek
s pof. ¢. 4781/229/2017 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 1.250.000,- K¢&.

QL 4.
Prohlidka piedmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 13. 11. 2017 v 14:30
2. termin dne 20. 11. 2017 v 14:30
Misto prohlidky a organizaéni zabezpedeni: Sraz zajemcti je pred nemovitosti na adrese Chrudim, Pardubicka 677, PSC: 537 01, GPS:
49.9547258N, 15.7875219E. Blizsi informace o prohlidkéach lze ziskat na tel.: +420 608 712 197, email: nymsa@kralovskadrazebni.cz.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka
provedena v ramci moZnosti.

CL5
Nejnizsi podani ¢ini 700.000,- K¢
Minimalni pifhoz byl stanoven na ¢astku 5.000,- K¢&.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ¢eskych.

CL 6.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 150.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim ptevodem nebo vkladem hotovosti na uéet drazebnika €. 4. 2108433691/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., variabilni
symbol: v ptipadg, e ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol: 171212912. Do zpravy
pro piijemce uved’te den drazby.

b) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve Ihiité pro slozeni drazebni jistoty piedat
drazebnikovi original zaru¢ni listiny. Zaruéni listina musi obsahovat prohlaseni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vyse 150.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi
obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv zplisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi
obsahovat zadna ujednéni, kterd by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti ozndmit bance zmaieni drazby
dluznikem, jako jsou ptedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziiovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i
vyhrady, vyjma nadmitky, Zze ozndmeni o zmateni drazby bylo u¢inéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna
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draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, IC: 248 11 505.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera méa opravnéni od CNB piisobit na tizemi CR a musi byt vystavena v &eském nebo
slovenském jazyce.

€) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482 (po ptedchozi domluve).

Lhiita pro sloZeni draZebni jistoty:
Zadina dnem zvetejnéni této Drazebni vyhlasky. Konec lhity pro slozeni drazebni jistoty v hotovosti k rukam draZebnika nebo ve formé
bankovni zaruky je stanoven na 16. hodinu pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni konani drazby.

Vrdceni draZebni jistoty:

Drazitelim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na cet, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého
drazebnik jistotu obdrzel, ptipadné na ucet, ktery ucastnik uvedl v listing “Seznam ucastnikti drazby”, a to do tfech pracovnich dnd ode dne
konani drazby. V ptipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni listiny, a to bez zbyteéného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota sloZena na
ucet, vrati drazebnik draziteli, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po skonceni drazby.

Lhita pro thradu drazebni jistoty za¢ina dnem zvefejnéni této Drazebni vyhlasky a kon¢i zahajenim drazby.
CL7.

Drazebni jistota a jeji piisluSenstvi se zapocitaji vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosaZené vydraZenim je
vydraZitel povinen do 10 dnii od skonéeni drazby uhradit draZebnikovi, pokud vydraZena ¢astka piesahne 5 mil K¢, prodluZuje se tato
lhita na 30 dnii. Vydrazitel muze provést thradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ve prospéch Gctu drazebnika €. .
2108433691/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol: v pfipadg, Ze vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné ¢islo, pravnicka
osoba — IC, specificky symbol: 171212912), nebo poitovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem sloZena draZebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydraZenim v plné vysi
Vv terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaru¢ni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, pi'echazi na néj vlastnictvi pifedmétu drazby k okamzZiku udéleni
priklepu. V opac¢ném piipadé je drazba zmaiena a drazebni jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho piisluSenstvi se pouZzije na naklady
zmartené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zactuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po uhradé naklad
drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zptisobil zmateni drazby, je
povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozend; to plati i pro naklady opakované
drazby konané v disledku zmafeni pfedchozi drazby vydrazitelem.

CL 8.
Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 ZVD, ¢imZ neni dotéeno ustan. § 57 ZVD.

Piihlasené pohledavky draZebnich véiitelii: 3 .
Cordelia Capital, s. r. 0., se sidlem: Praha 1, Staré Mésto, Rybna 716/24, PSC 110 00, IC: 02780003, ¢astka 312.315,- K¢ ke dni 12. 12.
2017.

CL9.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 ZVD je drazebnik povinen piedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které
osvéd¢uji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby nebo osvédeuji jina prava vydrazitele vici predmétu drazby. Piedani
pfedmeétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data thrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po
predloZeni potvrzeni o vlastnictvi a doloZeni totoZnosti vydraZitele bez zbyte¢ného odkladu piedat vydraZiteli pfedmét drazby. O
ptedani pfedmétu drazby bude sepsan “Protokol o pfedani pfedmétu drazby”, ktery podepise drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim pfedmeétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladt vzniklych z divodu na strané
byvalého vlastnika nebo drazebnika. Cenik tikonti spojenych s pfedanim je uveden na www.kralovskadrazebni.cz.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem piedani pfedmétu drazby, tyz den piechazi na vydrazitele
odpovédnost za §kodu zptisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeti
§kody a odpovédnost za $kodu vydrazitel.

C1 11,

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastniki drazby - drazitelt i dalSich osob, které budou na drazbé piitomny ¢i jejichz prava budou
provedenim drazby dotéena, v této Drazebni vyhlasce” neuvedena, se fidi ptislusnymi ustanovenimi ZVD a zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 10 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno pro navrhovatele, dvé pro potieby drazebnika a
po jednom vyhotoveni zasle drazebnik v zdkonem stanovenych lhitach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 ZVD.

V Praze dne: 12. 10. 2017 V Praze dne: 12. 10. 2017
Kralovska draZebni a.s. Cordelia Capital, s. r. 0.
Drazebnik navrhovatel
Yéclav Torok — zmocnénec Petr Jedinak
Reditele spole¢nosti Jednatel
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