Okres:Chrudim
Obec :Chrudim

ZNALECKY POSUDEK ¢&.4781/229/2017

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu €.677/9 v osobnim vlastnictvi v . domé& ¢&.p.677 v ulici Pardubicka v obci
Chrudim, okres Chrudim, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 244/10000

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 12.t{jna 2017.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.7094 pro k.a.Chrudim, okres Chrudim ze dne 20.9.2017,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.7094 pro k.a. Chrudim, okres Chrudim ze dne 20.9.2017

Vlastnickeé pravo:
Ditrich Karel, Pardubicka 677, Chrudim IV, 537 01 Chrudim
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11.fijna 2017 za ptitomnosti zhotovitele posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 11.fijna 2017.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.677/9 s piisluSenstvim v 1.nadzemnim podlazi
ve zdéném dom¢ se 4 nadzemnimi podlazimi ¢p.677 v ulici Pardubicka v obci
Chrudim, okres Chrudim. Chrudim, znama rovnéZ jako "Athény vychodnich Cech",
lezi na rozhrani Zeleznych hor a Polabské niziny, 110 km vychodné od Prahy, 10 km
jizné od krajského mésta Pardubic a 33 km od Hradce Kralové. Chrudim je
okresnim méstem a také obci s rozsifenou plisobnosti a povéfenym obecnim tfadem.
Soucasna Chrudim mé dobrou ob¢anskou vybavenost, funguje zde fada Skol riiznych
stupiiti, dam déti a mladeze, divadlo, galerie, kino i muzea, nemocnice, ordinace
praktickych Iékafd i specialistii, 1ékarny, obchody, restaurace, hotely a mnozstvi
dal§ich sluzeb. Ve mést¢ Chrudim jsou télovychovné jednoty, dva fotbalové
stadiony, uméla ledova plocha (zastfeSend), tenisové kurty, viceucelova sportovni
hala, letni plovarna, plavecky bazén s toboganem, lanovy park a mala lezecka sténa v
meéstskych lesich Podhiira. Tradi¢nimi kulturnimi akcemi v Chrudimi jsou ptehlidky
amatérskych loutkaiskych souborti — Loutkafska Chrudim a Chrudimské hudebni
patky — koncerty vazné hudby. Ve mésté je i nékolik hudebnich téles — Chrudimska
komorni filharmonie, dechova hudba Chrudimské besedy, Tanecni a dechovy
orchestr ZUS Chrudim, swingovy Big Band Chrudim a funkyjazzrockovy KYX
orchestra. Ve mésté je amatérsky divadelni soubor Stépanek a pévecky sbor Slavoj,
ktery byl zaloZzen v roce 1856. Kulturni oblast v Chrudimi zastupuje expozice
Regionalniho muzea a nové vybudované Muzeum baroknich soch (MUBASO),
Muzeum loutkafskych kultur a Kabinet EX-LIBRIS, ktery je detaSovanym
pracovisttm Pamatniku néarodniho pisemnictvi v Praze. Jsou to svym zplsobem
jedine¢na muzea v celosvétovém metitku. Odpocinkovou Cast mésta zastupuje
chrudimsky méstsky park, ktery se rozprostird po pravé strané Pardubicke ulice (ve
sméru do Pardubic). Je obklopen finanénim ufadem a Brozkovymi tenisovymi dvorci
z jedné strany a détskym dopravnim hiistém ze strany druhé. Informacni centrum se



nachazi na adrese Resselovo namésti 1. Mésto Chrudim nabizi fadu sportovnich
moznosti: dva fotbalové stadiony, uméla ledova plocha (zastfeSend), tenisové kurty,
viceucelova sportovni hala, letni plovarna, plavecky bazén s toboganem, lanovy park
a mald lezeckad sténa v méstskych lesich Podhtra a dals§i. Mésto Chrudim a jeho okoli
je protkdno siti cyklostezek a turistickych tras. Také jsou zde vybudovany dvé
nauc¢né stezky: Naucna stezka Modra osa popisuje na deviti panelech faunu a floru v
Chrudimi. Stezka zadina na rohu ulic Lazeiiska a Sirokd, dale sleduje proti proudu
regenerovany puvodné sttedoveéky ndhon a kon¢i u Zimniho stadionu. Lesni stezka
Podhiira je 3 km dlouh4, prochézi zapadni ¢asti chrudimskych lestt Podhtira. Na trase
se nachazi 6 informacénich tabuli popisujici zivot v lese. Na kazdé zastavce je
piipravena otazka, jejiz feSeni se ovétuje na dal$i zastavce. Dopravni obsluznost
zajistuji vlakové i autobusové spoje, mésto ma MHD. Méstem Chrudim prochazi
silnice 1. tfidy ¢islo 1/37 a I/17. V Chrudimi je vefejné vnitrostatni letisté pievazné
sportovniho charakteru umoznujici i provoz vSeobecného letectvi. Pocet obyvatel
22 714.

Byt 2+1 ¢.677/9 s piisluSenstvim ma vyméru piiblizn¢ 54,0 m2 a je v pramérném az
v podprimérném, prevazné¢ puvodnim stavu. Vytapéni lokalni plynové WAW,
piiprava karma, kuchynska linka, sporak, umyvadlo, vana, zachod splachovaci. K
bytu patii balkon a sklep. V misté existuje napojeni na veskeré inz.sité. Objekt je
V prumérném stavu.

Jednd se o samostatné stojici, zatepleny zdény bytovy dim s plochou stiechou
umistény na sidlisti Leguma. Objekt ma obdélnikovy ptudorys. Objekt obsahuje byty.
Objekt bytového domu je uzivan piiblizn¢ od 60 az 70-tych let minulého stoleti.
Diim se nachdzi na st.p.€.2155 o vymeéte 683 m2.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.677/9 v osobnim vlastnictvi v .domé ¢.p.677 v ulici
Pardubicka v obci Chrudim, okres Chrudim, v&etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 244/10000

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urc¢eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.



Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocenovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro Gcgely porovnavaci metody byly nalezeny piiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Byt 2+1, 47,0 m2, Na Vétrniku, Chrudim - Chrudim 1V, cena 1 200 000,- K¢

Byt o velikosti 2+kk se nachazi v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v ulici
Na Vétrniku v Chrudimi. Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a zcela bez pravni
vady, proto zdjemci nabizime vyhodné profinancovani. Byt tvoifi dvé obytné
mistnosti, kuchyn s jidelnim prostorem, chodba, koupelna s toaletou. Nebytovymi
prostory jsou komora na patte a sklep v suterénu domu. Topeni je tstfedni dalkové se
samostatnymi termoregulacnimi ventily. Okna plastova. Velkou vyhodou jsou nizké
provozni mési¢ni naklady. Byt je ve mésté se sluSnou obcanskou vybavenosti a
dopravnim spojenim.

Nemovitost &.2:

Byt 2+1, Pfemysla Otakara, Chrudim - Chrudim IV, cena 1 400 000,- K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny, hezky dispozi¢né feseny byt 2+1 62,5m2 v
Chrudimi, Pfemysla Otakara 611. K bytu patii sklep 9m2. Byt se nachdzi v pfizemi
cihlového domu. Dim ma 4 nadzemnich podlazi. Byt je v pivodnim stavu a je
urceny k rekonstrukci. Byt je vyklizeny. Dispozice: Prostorna kuchyn (14,6m2),
chodba s WC a komorou (6,3m2), pokoj 1 (17,9m2), pokoj Il (18,6m2) a koupelna
(5,2m2). V byté plastova okna a bylo rekonstruovéano stoupaci potrubi inZenyrskych



siti. Vytapéni plynova kamna WAV. Ohiev vody karmou. Podlahy pivodni dievéné
a betonové. Dim se nachdzi na velmi pekném misté v revitalizované Casti mésta.
Parkovani u domu. V okoli je veskera obcanské vybavenost.

Nemovitost ¢.3:

Byt 2+1, 51,0 m2, Jablonova, Chrudim - Chrudim IV, cena 1 400 000,- K¢

Dovolujeme si Vam nabidnout ve vyhradnim zastoupeni bytovou jednotku v
osobnim vlastnictvi, o velikosti 1+2 v klidné ¢asti mésta - Chrudim IV, Jablonova
ulice, pfipadn€ s moznosti koup¢ 1 nedaleké gardze (neni podminkou). Jednotka se
nachazi ve 3. patfe cihlového domu, ktery prochazi pribézné revitalizaci - okna,
dvete, rozvody vody a kanalizace atd. Samotna jednotka ma plastova okna, situovana
na jihozapad-zapad. Topeni dalkové, vlastni ohfev vody, podlahy - pokoje parkety
(ve velmi dobrém stavu) kryty kobercem, ostatni PVC. Pokoje o vyméie 18 m2,
vstupni chodba s koupelnou a samostatnym WC a kuchyné 9 m2. Byt je v ptivodnim,
ale velmi udrzovaném stavu, piislusi k nému sklep v suterénu domu, kde se dale
nachdzi kocCarkéarna, kolarna, susarna atd. Nemovitost nemad zadné pravni vady,
energetickd naro€nost budovy: tfida G - dle €. 78/2013 Sb. Nemovitost je ihned volna
a k nastéhovani.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1 250 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle nazoru znalce pln€ postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefilovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢.4781/229/2017 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.233/2017.

V Hradci Kralové dne 12.t{jna 2017.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.7094 pro k.a. Chrudim, okres Chrudim

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.05,2017

10:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

CZ0531 Chrudim Chzc: 571164 Chrudim
Kat.uzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 7094
at. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

nik, jiny oprdvn

Identifikdtor Podil

astnické prdvo
Ditrich Karel, Pardubicka 677, Chrudim IV, 53701 Chrudim 680428/1396

B Nemovitosti

notky
notky  Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
677/9 byt 244/10000
Vymezeno v:
Bud Chrudim IV, &.p. 677, byt.dum, LV 5420
na parcels St. 2155, LV 5420
barcela 8t. 2155 zastavéni plocha a nadvori 683m2
Bl Jina prava - Bez zapisu
Povinnost k
© Vécné brfemeno uzivani
stejné na spoluvlastnicky podil 244/10000 st.p.&.2155 v rozsahu dle smlouvy
Dittrichova Libuse, U BaZantnice Jednotka: 677/9 V-7161/2008-603
63, 53803 Hefmanuv Méstec, RC/ICO:
395627/021

Listina Smlouva darovaci, o zFizeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 18.11.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2008.
V-7161/2008-603
Pofadi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky ze Smlouvy o uvéru ¢. 201618, ve vysi 800.000,- K¢ a
pfislusSenstvi a vesSkerych budoucich pchledavek, které vzniknou do 2.9.2060, az do
celkové vysSe 1.001.300,- K& s prislusSenstvim a smluvni pokutou (téZ ke spoluvlastnickému
podilu 244/10000 st.p. 2155)
Finstrumenti, s.r.o., Mojmirova Jednotka: 677/9 V-9938/2016-603
1364/9, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/I1C0: 27470776
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 26.10.2016. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 27.10.2016. Zapis proveden dne 22.11.2016.
V-9938/2016-603
Pofadi k 27.10.2016 09:04

o Zastavni pravo soudcovské
vyse pohledavky: 19.400,- K& s prisludenstvim
(téz ke spoluvlastnickému podilu 244/10000 st. 2155)
1.0bchodni agentura, s.r.o., Jednotka: 677/9 V-2356/2017-603
JeremiaSova 870/24, Stodialky, 15500
Praha 5, RC/ICO: 26468808

Listina Usneseni soudu o natfizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud

v Chrudimi 5 E-1/2017 -7 ze dne 20.02.2017. Pravni moc ke dni 14.03.2017. Pravni

ti 7oL ob H e kters

v 1 sprévu katastru n ti CR




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2017 10

ck CZ0531 Chrudim Chec: 571164 Chrudim
Kat.uzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 7094
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ucéinky zapisu ke dni 15.03.2017. Zapis proveden dne 07.04.2017.
V-2356/2017-603
Poradi k 02.02.2017 00:00

o zastavni pravo soudcovské
vyse pohledavky: 193.400,- K¢ s prislusSenstvim
(téz ke spoluvlastnickému podilu 244/10000 st. 2155)
Cordelia Capital s.r.o., Rybna Jednotka: 677/9 V-6036/2017-603
716/24, staré Mésto, 11000 Praha 1,
RC/1€0: 02780003
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu reozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Chrudimi 5 E-5/2017 -11 ze dne 14.06.2017. Pravni moc ke dni 04.07.2017. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 04.07.2017. Zapis proveden dne 01.08.2017.
V-6036/2017-603
Poradi k 05.05.2017 00:00

; - Bez zapisu

- Bez zapisu

S podklady zdpisu

Listina

o Smleuva darovaci, o ziizeni vécného bremene - bezdplatnid ze dne 18.11.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2008.
V-7161/2008-603
! ): 680428/1396

Pro: Ditrich Rarel, Pardubickd 677, Chrudim IV, 53701 Chrudim

k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

i jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru n

)

tifad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté cChrudim, koéd: 603.

4

e kterém vykondvd st

kraj, Ratastralni

strana 2



Kopie katastralni mapy pro k.a. Chrudim, okres Chrudim




Fotodokumentace nemovitosti:
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