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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pro potfeby insolvencniho fizeni. Fakticky se jednd o aktualizaci znaleckého
posudku €. 645-02/2016.

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: Vyrobneé skladové haly
Adresa predmétu ocenéni: Mladé Buky 413

542 23 Mlade Buky
Kraj: Krélovehradecky
Okres: Trutnov
Obec: Mladé Buky
Katastralni Uzemi: Mladé Buky
Pocet obyvatel: 2 276

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 740,00 K&/m?
Koeficienty obce
Néazev koeficientu P;

S‘J(

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel | 0,80

O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Havifov a katastralni uzemi I 0,95
lazenskych mist typu A a obce s lyZarskymi stredisky kategorie 4 aZz 5
hvézdicek

O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleznitni nebo autobusova zastavka i 0,90

0O6. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod nebo \/ 0,85

sluzby — z&kladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O, * O, * O3 * O, * O5 * Oy = 443,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 06.01.2016 za pfitomnosti JUDr. DuSana Jarolina.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis popf. info z katastru nemovitosti
Elektronicky snimek katastralni mapy
Uzemni plan

Mapa povodiovych rizik

Mistni Setfeni

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Ocenované nemovitosti jsou vlastnictvim tak, jak je toto vlastnictvi zapsano ve verejném rejstfiku, tedy
katastru nemovitosti CR.




6. Dokumentace a skutec¢nost

Udaje pro ocenéni vychazeji z mistniho Setfeni provedeného znalcem, z Gidajli poskytnutych objednatelem
a Ucastniky mistniho Setfeni.

7. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o dvé vyrobné skladove haly, venkovni Upravy a pozemky. .

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Vyrobné skladova hala €. 1
1.1.2. Vyrobné skladova hala €. 2

1.2. PFislusenstvi
1.2.1. Zpevnéné plochy

2. Ocenéni pozemki
2.1. Stavebni pozemky



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh., .
340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez nabidka I -0,03

2. Vlastnickeé vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
Uizemi - Pfedpoklad moZnosti vystavby dle regulativi tizemniho planu

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Negativni - Fakticky prijezd pres I -0,04
pozemky ve vlastnictvi 3. osoby

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Nemovitost prodavana v I -0,10
insolvencnim Fizeni

6. Povodriové riziko - Z6na se stfednim rizikem povodngé (Uzemi tzv. Il 0,80
20-leté vody)

5
Indextrhu ~ 1I+=Pg* (1+ SP;)=0,664
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku C. P;

1. Druh a el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku | 0,40

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemeédélstvi nebo \V 0,00
bez okolni zastavby

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci mozZnosti - Dobré parkovaci moznosti na verejné komunikaci |l 0,00

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti - Poloha I 0,00
bez viivu na komercni wuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich viivi Il 0,00




Index polohy =P, *(1+ SP;)=0,400

i=2
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,266

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Vyrobné skladové hala €. 1

Jednopodlazni, nepodsklepena hala pro vyrobu a skladovani s administrativni vestavbou, s mimé sklonitou
sedlovou stfechou z prihradovych ocelovych nosnikdl a krytinou z hlinikového prolamovaného plechu.
Zdéna nosna konstrukce s Castecné provedenym dodatecnym oplasténim prefabrikovanym obvodovym
plastém na bézi laminatu. Budova je napojena na verejny vodovod, odkanalizovani do spolecné arealové
jimky ve vlastnictvi treti osoby, el. 230 i 400V, vytapéni dalkové s ocelovymi radiatory a teplovzdusnymi
regitry. Stari stavby cca 70 rokd, v roce 2000 provedena modernizace prvkl kratkodobé Zivotnosti.
Stavba neuZivand, technicky i moralné mirné opotfebend, Zdivo lokalné silné zavihlé.

ZatFidéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1251
Zastavéneé plochy a vysky podlaZi

“r Zastavéna Konstr. ..
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1.N.P. 294,00 m? 4,00m | 1176,00
Soudet 294,00 n? 1 176,00
Primérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 1 176,00 /294,00 =4,00m
Primérna zastavéna plocha vsech podlaZi: PZP = 294,00/1 = 294,00 n¥

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymeér

Nazev Obestavény prostor

1.N.P. (294)*(4,10)+5*29,4*1,2 = 1381,80 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastireSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.N.P. NP 1381,80 m®
Obestavény prostor - celkem: 1381,80 m®

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,



A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ~ Cést Koef. Upraveny
[%0] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrch(i S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrch(i S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitrni obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00

24. \/ytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podill 81,50

Koeficient vybaveni K,: 0,8150

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K| UP| PP | St.| Ziv.| Opot.| Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Césti | celku

1. Z&klady v¢. zemnich praci S 9,40, 100,00 1,00f 9,40| 1153| 70| 150| 46,67| 5,3811

2. Svislé konstrukce S| 20,30/ 100,00( 1,00| 20,30| 24,91| 70| 110| 63,64| 15,8527

4. Krov, stfecha S| 10,20f 100,00| 1,00| 10,20| 12,52} 70| 90| 77,78 19,7381

5. Krytiny stfech S 2,90, 100,00 1,00 2,90, 356| 70| 90| 77,78 2,7690

6. Klempirské konstrukce S 0,70/ 100,00| 1,00 0,70 0,86 16| 21| 76,19| 0,6552

7. Uprava vhittich povrchfj S 6,90, 100,00| 1,00, 6,90, 8,47| 16| 40| 40,00| 3,3880

8. Uprava vnéjSich povrch[] S 3,90/ 50,00 1,00 1,95 2,39, 70| 85| 8235| 1,9682

8. Uprava vnéjsich povrch( S| 390 5000/ 1,00/ 1,95 239| 16| 30| 5333| 1,2746




11. Dvere S| 3,20 100,00| 1,00f 3,20 3,93| 16| 40| 40,00 1,5720
12. Vrata S 2,30 100,00| 1,00f 2,30 2,82| 16| 40| 40,00 1,1280
13. Okna S| 5,20 100,00| 1,00f 5,20f 6,38] 16| 50| 32,004 2,0416
14. Povrchy podlah S| 4,80/ 100,00 1,00 4,80| 5,89| 16| 40| 40,00 2,3560
15. Vytapéni S 1,30 100,00| 1,00/ 1,30 1,60, 16| 25| 64,00| 1,0240
16. Elektroinstalace S 8,30 100,00| 1,00, 8,30| 10,18| 16| 25| 64,00| 6,5152
18. Vnitii vodovod S| 0,90/ 100,00 1,00 0,90| 1,10] 16| 30| 5333| 0,5866
19. Vnitii kanalizace S| 0,80/ 100,00 1,00/ 0,80/ 0,98 16| 40| 40,00 0,3920
21. Ohrev teplé vody S| 040/ 100,00 1,00 0,40 049| 16| 25| 64,004 0,3136
Opotrebeni: 57,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 9) [K&/m?3]: = 1620,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9424
Koeficient K, = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypocCtu): * 0,8150
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1060
Zakladni cena upravena [KE/m3] = 2 535,23

PIna cena: 1 381,80 m? * 2 535,23 K&/m? = 3503 180,81 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 57,0 % /100) * 0,430
Nakladova cena stavby CSy = 1506 367,75 K&
Koeficient pp * 0,266
Cena stavby CS = 400 693,82 K¢
Vyrobné skladové hala €. 1 - zjisténa cena = 400 693,82 K¢

1.1.2. Vyrobné skladové hala €. 2

Jednopodlazni, nepodsklepend hala pro vyrobu a skladovani s pfistavbou garédZze, s mimé sklonitou
sedlovou stfechou z prihradovych ocelovych nosnikl a krytinou z hlinikového prolamovaného plechu.
Zdéna nosna konstrukce s Castecné provedenym dodatecnym oplasténim prefabrikovanym obvodovym
plastém na bazi laminatu. Budova je napojena na verejny vodovod, odkanalizovani do spolecné arealove
jimky ve viastnictvi tfeti osoby, el. 230 i 400V, vytapéni dalkové s ocelovymi radiatory a teplovzdusnymi
regitry. Stari stavby cca 70 rokd, v roce 2000 provedena modernizace prvkl kratkodobé Zivotnosti.
Stavba neuzivand, technicky i moralné mirné opotrebend, Zdivo lokalné silné zavihlé.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Zastavéne plochy a vysky podlaZi

\ Zastavéna \ Konstr

Podlazi ‘ plocha ‘ vydka Soucin



1.N.P. 464,00 n? 3,90m | 1809,60
Soucet 464,00 m? 1 809,60
Primérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 1 809,60 /464,00 =3,90m
Primérna zastavéna plocha vsech podlaZi: PZP = 464,00/1 = 464,00 n?
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

Nazev Obestavény prostor

1.N.P. (464)*(4,0)+7,5*29,4*1,8 2 252,90 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.N.P. NP 2 252,90 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 252,90 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ~ Cést Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrch(i S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitrni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvere C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00




23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. \/ytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podiltl 73,10
Koeficient vybaveni K,: 0,7310

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti ha déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast| K| UP | PP | St.| Ziv.| Opot.| Opot.z
[%] [%] [%] | [%] Casti | celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40, 100,00 1,00 9,40, 12,85| 70| 150| 46,67| 5,9971
2. Svislé konstrukce S| 20,30| 100,00| 1,00f 20,30| 27,77| 70| 110| 63,64| 17,6728
4. Krov, stfecha S| 10,20| 100,00| 1,00| 10,20 1395| 70| 90| 77,78| 10,8503
5. Krytiny stfech S 2,90, 100,00| 1,00f 2,90f 3,97| 70| 90| 77,78 3,0879
6. Klempirské konstrukce S| 0,70] 100,00| 1,00 0,70 0,96 16| 21| 76,19| 0,7314
7. Uprava vnitfich povrchfj S 6,90, 100,00 1,00f 6,90| 9,44| 16| 40| 40,00 3,7760
8. Uprava vnéjsich povrch(i S| 390 8000| 1,00 312 427 70| 80| 8750| 3,7362
8. Uprava vnéjSich povrch[] S| 390, 2000|100 0,78 1,07 16| 30| 5333| 0,5706
12. Vrata S 2,30 100,00| 1,00f 2,30f 3,15| 16| 40| 40,00 1,2600
14. Povrchy podlah S| 4,80/ 100,00 1,00 4,80 6,57 16| 40| 40,00, 2,6280
15. Vytapéni S 1,30 100,00| 1,004 1,30) 1,78, 16| 25| 64,00 21,1392
16. Elektroinstalace S| 8,30/ 100,00 1,00f 8,30] 11,35| 16| 70| 2286| 2,5946
18. Vnitii vodovod S| 0,90/ 100,00| 1,00f 0,90 1,23] 16| 30| 5333| 0,6560
19. Vnitii kanalizace S| 0,80/ 100,00 1,00/ 0,80f 1,09| 16| 40| 40,00 0,4360
21. Ohrev teplé vody S| 040/ 100,00 1,00/ 0,40f 055 16| 25| 64,004 0,3520
Opotrebeni: 55,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m?3]: = 1620,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342
Koeficient K5 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0179
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7310
Polohovy koeficient Ky (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1060
Zakladni cena upravena [KE/m?3] = 2 294,49
PIna cena: 2 252,90 m® * 2 294,49 K¢&/m? = 5169 256,52 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 55,5 % /100) * 0,445
Nékladova cena stavby CSy = 2 300 319,15 K&
Koeficient pp * 0,266
Cena stavby CS = 611 884,89 K¢

Vyrobné skladova hala €. 2 - zjisténa cena

611 884,89 K¢




1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zpevnéné plochy
Zpevneéneé plochy a plocha pristupove komunikace s asfaltovym povrchem.

ZatFidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 390,00 n¥

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (prfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 544,81
PIna cena: 390,00 n? * 544,81 K¢&/m? = 212 475,90 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 70 754,47 K&
Koeficient pp * 0,266
Cena stavby CS = 18 820,69 K¢
Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 18 820,69 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemky
Pozemek zastavény stavbou a pozemek ve fcnim celku, pozemky nejsou ocenény v cenové mapé. V
Uzemnim planu jsou pozemky uvedeny ve ftnim vyuZiti jako Uzemi individualni bytové vystavby.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,664

Index polohy pozemku I, = 0,400

Vypocet indexu cenového porovnani



Index omezujicich vliv(i pozemku

Nazev znaku C. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na wuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % \V 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné zemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich v Il 0,00

6
Index omezujicich viivi Io=1+ SP,=1,000

i=1

Celkovy index 1 = Iy * I * I, = 0,664 * 1,000 * 0,400 = 0,266

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

o Z&KI. cena Upr. cena
Zatrideni (K&/m?] Index  Koef. (Ke/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 443,- 0,266 117,84
Ty NAzev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KC]
8 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 4717 294,00 117,84 34 644,96
nadvori
8 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 47/8 464,00 117,84 54 677,76
nadvori
8 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 47/15 430,00 117,84 50 671,20
nadvori
8 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 47/16 353,00 117,84 41 597,52
nadvori
8 4 odst. 1 ostatni plocha 2042/2-Cas 76,00 117,84 8 955,84
t
Stavebni pozemky celkem 1617,00 190 547,28

Stavebni pozemky - zjisténa cena

190 547,28 K¢




C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotrebeni

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Vyrobné skladova hala €. 1
1.1.2. VVyrobné skladova hala €. 2
1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Zpevnéné plochy

931 846,10 K¢
1375 022,20 K¢

56 518,60 K&

1. Ocenéni staveb celkem

2 363 386,90 KC

2. Ocenéni pozemkd

2.1. Stavebni pozemky

190 547,30 K&

2. Ocenéni pozemkd celkem

190 547,30 K¢

Celkem

2553 934,20 KC

Rekapitulace cen bez odpoCtu opotrebeni, celkem

2 553 934,20 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Vyrobné skladova hala €. 1
1.1.2. Vyrobné skladové hala €. 2
1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Zpevnéné plochy

400 693,80 K¢
611 884,90 KC

18 820,70 K¢

1. Ocenéni staveb celkem

1 031 399,40 K&

2. Ocenéni pozemkd

2.1. Stavebni pozemky

190 547,30 K&

2. Ocenéni pozemkd celkem

190 547,30 K¢

Celkem

1221 946,70 KE




Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1221 946,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50: 1221 950,- KC

slovy: Jedenmiliondvéstédvacetjednatisicdevétsetpadesat K¢

Stanoveni obvyklé ceny

Porovnavaci metoda

Jednotkova cena porovnavacich objekti se pohybuje v rozmezi 225 - 10.200,- K&/m?.

Porovnanim dostupnych parametrdl oceriovanych nemovitosti a porovnavacich nemovitosti stanovuji
jednotkovou cenu provnavacich objektl ve wsi 4.000,- K&m? tato cena zahmuje také vyméru
souvisgjicich pozemkd.

Cena ocefiovanych nemovitosti porovnavaci metodou pak pfi jejich zastavéné plose 758 nv &ini

3.032.000,- K¢

S ohledem na zplsob stanoveni administrativni (vyhlaskové) ceny, ktery byl proveden nakladovym
zplsobem, s prihlédnutim k nedostate¢nému mnoZstvi srovnatelnych nemovitosti na relevantnim trhu v
daném Uzemi a ke znatnému rozpéti nabidkovych cen porovnavacich nemovitosti a také s ohledem na
skuteCnost, Ze ocenované nemovitosti jsou prodavany v insolvencénim Fizeni, stanovuji obvyklou cenu
ocefiovanych nemovitosti ve wysi

2.900.000,- K¢
slovy: dva-miliony-devét-set-tisic-korun ceskych

Znalci nebyla doloZena ani nebyla zjisténa Zadna prava k ocefiovanym nemovitostem, ktera by méla viiv na
jejich cenu a nebyla zohlednéna v tomto ocenéni.

V Tébore 27.7.2016



Ing. Ivo Ludvik
Celkovicka 445

390 01 Tabor
telefon: 381 25 17 16

e-mail: ivoludvik@soreta.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.5.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 29. 10. 1997, C.j. Spr 1454/97, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvidstni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby

obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 667-24/2016 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu néakladd Gctuji dokladem ¢&. F 667-24/2016.



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

El. vypis popf. info. z kat. nem. 2
El. snimek kat. mapy 1
Vyiez UPD 1
Fotodokumentace 4

2

Inzerce nabizenych porovnavacich nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici star evidovany k datu 2511 2015 05:55:02

Okres: CZD5625 Trutnow hec: 579548 Mlade Buky
Kat tzemi: 696803 Mlads Buky List wlastnictwi: 1082
¥ kat. tdzemi jsou pozemky vedeny wve dvou izelnych rFadach (5t. = starebndi parcela)
A Vlastnik, jiny opravoeny Identifikator Podil
Rastnicks prave
Jarolin Dusan JUDr., Hiittlova $68, Strednd Predmésti, 61050971575

21101 Trutnow

B Nemovitoski

LPomemy
Parcela Fiméra [n?] Deub ponemiu Epifisob wyuditi Epfisob cchramy
St 157 294 zastavéni plocha a
nadvori
Soutdsti je stavbe: Madé Buky, ¢.p. 413, adminis.
Stavba s5tofi ne peozemku p.d.: St 47F7
St. 1158 464 zastaréni plocha a

nadwori
Fouddsti je stavba: ber &pfoe, prim obj

Stavba s5toji ne pozemku p.d.: St 47F8
St. 47f11 €50 zastaréni plocha a spoledény duwir
nadwoii
St 47715 420 zastavéni plocha a spoledény dwir
nadwori
St. 17716 353 zastavéni plocha a spoledny dwir
nadwori
204252 1276 ostatni plocha jina plocha
20424 136 ostatni plocha jina plocha
El Jind prdvd - Ber zapisu
C Cmezani vilastnickshe prava
Ty vE balir

Oprdveasi poo

Powvimmiost K

¢ Fastavni prawvw smlwrmi
- pohlediavky v wpsi 2 200 000, -K&

- budowri pohledavky veniklée od 24.1.2006 do 28 2.
Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

Listire Smlouvra o ziizeni zastawrniho prava podle ocbi. z.

1929f62, ¥Kré, 14000 Praha 4,
RC/ICOD: 45244782

vkladu prava ke dni 15.02.2006.

5t 14711

5t. 4715
3 4716
5t. 4711
5t 4778
204272
204274

Pofadi k datu podle pravnd iupravy Wwinne v dobé veniku prava

¢ Fastawni prawvo smlwrmi
pohledivka ve wvi&i 2 500 000, -K&
Cervenka ZFdenék, E. Votofka 73,
514371 Hostinné, RCFICO: 5203037014

Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

5t 47f11
5t. 4715
5t. 4716
5t 4757
5t. 47f8
204272

2026 do viSe 2 200 000,-KE&

V-818fZ2006-610
Y-318f2006-610
Y-318f2006-610
Y-81852006-610
Y-318f2006-610
Y-318f2006-610
Y-818f2006-610

ze dne 24 01.2006. Pravni Wwoinky

VY-818F2006-610

¥-529872011-610
Y-529872011-610
Y-529872011-610
Y-529872011-610
Y-5298/2011-610
¥-529872011-610

Nerareitostl Frox v usesmam obvode, ve EFterem vwpkomdvd SELERZE spoave EdE2FEre mewovsd tost2 LR
Hatastrdlni 4fad pro Krilowfhradeckf kraj, Katastrdlni pracovilté Trutnow, kéd: 610,

rtrana 1



VYPIS 7 KATASTRU HEMOVITOSTI
prokarujici star evidovany k datu 2511 2015 03:55:02
Okres: CZ0525 Trutnow

fbec: 579548 Mladée Buky
Kat.dzemi: 626803 Mlads Buky

List wlastnictwi: 1082

¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny we dvou Cizelnjch Fadach (5t. = stawvebni parcela)

Listing

r-7278/2006-610

Pro: Jarolin DuSan JUT. BE/IC0: 610509 F1575

. Hittlovra £68, Stredni Predmésti, 54101
Trutnow

F

Vrtak bomitovamnyok piides arclogickyol jedmotek (BEPET) E parceldm - Ber zapisu

Nemovitosti jsou v tmemim obvodu, ve kierdm vykordvd stdtmd spedwu ketastru nemovitosti OR:
Kataskralni afad pro Kralovéakradecky kraj, Katastrilri pracovisté Trubnov, kod: §10.

Tylwokovil:
Casky fifed ceméndficky a katastrdloi - 50D
Tyhotovass délkovim plistupem

Tyeobovwane: 25011 20185 10:18:54

Podpis, resitko:

NerawitosEl Frox v 2sesmem obvode , ve Feerew wpkomavd FELLRI sprave FRERstry mewowitos 2 LR

Katartrilni 4fad pro Krilowéhradeckf kraj, Katastrilni pracowifté Trutnow, kéd: 610,
rhrana #
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Prodej vyrobni haly, prostoru 3 744 m?
Trutnov - Novy Rokytnik, okres Trutnov
850 000 K& (227,3 KE za m?)

A

Lt 3
Prodej vyrobni haly, prostoru 293 m?
Pionyrd, Trutnov - Porici
890 000 K¢& (3 037,54 K¢ za m?)

Prodej skladového prostoru 350 m?
Trutnov - Bojisté, okres Trutnov
1 000 000 KE (2 857,14 KE za m?)

-26-




Prodej vyrobni haly, prostoru 600 m?
Trutnov - Studenec, ckres Trutnov
2900 000 K¢ (4 833,33 KE za m?)

Prodej vyrobni haly, prostoru 10 500 m?
Pod méstem, Upice
8 300 000 K& (790,48 K& za m?)

| @'ﬂm |

B o fmi

Prodej vyrobni haly, prostoru 970 m?
Petiikovicka, Trutnov - Pofici
9990 000 K& (10 298,97 K& za m?)
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