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ZNALECKY POSUDEK
¢. 036/398/2014
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci - pozemku st.p.€123 zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je rodinny dum €.p.60, pozemku st.p.€.150 zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je polyfunkéni objekt, pozemkl p.p.€.223/2 ostatni plocha, p.p.¢.224/2
trvaly travni porost, p.p.€.346 trvaly travni porost, p.p.€.596 ostatni plocha, v€etné soucasti
a prislusenstvi, vée zapsané na listu vlastnictvi LV &.1345, k.4. Prkenny Dal, obec Zacléf,
okres Trutnov.

2. Zakladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim

Adresa predmeétu ocenéni: Prkenny DUl 60
542 01 Zaclér

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov

Obec: Zacléf
Katastralni uzemi: Prkenny Dul
Pocet obyvatel: 3284

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 740,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi
O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Katastralni uzemi I 0,90

lazenskych mist typu B a obce s lyZafskymi stfedisky
kategorie 2 az 3 hvézdicCek - Katastralni uzemi s lyzafskym
stfediskem kategorie 2 az 3 hvézdicek.

03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 0O1* O2* O3* 04 * Os * Os = 405,00
Ké/m?



3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.9.2016 za pritomnosti objednatele
posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, KP Trutnov

- snimek mapy katastru nemovitosti KN Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, KP
Trutnov

- projektova dokumentace

- informace a udaje sdélené objednatelem posudku

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby:  Mgr. David Gracik, Lib¢any 227, 503 22 Lib&any, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Mgr. David Gracik, Lib&any 227, 503 22 LibCany, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnické a evidencni udaje souhlasi s prfedlozenymi doklady vlastnika a udaji zapsanymi
na listu vlastnictvi pro ocenovanou nemovitost.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace k ocefiované nemovitosti byla predloZzena. Zaméfeni bylo
provedeno podle skute€ného stavu ke dni mistniho Setfeni.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

- zakon ¢€.151/97 Sb. O ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocefnovani majetku)

- vyhlaska €.53/2016 Sb. K provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

8. Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny dum.

2. Polyfunkéni objekt, krb, sauna, v€.technologie.

3. Opérné zdi monoliticky beton.

4. Tenisovy kurt, v€.oploceni.

5. Bazén venkovni, v€.technologie.

6. Studna.

7. Cistirna odpadnich vod, v&.technologie.

8. Terénni upravy, zpevnéné plochy, zahradni architektura, oploceni.
9. Pozemky zapsané na LV ¢€.1345.

10. Sadové upravy, porosty.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a

€. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka Il 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, Vv 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Pozitivni nebo [ 0,08
stabilizovana uzemi v historickych jadrech obci, lazeriskych a
horskych stfedisek - Stabilizované uzemi horskych stfedisek.
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu Il 0,00
6. Povodriové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpec€im \Y 1,00

vyskytu zaplav

5
Index trhu It =Ps* (1 +[]Pi)=1,080

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - [l -0,01
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce [l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrske sité, které ma obec I -0,10
- Pozemek Ize napoijit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité I -0,01
véci je Castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD 1l -0,01
— $patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna IV 0,08

— stavba s komercni vyuzitelnosti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Pfima [l 0,30

navaznost na lyzarsky areal Zacléf - Prkenny Dul - sportovni

ski, sport, relax, wellness areal Bret.

11
Index polohy Ip=P1*(1+[]Pi)=1,180
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,274

1. Rodinny ddm.
Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo §13,typ A
domek:
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do

poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy
1.nadz. podlazi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
suterén 6,05*4,00+7,60*4,00+11,05*2,60 = 83,33
prizemi 15,05*6,05+5,05*6,05+5,00*7,60+10,05*2,55+4, = 209,26
00*5,05+4,25*0,90

podkrovi 15,15*8,20+4,30%*8,20 = 159,49
vikyfe 1,38*1,50/2*2 = 2,07

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr.

plocha vysSka

suterén 83,33 m? 2,85 m
pFizemi 209,26 m? 2,95 m
podkrovi 159,49 m? 2,50 m
vikyie 2,07 m? 1,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?3]
suterén (6,05*4,00+7,60*4,00+11,05*2,60)*(2,85) = 237,49 m3
prizemi (15,05*6,05+5,05*6,05+5,00*7,60)*(2,95)+(10 = 520,49 m3

,05*2 55+4,00*5,05+4,25*0,90)*(1,00)
podkrovi (15,15*8,20+4,30*8,20)*(2,50) = 398,73 m?



vikyFe

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

(1,38*1,50/2*2)*(1,80)

= 3,73 m?3

Nizev Typ Obestavény
prostor
suterén PP 237,49 m?®
prizemi NP 520,49 m3
podkrovi z 398,73 m3
vikyie z 3,73 m3
Obestavény prostor - celkem: 1 160,44 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady: S 100
2. Zdivo: S 100
3. Stropy: S 100
4. Stfecha: S 100
5. Krytina: S 100
6. Klempifské konstrukce: méd N 100
7. Vnitfni omitky: S 100
8. Fasadni omitky: kombinace KZS a roubeni N 100
9. Vnéjsi obklady: S 100

10. Vnitfni obklady: keramické obklady N 100

11. Schody: S 100

12. Dvefe: S 100

13. Okna: izola€ni dvojsklo N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti: keramicka dlazba N 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 100

16. Vytapéni: S 100

17. Elektroinstalace: S 100

18. Bleskosvod: S 100

19. Rozvod vody: S 100

20. Zdroj teplé vody: elek. kotel + krb N 100

21. Instalace plynu: C 100

22. Kanalizace: S 100

23. Vybaveni kuchyné: elektricky sporak se N 100

sklokeramickou deskou

24. Vnitini vybaveni: umyvadlo, sprchovy kout, WC (vie N 100

vicekrat)

25. Zachod: N 100

26. Ostatni: bezpeclnostni zafizeni, N 100

vzduchotechnika

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu



UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

] OP Cast UP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni (%] %] K (%] (%] (%] (%]
1. Zaklady: S 8,20 100 1,00 8,20 7,30 100,00 7,30
2. Zdivo: S 21,20 100 1,00 21,20 18,89 100,00 18,89
3. Stropy: S 7,90 100 1,00 7,90 7,04 100,00 7,04
4. Stfecha: S 7,30 100 1,00 7,30 6,50 100,00 6,50
5. Krytina: S 3,40 100 1,00 3,40 3,03 100,00 3,03
6. Klempifské konstrukce: N 09 100 1,54 1,39 1,24 100,00 1,24
7. Vnitfni omitky: S 580 100 1,00 5,80 5,17 100,00 5,17
8. Fasadni omitky: N 2,80 100 1,54 4,31 3,84 100,00 3,84
9. Vnéjsi obklady: S 0,50 100 1,00 0,50 0,45 100,00 0,45
10. Vnitfni obklady: N 2,30 100 1,54 3,54 3,15 100,00 3,15
11. Schody: S 1,00 100 1,00 1,00 0,89 100,00 0,89
12. Dvefre: S 3,20 100 1,00 3,20 2,85 100,00 2,85
13. Okna: N 5,20 100 1,54 8,01 7,14 100,00 7,14
14. Podlahy obytnych mistnosti: N 2,20 100 1,54 3,39 3,02 100,00 3,02
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100 1,00 1,00 0,89 100,00 0,89
16. Vytapéni: S 5,20 100 1,00 5,20 4,63 100,00 4,63
17. Elektroinstalace: S 4,30 100 1,00 4,30 3,83 100,00 3,83
18. Bleskosvod: S 0,60 100 1,00 0,60 0,53 100,00 0,53
19. Rozvod vody: S 3,20 100 1,00 3,20 2,85 100,00 2,85
20. Zdroj teplé vody: N 1,90 100 1,54 2,93 2,61 100,00 2,61
21. Instalace plynu: C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace: S 310 100 1,00 3,10 2,76 100,00 2,76
23. Vybaveni kuchyné: N 050 100 1,54 0,77 0,69 100,00 0,69
24. Vnitfni vybaveni: N 4,10 100 1,54 6,31 5,62 100,00 5,62
25. Zachod: N 0,30 100 1,54 0,46 0,41 100,00 0,41
26. Ostatni: N 3,40 100 1,54 5,24 4,67 100,00 4,67

Soucet upravenych objemovych podili:

112,25 Rozestavénost: 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,1225

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [KE/M3: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 1,1225
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K¢/m9) = 6 152,40

Plndcena: 1160,44 m3*6 152,40 K&/m3

Vypocet nedokonéené stavby

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce
Nedokonéena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 8 roki 3
Predpokladana dalSi zivotnost (PDZ): 92 roku

7 139 491,06 K&

1,0000

7 139 491,06 K¢



Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *8/100 = 8,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim. - zjiSténa cena

* 0,920
= 6 568 331,78 Ké
* 1,274

= 8368 054,69 K¢

= 8368 054,69 K¢

2. Polyfunkéni objekt, krb, sauna, vé.technologie.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
suterén 2,90*2,55 = 7,40
pfizemi 21,50*7,50 = 161,25
podkrovi 21,50*7,50 = 161,25
Zastavéné plochy a vysky podlazi
N3 Zastavéna. Konstr.
azev i

plocha vysSka
suterén 7,40 m? 2,60 m
pFizemi 161,25 m? 3,50m
podkrovi 161,25 m? 0,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?3]
suterén (2,90*2,55)*(2,60) = 19,23 m?
prizemi (14,155*7,50)*(3,50)+(7,345*7,50)*(2,50) = 509,29 m?3
podkrovi (21,50*7,50)*(0,60) = 96,75 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
N3 Obestavény

azev Typ
prostor

suterén PP 19,23 m3
prizemi NP 509,29 m3
podkrovi Z 96,75 m?
Obestavény prostor - celkem: 625,27 m?



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [9%]
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina S 100
6. Klempifské konstrukce médeény plech N 100
7. Upravy povrchii S 100
8. Dvere S 100
9. Okna zdvojena okna N 100
10. Vrata S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cf;)s]t Koef. ggjr.ap\)/sg?(
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempirské konstrukce N 2,90 100 1,54 4,47
7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna N 1,40 100 1,54 2,16
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podill 102,33
Koeficient vybaveni Ka: 1,0233
Ocenéni
Zéakladni cena (dle pril. ¢. 13) [KE/m3): = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 1,0233
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m?d] = 2 937,89

PIna cena: 625,27 m3 * 2 937,89 K&/m?3

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafri (S): 8 roku

1 836 974,48 K¢



Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *8/100 = 8,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920
Vypocet ceny technologického zafizeni
Sauna 250 000,00KE¢ 32,00 % + 170 000,- K¢
Hodnota technologického zafizeni celkem = 170 000,- K¢
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 170 000,- K&
Nakladova cena stavby CSn = 1 860 016,52 K&
Koeficient pp * 1,274
Cena stavby CS = 2 369 661,05 K¢
Polyfunkéni objekt, krb, sauna, v€.technologie. - zjiSténa = 2 369 661,05 K¢
cena

3. Opérné zdi monoliticky beton.
Zatridéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 3. Opérné zdi
Objekt Opérné zdi
Konstrukeni charakteristika (druh svislé  monoliticka betonova tyCova
konstrukce):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242
Mnozstvi: (15,80+34,55)*2*(2,50*0,40+2,65*0,25) = 167,41 m3
Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 3 225,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena K&/m3 = 7 391,70
PIna cena: 167,41 m3 * 7 391,70 K&/m?3 = 1237 444,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafri (S): 8 roku ]
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *8 /100 = 8,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920
Nakladova cena stavby CSn = 1138 448,94 K¢
Koeficient pp * 1,274
Cena stavby CS = 1450 383,95 Ké

Opérné zdi monoliticky beton. - zjiSténa cena = 1450 383,95 Ké



4. Tenisovy kurt, vé.oploceni.

Zatfidéni pro potifeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy uzemi
Objekt Plochy pro télovychovu nekryté
Konstrukéni charakteristika (materialova monoliticky

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2411

Mnozstvi: 34,55*15,80 = 545,89 m?

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 628,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2570
Zakladni cena upravena cena K&/m?2 = 1417,40
PIna cena: 545,89 m? * 1 417,40 K&/m? = 773 744,49 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 8 roku 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *8/30 = 26,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Nakladova cena stavby CSn = 567 154,71 K¢
Koeficient pp * 1,274
Cena stavby CS = 722 555,10 K¢
Tenisovy kurt, v€.oploceni. - zjiSténa cena = 722 555,10 K¢é

5. Bazén venkovni, vé.technologie.
Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

8,53*4,30*1,81 = 66,39 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [KE/m3] = 1825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?3] = 4 182,90
Plnacena: 66,39 m3*4 182,90 K&/m? = 277 702,73 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafri (S): 8 roku



Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 /30 = 26,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Vypocet ceny technologického zafizeni

Bazénova 350 000,00K& 40,00 % + 210 000,- K¢

technologie

Hodnota technologického zafizeni celkem = 210 000,- K&

Upravena cena technologického zafizeni (vybaventi) + 210 000,- K¢

413 556,10 K¢&
1,274

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

* 1l

526 870,47 K&

Cena stavby CS

Bazén venkovni, v€.technologie. - zjiSténa cena 526 870,47 K¢

6. Studna.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 66,00 m
Profil studny: 150 mm
Elektrické Cerpadlo: 1ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 66,00 m * 1 640,- K&/m 108 240,- K&

108 240,- Ké
1,0000
2,3180

Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % ||+

250 900,32 K¢

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 9 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 91 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *9/100 = 9,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 9,0 % / 100) * 0,910

228 319,29K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K&/ks 12 840,- KC

12 840,- K¢
1,0000
2,3180

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41):

* % ||+

29 763,12 KC



opotrebeni Cerpadel 9,0% * 0,910

= 27 084,44 K&
Upravena cena €erpadel + 27 084,44 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 255 403,73 K¢
Koeficient pp * 1,274

325 384,35 K¢E

Cena stavby CS

Studna. - zjiSténa cena 325 384,35 K¢

7. Cistirna odpadnich vod, vé.technologie.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.4. Cistirny pro 17 - 20 ekv. obyvatel -
stavebni Cast

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/Kks] = 66 940,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3310
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 156 037,14
PIna cena: 1,00 ks * 156 037,14 K&/ks = 156 037,14 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 9 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9/50 = 18,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

Vypocet ceny technologického zarizeni

technologie COV 50 000,00K& 36,00 % + 32 000,- KE
Hodnota technologického zafizeni celkem = 32000,- K¢
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 32 000,- KE

Nakladova cena stavby CSn 159 950,45 Ké
Koeficient pp 1,274

* 1l

Cena stavby CS 203 776,87 K¢é

Cistirna odpadnich vod, vé.technologie. - zji§téna cena 203 776,87 K¢

8. Terénni Upravy, zpevnéné plochy, zahradni architektura, oploceni.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zpusobem dle § 18 procentem z ceny stavby.



Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim. 8 368 054,69 K¢
Polyfunkcni objekt, krb, sauna, v€.technologie. 2 369 661,05 KC

Celkem: 10 737 715,74 K¢é

Ocenéni

Cena staveb celkem: 10 737 715,74

5,00 % z ceny staveb *

0,0500

Terénni upravy, zpevnéné plochy, zahradni architektura,
oploceni. - zjiSténa cena

9. Pozemky zapsané na LV ¢.1345.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

536 885,79 K¢

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyssi 1l 0,06
nez nabidka - Katastralni uzemi Prkenny Dul.

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, Vv 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Pozitivni nebo [ 0,08
stabilizovana uzemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a
horskych stfedisek - Katastralni uzemi Prkenny Dul.

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Pozitivni - Katastralni [ 0,04
uzemi Prkenny Dul.

5. Ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Katastralni uzemi Il 0,30
Prkenny Dul.

6. Povodriové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpeCim \Y 1,00
vyskytu zaplav

5
Index trhu lT=Ps*(1+ [] Pi)=1,480
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Pfrevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba - Katastralni uzemi Prkenny Dul.

3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce - I 0,03
Katastralni tzemi Prkenny Dul.

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec | 0,00



- Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez
siti - Katastralni uzemi Prkenny Dul.

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité I 0,00
véci je dostupna obCanska vybavenost obce - Katastralni
uzemi Prkenny Dul.

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné Vi 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku - Katastralni
uzemi Prkenny Dul.

7. Osobni hromadna doprava - MHD — centrum obce - v 0,03
Katastralni uzemi Prkenny Dul.
8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna IV 0,08

— stavba s komeréni vyuZitelnosti - Katastralni uzemi
Prkenny Dul.

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - NizZSi nez je primér v kraji - Katastralni [ 0,01
uzemi Prkenny Dul.

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - Pfima [l 0,30

navaznost na lyZafsky areal ZacléF - Prkenny DUl - sportovni
ski, sport, relax, wellness areal Bret.

11
Index polohy lp=P1*(@Q+[]Pi)=1,500
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15 % vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemi I 0,00
a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu Il 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+[]Pi=1,000

i=1

Celkovy index | =Ir*lo *Ip = 1,480 * 1,000 * 1,500 = 2,220

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zatfidéni Zakl. cena Index Koef. Upr. cena




[KE/m?] [KE/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 405,- 2,220 899,10
Typ Nzzev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.123 206,00 899,10 185 214,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.150 167,00 899,10 150 149,70
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 223/2 470,00 899,10 422577,-
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 224/2 1 696,00 899,10 1524 873,60
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 346 1 082,00 899,10 972 826,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 596 545,00 899,10 490 009,50
Stavebni pozemky - celkem 4 166,00 3 745 650,60

Pozemky zapsané na LV ¢.1345. - zjisténa cena

10. Sadové upravy, porosty.

= 3 745 650,60 K¢

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zplsobem: § 47

Celkova cena pozemku:

K¢e 3 745 650,60

Celkova vyméra pozemku m? 4 166,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m? 3 248,00
Cena pokryvné plochy porostu K¢ 2 920 276,80
Cena porostu je ve vySi 8,5 % z ceny pokryvné plochy * 0,085
porostU:

Cena okrasnych rostlin: = 248 223,53

Sadové upravy, porosty. - celkem:

Sadové upravy, porosty. - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Sadové upravy, porosty. - zjiSténa cena

248 223,53 Ké

= 248 223,53 Ké

* 1/1

= 248 223,53 Ké



C. REKAPITULACE

1. Rodinny dum. 8 368 054,70 K&
2. Polyfunkéni objekt, krb, sauna, v€.technologie. 2 369 661,- KE

3. Opérné zdi monoliticky beton. 1450 383,90 KC
4. Tenisovy kurt, v€.oploceni. 722 555,10 K¢
5. Bazén venkovni, vC.technologie. 526 870,50 K&
6. Studna. 325 384,30 K¢
7. Cistirna odpadnich vod, v&.technologie. 203 776,90 K&
8. Terénni upravy, zpevnéné plochy, zahradni architektura, 536 885,80 K¢

oploceni.

9. Pozemky zapsané na LV €.1345. 3 745 650,60 K&

10. Sadové upravy, porosty. 248 223,50 K&
Vysledna cena - celkem: 18 497 446,30 K&
V)'(sledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 497 450,- K€

slovy: OsmnactmiliontctyfistadevadesatsedmtisicCtyfistapadesat K&

V Hradci Kralové 17.11.2016

Ing. Jifi Snejdr
Jizni 870
500 72 Hradec Kralové

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.6.3.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 3.4.1998, €.j.Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvi - stavebni
odvétvi rizna se specializaci - rozpoc¢tovani staveb, kalkulace a ceny s rozSifenim

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 036/398/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 036/398/2016.
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