Okres:Olomouc
Obec :Olomouc

ZNALECKY POSUDEK ¢.4534/314/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.393/6 v osobnim vlastnictvi v .domé ¢.p.393/1 v ulici Heyrovského v obci
Olomouc, okres Olomouc, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 530/36603

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 1.prosince 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.3904 pro k.u.Povel, okres Olomouc ze dne 1.11.2016, vyhotoveno
dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.3904 pro k.a.Povel, okres Olomouc ze dne 1.11.2016

Vlastnickeé pravo:

Sitkova Lucie, Heyrovského 393/1, Povel, 779 00 Olomouc
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 1.prosince 2016.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.393/6 s piisluSenstvim ve 4.nadzemnim podlazi
v panelovém domé ¢p.393/1 v ulici Heyrovského v obci Olomouc, okres Olomouc. Z
ekonomického pohledu je mé&sto Olomouc mozné charakterizovat jako primyslové s
rozvijejicimi se sluzbami. Diky vhodné poloze, hospodaiské tradici i kvalifikované
pracovni sile ma mésto vyrazny potencial riistu. Mésto Olomouc, ale i cely region, je
otevien vSem, ktefi chtéji jak vyuzit komparativni vyhody tohoto mista ve stiedu
Evropy. Olomouc je mésto s vybornou obcanskou vybavenosti. Je zde mnoho
matefskych a zdkladnich Skol, stfednich Skol, vysSich odbornych skol a gymnazii.
Vyznam Olomouce jako vzdélanostniho centra podtrhuji Univerzita Palackého,
nejstar$i na Moravé a druhd nejstarsi v Cesku, Védeckd knihovna a Slovanské
gymnazium, nejstar$i nepietrzit€¢ fungujici stfedni Skola na Moravé s Ceskym
vyucovacim jazykem. V Olomouci je fada nemocnic, spoustu soukromych lékafti,
zubaru a jinych ordinaci a pracovist. Lékarny zajisti bezpeci a zdravi navstévnika a
obyvatel tohoto krasného mésta, stejné¢ jako dalSi zafizeni podobného raZeni,
naptiklad fyzioterapeuti, masaze, rekonvalescence, fitness, cviceni vSeho druhu,
posilovny, tane¢ni kluby, zdravé vyZivy ¢i aquapark. Pocet obyvatel 98 845.

Byt s pfislusenstvim méa vymeéru 53,0 m2, je umistén ve 4.nadzemnim podlazi
objektu a je v primérném stavu. Vybaveni bytu je uvazovano jako standardni. V
misté existuje napojeni na veskeré inz.sité. Objekt je v primérném stavu. Nemovitost
byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zaklad¢ informaci
od objednatele ocenéni.

Jedna se o samostatn¢ stojici zatepleny panelovy dim s plochou stiechou umistény
na sidlisti. Objekt ma obdélnikovy ptdorys. Objekt obsahuje byty. Objekt bytového
domu je uzivan ptiblizné od 70 let 20. stoleti. Dim se nachazi na st.p.¢.603 0 vymeéte



177 m2, st.p.€.604 o vymeie 229 m2, st.p.c.605 o vymete 232 m2. List vlastnictvi
¢.60000. Vlastnické pravo: Ceska republika.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického préva, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického préava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.393/6 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.393/1 v ulici
Heyrovského v obci Olomouc, okres Olomouc, véetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 530/36603

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, ze trzni hodnota je odhadnuté castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.



4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Byt 2+1, 51,0 m2, kpt. JaroSe, Olomouc - Povel, cena 1 400 000,- K¢

Prodej bytu 2+1, ul. kpt. Jarose, Olomouc — Povel. Jedna se o stiedovy byt s lodzii
umistény ve 2. patfe. Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi, orientovana do
klidové ¢asti na jizni stranu. Celkova plocha ¢ini 51,30 m2. V byté k dispozici vlastni
Satna, neprichozi prostorné pokoje, koupelna s prichozim WC a dennim svétlem,
zavedeny internet, v pokojich parkety, na chodbé a kuchyni PVC, v jednom pokoji
tapety. K bytu nalezi dratény sklep. Nizké meési¢ni ndklady na bydleni. Byt je v
puvodnim stavu, urceny prevazné k rekonstrukci. Dim po celkové revitalizaci
(zatepleni v¢. fasddy, plastova okna, nové vchody, vytah, stoupacky). Lokalita s
veskerou ob¢anskou vybavenosti v blizkém okoli ($koly, Skolky, détska htiste, posta,
I¢kar, FN Olomouc, Lidl, MHD). V dom¢ kolarna, kocarkarna. Moznost financovani
hypotecnim uvérem. Byt je volny k nast¢hovani ihned.

Nemovitost ¢&.2:

Byt 2+1, 52,0 m2, tf. Kosmonauti, Olomouc - Hodolany, cena 1 630 000,- K¢

Prodej panelového bytu 2+1 v Olomouci, Tt. Kosmonautii nachdzejici se ve 4.patie o
celkové vyméie 52m2. Byt je v plivodnim stavu, dim po kompletni revitalizaci-novy
vytah, plastovd okna, opraveny balkon, nové stoupacky a zateplena fasdda. K
dispozici sklepni koje a ko€arkarna. Veskera obcasna vybavenost v t€sné blizkosti.

Nemovitost ¢.3:

Byt 2+1, 59,0 m2, Cerna cesta, Olomouc - Klasterni Hradisko, cena 1 590 000,- K¢

Prodej prostorného druzstevniho bytu 2+1 s balkonem o rozloze 59 m2 na ul. Cerna
cesta v Olomouci. Byt se nachazi v 1. NP kompletné revitalizovaného panelového
domu. Vyborna dispozice se dvéma samostatnymi, neprichozimi pokoji a Satnou.
Jadro je v plivodnim, velmi udrzovaném stavu. Soucasti prodeje je kuchynska linka
vcetné sporaku, trouby a digestofe. Koupelna s vanou, WC je samostatné. Na
podlaze lino, v pokojich koberce. V pfedsini jsou piivodni vestavéné skiiné. Z
predsiné vstup do kuchyné, obou pokojli a do komory. Dim je zatepleny, ona jsou
plastova, novy vytah i vchod. K bytu nalezi sklep. Parkovaci mista pted domem. V
misté je dobra obCanska vybavenost. V blizkosti spojeni MHD do centra. Dim se
nachdzi v klidné lokalité s veskerou obcanskou vybavenosti.

Odhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti ¢ini

1 400 000,- K¢




Tato zjisténd cena dle néazoru znalce pln¢ postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4534/314/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.306/2016.

V Hradci Kralové dne 1.prosince 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.3904 pro k.u. Povel, okres Olomouc

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.201¢ 11:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

CZ0712 Olomouc Chzc: 500486 Olomouc

710784 Povel List vlastnictvi: 3904

tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych rfadach (sSt. = stavebni parcela)
Jjiny opravn Identifikdtor Podil

stnické prdvo
Sitkova Lucie, Heyrovského 393/1, Povel, 77900 Olomouc 836207/5326

B Nemovitosti

notky

byt byt.z. 530/36603

Bud

Povel, &.p. 393, 394, 395, byt.dum, LV 478
na parcels St. 603, LV 60000

St. 604, LV 60000

st. 605, LV 60000

ovinnost k

]
s}

© Vécné bremeno (podle listiny)
zajisténi provozu a udriby koncového bodu sirény "Varovného informadéniho systému mésta a
okresu Olomouc" ze dne 6.9.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 22.10.19%9.
Hasidésky zachranny sbor Olomouckého Jednotka: 393/6 Z-616/2003-805
kraje, Schweitzerova 524/91, Povel,
77900 Olomouc, RE/ICO: 70885940
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 7788/1999.
POLVZ:19/2000 Z-15100019/2000-805
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zdkona ze dne 04.12.2002.
Z-273/2003-805

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© zastavni prave smluvni
- k zajisténi dluhu ve vysSi 480 000,- K¢ s prisluSenstvim
- k zajisténi dluhd ze smluvnich pokut, které mohou vzniknout do 30.10.2026, nejvyse do
c¢astky 1 500 000,- K&
- k zajisténi budoucich dluhui vzniklych do 30.10.2026 do vy3e 57 600,- K&
- k zajisténi budouciho dluhu vzniklého do 30.10.2026 do vyse 1 500 000,- K&
k
k

zajisténi budouciho dluhu vzniklého do 30.10.2026 do vySe 1 500 000,- K&
zajisténi budouciho dluhu vzniklého do 30.10.2026 do vyse 1 500 000,- K&
- k zajisténi budoucich dluhu vzniklych do 30.10.2026 do vyse 1 500 000,- K&

Cordtrade s.r.o., Jiraskova 81/13, Jednotka: 393/6 V-5992/2016-805
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO:
28344618

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.09.2015. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 01.09.2015. Zapis proveden dne 02,10.2015; uleZeno na prac. Olomocuc
V-16223/2015-805
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postcupenim pohledavky ze
dne 15.02.2016. Pravni ac¢inky zapisu ke dni 11.04.2016. Zapis proveden dne

m obvedu, ve &

fad pro Olomouc



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.201¢ 11:0
CzZ0712 Olomouc Chec: 500496 Olomouc
Kat.lzemi: 710784 Povel List vlastnictvi: 3904
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych rfadach

(St. = stavebni parcela)

03.05.2016.

Vv-5992/2016-805
Poradi k 01.09.2015 13:42

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-16223/2015-805
Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 01.09.2015. Pravni
ucinky zapisu ke dni 01.09.2015. zapis proveden dne 02.10.2015; uloZeno na
prac. Clomouc

V-16223/2015-805

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-16223/2015-805
tina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 01.09.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 01.09.2015. Zapis proveden dne 02.10.2015; uloZeno na
prac. Olomouc

Vv-16223/2015-805

y zdpisu

© Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66D-2059/2010 ze dne 26.01.2011. Pravni
moc ke dni 26.01.2011.

Pro:

Z-2003/2011-805
Sitkova Lucie, Heyrovského 393/1, Povel, 77900 Olomouc RCE/ICO: 836207/5326

k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

m obvedu, w

fad pro Olomouc




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.201¢ 11:

Ckres: CZ0712 Olomouc Chec: 500496 Olomouc
Kat.lzemi: 710784 Povel List vlastnictvi: 3904

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ndvd stdtni sprdvu katastru nemovi

Nemovitosti js y ldzemnim obvodu,

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

=)
-

a katastrdlni - 5¢€D
stupem

katastru ne:

lomouc, kéd



Ini

ie katastra

k.1.Povel, okres Olomouc

mapy pro

Kop

e




Fotodokumentace nemovitosti:
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