Okres: }Jsti nad Orlici
Obec: Ceska Tiebova

ZNALECKY POSUDEK ¢.4517/297/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢€.184/7 v osobnim vlastnictvi v dom¢ ¢.p.184 Lhotka v obci Ceska Tiebova,
okres Usti nad Orlici, v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 737/45168

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 4.listopadu 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.736 pro k.. Lhotka u Ceské Tiebové, okres Usti nad Orlici ze
dne 29.9.2016, vyhotoveno dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi &.736 pro k.. Lhotka u Ceské Tfebové, okres Usti nad Orlici ze dne
29.9.2016

Vlastnické pravo:
SJM Volesky Pavel a Voleska Jana, Lhotka 184, 560 02 Ceska Trebova
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 4.listopadu 2016.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.184/7 s piislusenstvim ve 2.nadzemnim podlazi
v panelovém domé s 6 nadzemnimi podlazimi ¢p.184 Lhotka v obci Ceska Tiebova,
okres Usti nad Orlici. Diim se nachézi v severozapadni zastavéné &asti obce na
sidlisti Lhotka. Mésto Ceskéa Tiebova se nachazi na izemi okresu Usti nad Orlici a
nalezi pod Pardubicky kraj. Ceska Tiebova je také obci s rozsifenou plisobnosti.
Obec Ceska Tiebova se rozklada asi ticetpét kilometrt jihovychodné od Usti nad
Orlici. Dle oficidlniho turistického clenéni spada do oblasti Orlickych hor a
Podorlicka. Na uzemi tohoto stfedné¢ velkého mésta mé hlaSeny trvaly pobyt kolem
16330 obyvatel.

Byt s pfislusenstvim ma celkovou vyméru 73,70 m2 a je v primérném stavu. Byt ma
standardni vybaveni. V misté existuje napojeni na veSkeré inz.sité. Objekt je
V primérném stavu. Nemovitost byla na Zadost objednatele ocenéna bez mistniho
Setfeni, pouze na zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je
poskytnuta objednatelem.

Jedna se o panelovy, samostatné stojici bytovy dim s plochou stfechou. Objekt ma
obdélnikovy pudorys. Objekt obsahuje byty. Objekt domu je uzivan ptiblizné od 70
let 20. stoleti. Diim se nachazi na st.p.¢.340 o vyméfe 190 m2, st.p.¢.341 o vymeére
241 m2, st.p.€.342 o vyméfe 242 m2 a st.p.€.343 o vyméie 242 m2. Vlastnické
pravo: Mésto Ceska Trebova, Staré namésti 78, 560 02 Ceska Ttebové. LV ¢.10001.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pii tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.184/7 v osobnim vlastnictvi v dome ¢.p.184 Lhotka
v obci Ceska Tiebova, okres Usti nad Orlici, véetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 737/45168

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, ze trzni hodnota je odhadnuté castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva oceniovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnadvaci metody byly nalezeny pfiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 2+1, 64,0 m2, Usti nad Orlici, cena 1 167 000,- K&



Druzstevni byt 2+1 v obci Usti nad Orlici, ulice Okruzni. Byt prosel v roce 2014
rekonstrukci. Bytova jednotka je situovana ve 3. nadzemnim podlazi panelového
domu s vytahem. Dispozice: vstupni chodba, kuchyné s kuchynskou linkou, obyvaci
pokoj, loznice. Koupelna s vanou, samostatna toaleta. V byté byla provedena
rekonstrukce koupelny, kuchyné, omitek. K bytu ptfipada sklepni koje a podil na
spole¢nych prostorech domu (susarna, kolarna).

Nemovitost &.2:

Byt 2+1, 70,0 m2, Alfonse Muchy, Letohrad, cena 1 260 000,- K¢

Hledate bydleni v Letohradé? Libil by se Vam byt s nizkymi naklady na bydleni? Po
Caste¢né rekonstrukci? Tak pravé pro Vas mam v nabidce druzstevni byt 2+1 na ul.
Alfonse Muchy v Letohrad¢. Byt se nachazi v 8.NP zateplené¢ho panelového domu s
novym bezbariérovym vytahem a prosel CasteCnou rekonstrukei: plastova okna,
radidtory a zasklena lodzie. Dispozice bytu: kuchyn, obyvaci pokoj, détsky pokoj,
zasklend lodzie, komora, koupelna a toaleta. V suterénu je k dispozici sklepni koje.
Majitelé oceni zejména nizké naklady na bydleni - vlastni kotelna a solarni ohfev

vody. Byt je mozné ptevést do osobniho vlastnictvi (nesplacena anuita ve vysi
52.500,- K¢).

Nemovitost ¢.3:

Byt 2+1, 65,0 m2, Lucni, Poli¢ka - Dolni Predmésti, cena 1 080 000,- K¢

Nabizime prodej bytu 2+1 v OV o celkové vyméte 64 m2 ve mésté Polic¢ka, okr.
Svitavy. Dispozice bytu: kuchyn s novou linkou, obyvaci pokoj, loZnice, ktera
vznikla pfepazenim obyvaciho pokoje, détsky pokoj, komora, koupelna a WC. Byt se
nachazi v 6 patie revitalizovaného panelového domu. Diim je zateplen, nova plastova
okna a vytah. K bytu patii sklep a Ize vyuzivat spolecné prostory. Za domem je k
dispozici détské hriste.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

1 000 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocefované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocenilovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4517/297/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né Uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.288/2016.

V Hradci Kralové dne 4.listopadu 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi &.736 pro k.t. Lhotka u Ceské Trebové, okres Usti nad Orlici

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2

3.2016 13:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

CZ0534 Usti nad orlici Obesc: 580031 Ceska Tiebova
681377 Lhotka u Ceské Tifebové List vlastnictvi: 736
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych rfadach (sSt. = stavebni parcela)
Identifikdtor
SJM Volesky Pavel a Voleska Jana, Lhotka 184, 56002 Ceska 590630/1841
Tiebova 635714/1879
5JM = spoleéné jméni manZeld
B Nemovitosti
notky
& notky Eptisob vyuZiti Zpidsob ochrany notky
184/7 byt byt.z. 737/45168
Vymezeno v:
Budova Lhotka, &.p. 183, 184, 185, 186, byt.dum, LV 528
na parcels St. 340, LV 10001
St. 341, LV 10001
st. 342, Lv 10001
St. 343, Lv 10001
Bl Jind prdva
Typ vztal

Oprivné

o vécné bfemeno uZivani

dle odst.III. smlouvy
Jednotka: 184/7 Parcela: St. 340
Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna ze dne
vkladu prava ke dni 03.02.2009.
© Vécné bremeno uzivani
dle odst.III. smlouvy
Jednotka: 184/7 Parcela: St. 341
Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna ze dne
vkladu prava ke dni 03.02.2009.
© Vécné bremeno uzivani
dle odst.III. smlouvy
Jednotka: 184/7 Parcela: St. 342
Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna ze dne
vkladu prava ke dni 03.02.2009.
© Vécné bremeno uzivani
dle odst.III. smlouvy
Jednotka: 184/7 Parcela: St. 343
Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna ze dne

vkladu prava ke dni 03.02.2009.

v-612/2008-611

17.10.2008. Pravni uc¢inky

V-612/2009-611

v-612/2008-611

17.10.2008. Pravni uc¢inky

V-612/2009-611

v-612/2008-611

17.10.2008. Pravni uc¢inky

V-612/2009-611

v-612/2008-611

17.10.2008. Pravni uc¢inky

V-612/2009-611

nim obvedu,

ve kterém vykondva std
o Pardubick{ kraj, Katastralni prac

strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 2 L2016 13: 0
ok ©Zz0534 Usti nad Orlici Obec: 580031 Ceska Tiebova
Kat.luzemi: 681377 Lhotka u Ceské Tiebové List vlastnictvi: 736
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

o zastavni pravo soudcovské
zfizuje se ke dni 19.4.2016 k zajisténi pohledavky ve vysi 132.986,- K& s pfisluSenstvim
Cordelia Capital s.r.o., Rybna Jednotka: 184/7 V-4364/2016-611
716/24, staré Mésto, 11000 Praha 1,
RE/1C0: 02780003
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 0S v Usti
nad Orlici ¢.j. 15 E 45/2016-14 ze dne 29.04.2016. Pravni ac¢inky zapisu ke dni
02.05.2016. Zapis proveden dne 24.05.2016.
V-4364/2016-611
Tistinz Oznameni soudu OS Usti nad Orlici 15 E-45/2016 -17 o nabyti pravni moci usneseni
(nabyle pravni moci dne 1.6.2016) ze dne 01.07.2016. Pravni déinky zapisu ke dni
01.07.2016. Zapis proveden dne 04.07.2016.
Z-3175/2016-611
Poradi k 19.04.2016 00:00

; - Bez zapisu

- Bez zapisu

a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smleuva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 15.09.2015.
Pravni uéinky zapisu ke dni 16.09.2015. Zapis proveden dne 09.10.2015.

V-10265/2015-611

590630/1841
635714/1879

Pro: Volesky Pavel a Voleska Jana, Lhotka 184, 56002 Ceska Tiebova

bfdné ekologickych je

k parceliam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni iufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

ve kterém vykondva std

Ratastralni pracc sti na



Kopie katastralni mapy pro k.0. Lhotka u Ceské Trebové, okres Usti nad Orlici

T i
2Eags 30




Fotodokumentace nemovitosti:
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