Okres: Trutnov
Obec: Trutnov

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 4437/217/2016
ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

druzstevniho bytu 1+1 v domé ¢. p. 592 v ulici Papirenska v obci Trutnov, okres

Trutnov

1. spravcovska a konkurzni, v.o.s.

Ttida Miru 67,
530 02 Pardubice

Objednavatel posudku:

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny

Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku

Posudek vypracoval: Ing. Jifi Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové

Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se

objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 23. srpna 2016.
A. Podklady pro ocenéni:



a) List vlastnictvi ¢. 6023 pro k. u. Trutnov, okres Trutnov ze dne 19. 7. 2016,
vyhotoveno dalkovym piistupem
b) Zakon ¢. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢. 6023 pro k.. Trutnov, okres Trutnov ze dne 19. 7. 2016

Vlastnickeé pravo:

Bytové druzstvo Sestidomi, Papirenska 591, Stfedni Piedmésti, 541 01 Trutnov
B. Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 23. srpna 2016.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Predmétnd nemovitost je byt 1+1 s pfisluSenstvim v 1l.nadzemnim podlazi
v panelovém domé se 6 nadzemnimi podlazimi ¢p. 592 v ulici Papirenska v obci
Trutnov, okres Trutnov. Mésto Trutnov se nachazi v okrese Trutnov a nalezi pod
Kralovéhradecky kraj. Trutnov je také obci s rozSifenou plsobnosti. Staly pocet
obcant tohoto stfedné velkého mésta je asi 30990 obyvatel. Protéka zde feka Upa.
Obec je vzdalena ptiblizné 9 km od polskych hranic.

Byt s piislusenstvim ma vyméru 39,0 m? a je v pramérném stavu. Vytapéni UT,
ptiprava TUV dalkové, kuchynska linka, spordk, vana, zachod splachovaci. Byt ma
standardni vybaveni. K bytu patii sklep. V misté existuje napojeni na veskeré inz.
sité. Objekt je v primérném stavu. Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna
bez mistniho Setfeni, pouze na zakladé informaci od objednatele ocenéni.

Jedna se o panelovy, zatepleny, samostatné stojici zatepleny panelovy dim s plochou
sttechou umistény na sidlisti. Objekt ma obdélnikovy ptadorys. Objekt obsahuje byty.
Objekt bytového domu je uzivan piiblizné od 70 az 80 let 20. stoleti. Diim se nachazi
na st. p. & 3574 o vyméte 322 m2 Dale k objektu nalezi p. & 2190/10 - ostatni
plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 69 m?,

Movité véci a zatizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny druzstevniho bytu 1+1 v domé ¢ .p. 592 v ulici Papirenska
v obci Trutnov, okres Trutnov
1. Cena obvykla



Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro G¢ely porovnévaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &. 1:

Byt 1+1, 37,0 m?, Smetanova, Trutnov - Stfedni Pfedmésti, cena 690 000,- K¢&

Nabizime k prodeji velmi slunny byt 1+1 v osobnim vlastnictvi s orientaci na jizni
stranu, ve 2. nadzemnim podlazi v kompletn¢ zrekonstruovaném bytovém domé¢ v
atraktivni lokalité nedaleko centra mésta Trutnov. Byt v ptivodnim udrzovaném stavu
nepotfebuje 7adné nutné rekonstrukce. Uprava pouze dle piedstav kupujiciho.
Kompletni ob¢anska vybavenost v misté¢. Namésti 10 minut chtize. Nizké naklady na
bydleni.

Nemovitost &. 2:




Byt 1+1, 40,0 m?, Pampeli§kova, Trutnov - Horni Staré Mésto, cena 650 000,- K¢&

Prodej bytu 1+1 v Trutnové na Zelené Louce. Bytovd jednotka v puvodnim,
udrzovaném stavu s plastovymi okny. Byt je ve 2. patfe v osobnim vlastnictvi o plose
40 m? se sklepni koji. V byté dalkové ustiedni topeni, vlastni méFice spotieby tepla a
vody. Dum je po revitalizaci. Volné ihned.

Nemovitost &. 3:

Byt 1+kk, 48,0 my, Trutnov - Horni Staré Mésto, okres Trutnov, cena 650 000,- K¢

Nabidkou k prodeji je druzstevni byt 1+kk o podlahové plose cca 48 m? ve 4. NP
sedmi patrového panelového domu s vytahem v Trutnové. Dispozice: Vstupni
chodba, kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj s loznici, mensi kumbal,
koupelna s WC. Byt ma plastova okna, cely dim je zateplen s novou fasadou. K
dispozici je spolecna suSarna, kolarna, spolecny balkon. VesSkerd obcanska
vybavenost, nakupni sttedisko Kaufland par krokti od domu.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

550 000.- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢. 4437/217/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.213/2016.

V Hradci Kralové dne 23. srpna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.6023 pro k.. Trutnov, okres Trutnov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.07.201¢ 10 0
ck CZ0525 Trutnov Chec: 579025 Trutnov
Kat.uzemi: 769029 Trutnov List vlastnictvi: 6023
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, ji Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bytové druistvo Sestidomi, Papirenska 591, Stfedni 25935020
Predmésti, 54101 Trutnov

B Nemovitosti

Pozemky

Arce ! g [m2] Zpisob vyuZiti Zpiisob
st. 3573 275 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Stfedni Predmésti, &.p. 590, rod.dum
Stavba sto & pozemku p.&.: St. 3573
st. 3574 322 zastavéna plocha a
nadvori
Soufasti je stavba: Stfedni Pfedmésti, &.p. 591, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 3574
st. 3575 323 zastavéni plocha a
nadvori
Sot zvh Stfedni Predmésti, &.p. 592, rod.dum
Stavba na pozemku p.&.: 8t. 3575
st. 3576 249 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Stfedni Predmésti, &.p. 593, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 3576
2190/10 69 ostatni plocha manipulacni
plocha
Bl Jina prava - Bez zapisu

ovinnost k

]
s}

© Vécné bremeno (podle listiny)
bezUplatné pravo umisténi a provozovani nadob na separovany odpad
MESTO TRUTNOV, Slovanské namésti Parcela: 2190/10 Vv-2179/2004-610
165, Vnitfni Mésto, 54101 Trutnov,
RE/IC0: 00278360
Listina Smlouva kupni, o zFizeni vécného bfemene - beziplatnid ze dne 28.04.2004. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 29.04.2004.

v-2179/2004-610

Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o zastavni prave smluvni
budouci pohledavky do vyse 900 000,-K&

MESTO TRUTNOV, Slovanské namésti Parcela: St. 3573 v-4770/2011-610
165, Vnitfni Mésto, 54101 Trutnov, Parcela: St. 3574 v-4770/2011-610
RE/IE0: 00278360 Parcela: St. 3575 v-4770/2011-610
Parcela: st. 3576 v-4770/2011-610
Parcela: 219%0/10 Vv-4770/2011-610

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 09.08.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 11.08.2011.

v-4770/2011-610

katastru nemov

= obvodu, ve kterém vy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.07.201¢ 10 0
ck CZ0525 Trutnov Chec: 579025 Trutnov
Kat.lzemi: 769029 Trutnov List vlastnictvi: 6023

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© zZména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 3573 Z-13793/2004-610
Parcela: St. 3576 Z-13793/2004-610
Parcela: St. 3575 Z-13793/2004-610
Parcela: St. 3574 Z-13793/2004-610

- Bez zapisu

s a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 1655/2000 ze dne 28.4.2000, vklad ze dne 28.4.2000.
POLVZ:463/2000 Z-100463/2000-610
RC/ICO: 25935020

Pro: Bytové druistvo Sestidomi, Papirenska 591, Stfedni Predmésti,
54101 Trutnov
© Smleuva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 28.04.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.04.2004.

v-2179/2004-610
25935020

Pro: Bytové druistvo Sestidomi, Papirenska 591, Stfedni Pfedmésti, FRC/T
54101 Trutnov

F Vztah bonitovanych pilidné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
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Kopie katastralni mapy pro pro k.. Trutnov, okres Trutnov
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Fotodokumentace nemovitosti:
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