Okres: Plzeni-mésto
Obec: Plzen

ZNALECKY POSUDEK ¢.4406/186/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.897/27 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.897 v ulici Labkova v obci Plzen,
okres Plzen-mésto, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 64/13596

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 26.¢ervence 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a.Skvriany, okres Plzen-mésto ze dne
8.7.2016, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a. Skvriiany, okres Plzefi-mé&sto ze dne 8.7.2016

Vlastnickeé pravo:

Vrabcova Alice, Labkova 897/9, Skvriiany, 318 00 Plzen
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.¢ervence 2016.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.897/27 s piislusenstvim v panelovém domé
¢p.897 v ulici Labkova Vv obci Plzen, okres Plzeni-mésto. Statutarni mésto Plzen se
nachdzi na Gzemi okresu Plzent mésto a nalezi pod Plzenisky kraj. Plzen je také obci
S roz§ifenou pusobnosti. Obec Plzen se rozkladd asi kilometr zdpadné od centra
Plzné. Trvaly pobyt na uzemi tohoto statutdrniho mésta ma Gfedné hladSeno kolem
165240 obyvatel.

Byt s pfisluSenstvim méa vyméru 64,0 m? a je v dobrém aZ primérném Stavu.
Vytapéni UT, ptiprava TUV dalkové, kuchyiiska linka, sporak, vana, zachod
splachovaci. Byt ma standardni vybaveni. K bytu patéi sklep. V misté existuje
napojeni na veskeré inz. sité. Objekt je v primérném stavu. Nemovitost byla na
zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zéklad¢ informaci od
objednatele ocenéni.

Jedna se o samostatné stojici zatepleny panelovy dim s plochou stfechou umistény
na sidlisti. Objekt ma obdélnikovy ptudorys. Objekt obsahuje byty. Objekt bytového
domu je uzivan piiblizn¢ od 60 az 70 let 20. stoleti. Dim se nachazi na
st.p.6.2176/152 o vyméte 233 m?, st.p.¢.2176/153 o vyméte 237 m?, st.p.¢.2176/154
0 vyméfe 237 m?, st. p. & 2176/155 o vyméfe 238 m?, st. p. & 2176/156 o vyméie
236 M2, st. p. & 2176/157 o vyméte 236 m2, st. p. &. 2176/158 o vyméte 237 m?, st.
p. €. 2176/159 o vyméte 237 m?.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piredmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.
Urceni obvyklé ceny bytu ¢.897/27 v 0sobnim vlastnictvi v domé ¢.p.897 v ulici
Labkova Vv obci Plzen, okres Plzen-mésto, vcetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 64/13596

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucCel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava oceniovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 2+1, 62,0 m?, Machackova, Plzefi - Skvriiany, cena 1 780 000,- K&



Prodej bytu 2+1 s lodzii Plzen Skvrilany Nabizime k prodeji pekny byt o vel. 2+1 s
velkou lodzii orientovanou na zapad. Byt je v pivodnim, ale udrzovaném a cCistém
stavu. Je ¢lenén na 2 samostatné pokoje, v prostorné piedsini se nachazi vestavéné
skiin€, v kuchyni je zachovala kuchyiiska linka, koupelna mé zdéné jadro. Okna jsou
nova plastova s vnitinimi parapety a zaluziemi. Fasdda domu je zateplend a v domé
byl pofizen novy vytah. K bytu patii sklepni kdje. Ve vnitrobloku je velmi pékna
udrzovana zelen. Parkovani je pfimo u domu.

Nemovitost &. 2:

Byt 2+1, 58,0 m?, Vojanova, Plzein - Skvriany, cena 1 690 000,- K¢

Exkluzivné zprostifedkujeme prodej bytu 2+1 v Plzni — Skvriianech v osobnim
vlastnictvi o celkové podlahové plose 58 m2. Byt se nachazi ve Vojanové ulici ve 4.
nadzemnim podlazi (tfeti patro) devitipodlazniho revitalizovaného panelového
bytového domu s novym vytahem. Na patie jsou tfi byty, nabizeny byt je stiedovy,
bezbarierovy. VSechna tfi okna jsou smérovana na Matefskou Skolku. Byt je od rana
do vecera velice slunny. Byt je v pivodnim, udrzovaném stavu, vytapéni i ohiev
vody jsou centralni dalkové. K bytu nélezi sklepni kdje umisténa v 1. podzemnim
podlazi a balkon mimo byt v mezipatfe. V mist¢ je veskera obCanska vybavenost.

Nemovitost ¢&. 3:

Byt 2+1, 67,0 m?, Plzef - Skvritany, okres Plzefi-mésto, cena 1 690 000,- K&

Realitni spole¢nost Ceské spotitelny Vam nabizi k prodeji prostorny byt 2+1 o
celkové vyméfe 67 m? nachézejici se v Tiché ul., Plzeii-Skvrilany. Bytova jednotka
je ve zvySeném piizemi a je tedy vhodna i pro osoby se snizenou pohyblivosti. Byt je
v ptivodnim, udrzovaném stavu. Je ¢lenén na kuchyn 12,4m?, pokoj 1 20,44m?, pokoj
2 20,05 m?, piedsiii 6,9m?, $atnu 2,94 m?, koupelnu a WC 4,13 m2. V byté jsou nova
plastova okna, plvodni jadro s koupelnou a oddélenou toaletou, na podlaze v
pokojich parkety, ostatni plochy PVC. K dispozici je komora na mezipatie, a dalsi
spole¢né prostory domu (Glozny prostor uklidovy, kocarkarna). Dim prosel
rekonstrukci - plastovd okna, vytah, zatepleni fasady domu, nové vchodové dvere,
zvonky. Dodéavka teplé vody a vytdpéni je feSeno dalkove. Bezproblémové
parkovani. Jedna se o bydleni s vybornou ob&anskou vybavenosti a dobré spojeni do
centra.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

1700 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zadkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.



5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
vV Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢.4406/186/2016 znaleckého deniku.
Znaleéné Gctuji dle pfilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.184/2016.

V Hradci Kralové dne 26.¢ervence 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.5556 pro k.a. Skvrfiany, okres Plzefi-mé&sto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.20

L2016 16

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Cz0323 Plzeli-mésto Obsc: 554791 Plzen

tvi: 5556

722596 Skvriany List vlastnic

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Identifikdtor Podil

Vrabcova ARlice, Labkova 897/9%, skvrhany, 31800 Plzen 655601/0395

B Nemovitosti

notky

jednotky  Zptsob vyuZiti bol =dnotky
897/27 byt byt.z. 4/13596
Vymezeno v:
Budo Sskvriiany, &.p. 893, 894, 895, 896, 897, 898, 899, 900, byt.dim, LV
2080
na parcele 2176/152, Lv 2080

2176/153, LV 2080
2176/154, LV 2080
2176/155, LV 2080
2176/156, LV 2080
2176/157, LV 2080
2176/158, LV 2080
2176/159, LV 2080

barcela 2176/152 zastavéni plocha a nadvori 233m2
2176/153 zastavéni plocha a nadvori 237m2
2176/154 zastavéna plocha a nadvori 237m2
2176/155 zastavéna plocha a nadvori 238m2
2176/156 zastavéni plocha a nadvori 236m2
2176/157 zastavéni plocha a nadvori 236m2
2176/158 zastavéni plocha a nadvori 237m2
2176/159 zastavéna plocha a nadvori 237m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

Povinnost k

© Vécné bremeno bytu
ze dne 3.5.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.5.2000.

Vrabcova AneZka, Labkova 897/9, Jednotka: 897/27 Z-1000909/2000-405
skvriiany, 31806 Plzen 3, RC/ICO:
276112/003

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3834/2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
Poradi k datu podle pravni Gpravy aéinné v dobé vzniku prava

© vécné bifemeno bytu
ze dne 3.5.2000. Pravni ucinky vkladu ke dni 3.5.2000.

Vrabec Jifi, Labkova 897/9, Jednotka: 897/27 Z-1000909/2000-405
skvriiany, 31800 Plzen, RC/ICO:
300620/114

ve kterem u katastru nemov

kraj, Fatastr Plzefi-misto, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.201¢ 1¢

ok CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554781 Plzen

Kat.lzemi: 722596 Skvrhany List vlastnictvi: 5556

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 3834/2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
Poradi k datu podle pravni Upravy aé¢inné v dobé vzniku prava

© zastavni pravo smluvni
- dluhy ve vysi 380.000 K¢ a prislusSenstvi
- veskeré dluhy a zavazky zajisténé zastavni smlouvou vzniklé do 30.3.2039
Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 897/27 Z-3642/2014-405
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO:
28568249
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.02.2014. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 17.02.2014, Zapis proveden dne 25.03.2014.
V-1321/2014-405

Poradi k 17.02.2014 08:56

r - Bez zapisu

FPlomby a upozornsnl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zidpisu

Listina
© smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru v4 3834/2000 ze dne 3.5.2000. Pravni uc¢inky
vkladu ke dni 3.5.2000.
POLVZ:909/2000 Z-1000909/2000-405
: 655601/0395

Pro: Vrabcova Alice, Labkova 897/9, Skvriany, 31800 Plzen

(EPEJ) k parcelim - Bez zapisu

skologickych

Upozornéni: Dalsi udaje o budevé a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim o

Katastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzerni-mésto, kod: 405.

ndvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

vodu, ve kterem v

a katastrdlni - &
stupem

vu katastru nemov

Flzefi-mésto, kod:



Kopie katastralni mapy pro k.. Skvriiany, okres Plzefi-mé&sto
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Fotodokumentace nemovitosti:
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