Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové

ZNALECKY POSUDEK ¢.4370/150/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu &.804/132 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.804 v ulici Bratii Stefand v obci

Hradec Kralové, okres Hradec Kralové, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
67/3000

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

Digitalné podepsal/a Véaclav Torok

V Hradci Kralové dne 7.¢ervna 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.25385 pro k.u.Slezské Predmésti, okres Hradec Kralové ze dne
12.5.2016, vyhotoveno dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.25385 pro k.u. Slezské Piedmésti, okres Hradec Kralové ze dne
12.5.2016

Vlastnické pravo:

Sebestova Libuse, Bratti Stefanti 804/24, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec Kralové
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 5.¢ervna 2016.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.804/132 s prisluSenstvim ve 2.nadzemnim
podlazi v panelovém domé s 5 nadzemnimi podlazimi ¢p.804 v ulici Bratii Stefant
v obci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové. Statutarni mésto Hradec Kralové patii
Kralové je také obci s rozsifenou ptisobnosti. Uzemi tohoto statutarniho mésta trvale
obyva asi 94250 obyvatel.

Byt s pfislusenstvim ma vyméru 67,0 m2 a je v primémém stavu. Vytapéni UT,
ptiprava TUV dalkové, kuchynska linka, sporak, vana, zachod splachovaci. Byt ma
standardni vybaveni. K bytu patfi sklep. V mist¢ existuje napojeni na veskeré
inz.sit€. Objekt je v pramérmém stavu. Nemovitost byla na Zadost objednatele
ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Jedna se o panelovy, zatepleny, samostatné stojici zatepleny panelovy dim s plochou
stfechou umistény na sidlisti. Objekt ma obdélnikovy pudorys. Objekt obsahuje byty.
Objekt bytového domu je uzivan piiblizné od 60 let 20. stoleti. Dim se nachazi na
st.p.€.1666 o vyméte 681 m2.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.
Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu

vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.



Urceni obvyklé ceny bytu ¢.804/132 v osobnim vlastnictvi v dome ¢.p.804 v ulici
Bratfi Stefanit vobci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové, véetnd
spoluvlastnického podilu o velikosti 67/3000

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocetiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodédvajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocefiovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost ocenilovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktort na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro uéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 3+1, 68,0 m2, Severni, Hradec Kralové - Slezské Predmésti,
cena 1790 000,- K¢

Nase spolec¢nost Vam zprostfedkuje prodej bytu 3+1 o plose 70 m? po castecné
rekonstrukci s prostornym balkonem a krasnym vyhledem. Byt je mozné pievést do



osobniho vlastnictvi. Byt se nachazi v 11. nadzemnim podlazi panelového domu v
Severni ulici, Slezské predmésti. Byt je po ¢aste¢né rekonstrukei (podlahy, koupelna,
kuchyn¢). Dim je po celkové revitalizaci (novy vytah, plastovd okna, balkony).
Zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti. V okoli domu je vybornd obcanska
vybavenost (MS, ZS, détska hfi§té, samoobsluha). Velmi klidné bydleni s krasnym
vyhledem. Volny dle dohody. Ev. ¢islo: 12571.

Nemovitost §.2:

Byt 3+1, 62,0 m2, Gagarinova, Hradec Kralové - Slezské Predmésti,
cena 1890 000,- K¢

Nabizim k prodeji prostorny byt 3+1 s balkonem v ulici Gagarinova - Slezské
Predmésti. Byt se nachézi ve 3 patfe ( bez vytahu ) 4 patrového zdéného bytového
domu. Bytova jednotka je ptivodnim nezrekonstruovaném stavu o vyméfe 62m2.
Znac¢nou rekonstrukei vSak prosel dim jako celek ( zateplena fasada, nova stfecha,
plastova okna, nové stoupacky) I pres tak rozsadhlé rekonstrukéni prace se podaftilo
zachovat velmi maly fond oprav. V misté je velmi dobra obCanska vybavenost —
Skola, Skolka, détské hiisté, sit’ obchodl. Velkou ptfidanou hodnotou je klidna ulice s
vyhledem do zelen¢.

Nemovitost ¢.3:

Byt 3+1, 62,0 m2, Severni, Hradec Kralové - Slezské Predmésti, cena 1 830 000,-
K¢

Nabizime prodej bytu 3+1 v ulici Severni na Slezském Predmésti v Hradci Kralové.
Byt o celkové vyméie 62,5 m2 se nachéazi ve ¢tvrtém podlazi panelového domu s
vytahem, ktery prosel celkovou revitalizaci. Dispozice: vstupni chodba s prostorem
pro vestavénou skiin, koupelna s vanou a umyvadlem, samostatna toaleta, kuchyn s
novou kuchyiniskou linkou, obyvaci pokoj a dalsi dva samostatné pokoje. Soucasti
bytu je zasklena lodzie, balkon, na ktery je vstup z obyvaciho pokoje a sklep v
pfizemi domu. V celém byté jsou plastova okna a na podlaze lino a koberec. V
pfizemi domu je rovnéZ mozné vyuzivat prostornou spole¢nou koldrnu. Bezplatné
parkovani a zastdivka MHD piimo pifed domem. Veskerd obfanskd vybavenost a
sluzby v dochazkové vzdalenosti

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1750 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.



5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
Vv Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4370/150/2016 znaleckého deniku.
Znaleéné Gctuji dle pfilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.149/2016.

V Hradci Kralové dne 7.¢ervna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.25385 pro k.0. Slezské Piedmésti, okres Hradec Kralové

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,05.201¢ 12:

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.
€z0521 Hradec Kralové Obec:

569810 Hradec Kralové
tvi: 25385

tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (sSt. = stavebni parcela)

646971 Slezské Predmésti List vlastnic

jiny oprdvn

Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Sebestova LibusSe, Bratfi Stefanu 804/24, Slezské 776207/3066
Predmésti, 50003 Hradec Kralové

B Nemovitosti

notky

jednotky  Zptasob vyuzZiti
P 804/132 byt

Vymezeno v:

¥ dnotky

byt.z.

Budova Slezské Predmésti, &.p. 801, 802, 803, 804, byt.dam, LV 20350
na parcels St. 1666, LV 20350

Parcela St. 1666 zastavéna plocha a nadvori 681m2

Ny zZménou

o zastavni pravo soudcovské
castka 40 000 K¢
sméneénd odména ve vysi 133,33 K&
naklady nalézaciho ¥izeni ve vysi 11 007 K&
Vojtisek Roman, Lezaky 328/8, Jednotka: 804/132
Kukleny, 50004 Hradec Kralové,
RC/I1€0: 580520/1578

V-4336/2016-602

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zrfizenim soud.zastavniho prava 15 E 3/2016-
10 ze dne 08.03.2016. Pravni moc ke dni 02.04.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni
13.04.2016. Zapis proveden dne 06.05.2016.

V-4336/2016-602
Poradi k 26.01.2016 00:00

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem Skroupova
150, Chrudim 537 01
Sebestova Libuse, Bratfi Stefanu 804/24, Slezské
Pfedmésti, 50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 776207/3066
Z-7459/2015-603
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-2669/2015 -8 (27 EXE
1090/2015-9) ze dne 05.05.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.10.2015. Zapis
proveden dne 26.10.2015; ulozZeno na prac. Chrudim

Z-7459/2015-603
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX-2669/2015 -24
(27 EXE 1090/2015-9). Pravni moc ke dni 13.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
20.11.2015. Zapis proveden dne 24.11.2015; uloZeno na prac. Chrudim

Z-8624/2015-603

tosti F

™ obvodu, ve kterem vy

katastru nemov

Ratastzalni G pro Rrélovéhradecky kraj, Ratas ni g £ Hradec Rralové

strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidowvany k datu 12,05.201¢ 1
ok CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralovée
Kat.nzemi: 646971 Slezské Predmésti List vlastnictvi: 25385
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (st. = stavebni parcela)

zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Souviseji

Jednotka: 804/132 Z-5955/2015-602
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX 2669/15-28 =ze dne
14.10.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 14.10.2015. Zapis proveden dne
27.10.2015; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-5955/2015-602
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX 2669/15-
28. Pravni moc ke dni 19.10.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 20.11.2015.
Zapis proveden dne 26.11.2015; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6611/2015-602

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-2516/2016-602

E Nabyvaci tituly a podklady zdpisu

Listina

o Smleuva ¢ pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 22.12.2008.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.01.2009.

v-90/2009-602

Pro: Sebestova LibusSe, Bratfi Stefanu 804/24, Slezské Predmésti, RC : 776207/3066
50003 Hradec Kralové

k parcslim - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.

a katastrdlni -
ovym pristupem

m obvodu, ve kterém v 1u katastru nemov.

pro Rrélovéhradec

kraj, Rata & Hradec EKralove,

strana 2



Kopie katastralni mapy pro k.. Slezské Predmésti, okres Hradec Kralové
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Fotodokumentace nemovitosti:




Xz 1
L
2
‘—.
0
%
»
»
2]
"
JRe

10

(75—

2
13
=
3
£
%
%
3 . 3,,
~
‘s
S~——7



P
7
r

X Zzada B Pansame @ 30

= =N ST W RN RN T TN
L ®Zvésnmego || X Zhoe W Foccoms @ 3Dgchies 3

o syaen [

11



		tel.: +420 775 870 776, email: torok@kralovskadrazebni.cz
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