Okres:Svitavy
Obec :Kamenec u Policky

ZNALECKY POSUDEK ¢.4331/111/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.66 s prisluSenstvim a pozemKy v k.a. a obci Kamenec u
Policky, okres Svitavy

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996
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A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.190 pro k.. Kamenec u Policky, okres Svitavy ze dne 28.4.2016,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.190 pro k.. Kamenec u Poli¢ky, okres Svitavy ze dne 28.4.2016

Vlastnické pravo:

Putnarovéa Marcela, €. p. 66, 572 01 Kamenec u Policky
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni .kvétna 2016.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je rodinny dim ¢&.p.66 s piislusenstvim v k.a. a obci Kamenec
u Policky, okres Svitavy, ktery je umistén v zastavéné ¢asti obce poblize komunikace
prochazejici obci. Vesnice Kamenec u Poli¢ky spada do okresu Svitavy a nalezi pod
Pardubicky kraj. PfisluSnou obci s rozsifenou plsobnosti je mésto Policka. Obec
Kamenec u Policky se rozklada asi devatenact kilometrd zapadné od Svitav a tfi
kilometry zapadné od mésta Policka. Na tizemi této stfedné velké vesnice Zije trvale
zhruba 550 obyvatel. Kamenec u Poli¢ky se dale déli na dva ¢asti, konkrétné to jsou:
Jelinek a Kamenec u Policky. Pro vyuziti volného Casu je v obci k dispozici
sportovni hfisté¢ a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu a V obci
Kamenec u Policky ma ordinaci jeden prakticky l€kar. Mistni obyvatelé mohou
vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. Nejbliz§i misto se Zelezni¢ni stanici je
Sadek u Poli¢ky. Vesnice Kamenec u Policky lezi v primérné vySce 550 metri nad
mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1557.
Celkova katastralni plocha obce je 803 ha, z toho orna pida zabira 56%. Lesy
zabiraji pouze kolem jedné desetiny katastru obce. MensSi Cast plochy obce zabiraji
také louky (mén¢ nez jednu tretinu).

Jednd se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zéastavbu tvofi
pfevazné rodinné domy. Jednd se o objekt rodinného domu s pfislusenstvim. K
nemovitosti patii garaz, venkovni Upravy a pozemky. Objekt rodinného domu je
napojen na inzenyrské sité, pozemky jsou oploceny. Pfijezd po zpevnéné
komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.¢.73 o vymétre 200 m2. Dale k objektu nalezi
st.p.C.414 o vyméte 16 m2, p.¢.3/1 — zahrada o vyméte 1252 m2, p.¢.5/1 — zahrada o
vymeéte 449 m2 a p.€.7/1 — zahrada o vyméfe 2257 m2. Tyto pozemky tvoii jednotny
funkeni celek s objektem rodinného domu.



Rodinny dim €.p.66

Rodinny dim v k.G. a obci Kamenec u Policky, okres Svitavy, obsahuje obytné
mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma pfiblizné obdélnikovy
pudorys, ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Zaklady betonové, obvodové nosné
zdivo, stfecha sedlova, krytina eternitové Sablony, krov dfevény, stropy S rovnym
podhledem, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné,
venkovni biizolit, vnitini obklady keramické, dveie dievéné, kuchynska linka, sporak
elektricky, digestof, vana, umyvadlo, zachod splachovaci. Vybaveni objektu je
uvazovano jako standardni. Objekt rodinného domu je pfipojen na inZenyrské sité.
Stav objektu je primérny az podpramérny.

Nemovitost byla na Zzadost objednatele ocenéna bez mistniho Setieni, pouze na
zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu €.p.66 s pfislusenstvim a pozemky v
k.u. a obci Kamenec u Policky, okres Svitavy

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zdkladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické



vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Rodinny diim, Dvotékova, Poli¢ka - Horni Pfedmésti, cena 2 885 000,- K¢

Prodej fadového dvougeneraéniho RD 5+2 s garazi v Policce. V ptizemi 2 pokoje s
balkonem, kuchyn s jidelnou, koupelna a WC. 1. NP: 3 pokoje, kuchyn, koupelna,
WC, 2 balkony. Kazdy byt ma samostatné rozdélené energie. Cely dim je
podsklepeny. V suterénu dilna, spiz, kotelna, susarna, sklad, garaz 17 m2. Zahrada o
vymeéte 325 m2 se zahradnim domkem.

Nemovitost &.2:

Rodinny diim, Otakarova, Poli¢ka - Policka-M¢sto, cena 2 169 000,- K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji dim v centru Poli¢ky, cca 100m od namésti, v ulici
Otakarova. Dim je caste¢né podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi .V ptizemi se



nachazi prostorna vstupni chodba z niz je ptistup do spodniho bytu 1+1 o rozloze 51
m2 a do patra, kde se nachazi byt 3+1 s vymérou 99 m2.V ptizemi je déle dilna,
komora a gardz. Na dim navazuje dvorek 50 m2, orientovany na zapadni stranu.
Duim je pfistupny také zezadu ptes dvorek, ze soubézné Vaclavské ulice. K vytapéni
slouzi nové nainstalovany plynovy kondenzacni kotel, nebo je mozno vyuzit kotel
elektricky. Ohfev TUV je pomoci el.bojleru. Dim ma prostornou ptidu, vhodnou k
pudni vestavbé. Je mozné ho vyuzit jak k bydleni, tak vzhledem k atraktivni poloze i
ke komercnim uceltm.

Nemovitost ¢.3:

Rodinny diim, Poli¢ka, okres Svitavy, cena 1 799 000,- K¢

&
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Nabizime k prodeji rodinny diim ve mésté Policka. Dim se nachazi nedaleko centra
(veSkera obcanska vybavenost v dosahu). Dim je vhodny k rekonstrukci, ale je
vhodny i k okamzitému bydleni. V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba, kuchyn,
obyvaci pokoj, ptiprava pro koupelnu, WC, v 1 NP se nachazi 2x pokoj, koupelna,
WC, piada (vhodnd pro pfistavbu dalsiho pokoje. K domu dale nélezi garaz a
zahrada.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1700 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.4331/111/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.109/2016.

V Hradci Kralové dne 5.kvétna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.190 pro k.t.Kamenec u Poli¢ky, okres Svitavy

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.201¢ 12:0

ck CZ0533 svitavy Obec: 578207 Kamenec u Polidky
Kat.lzsmi: 662411 Kamenec u Poliéky List vlastnic 1920
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdv 2 Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Putnarova Marcela, ¢.p. 66, 57201 Kamenec u Policky 666219/0216
B Nemovitosti
Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob
st. 73 200 zastavéna plocha a
nadvori
Ramenec u Polidky, &.p. 66, rod.dum
na pozemku p.&.: S8t. 73
16 zastavéna plocha a
nadvori
bez &p/ce, garaz
na pozemku p.c st. 414
1252 zahrada zemédélsky pudni
fond
5/1 449 zahrada zemédélsky pudni
fond
7/1 2257 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl
Typ vztal
gpravn o]
o vécné bremeno (podle listiny)
derpani a brani veody ze studny a pumpy
Parcela: St. 73 Parcela: 5/2 Z-11300/2004-609
Listina Pozemkova kniha wvloZka 275 - &.d. 625/30.
POLVZ:11/1974 Z-6800011/1974-609
Listina Pozemkova kniha vloZka 47 - &.d. 685/30.
POLVZ:141/1986 Z-6800141/1986-609

Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 125.000,- K& s pfisludenstvim a p¥ipadnych budeucich
pohledavek dle ¢lanku I. zastavni smlouvy.

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: St. 414 V-6320/2011-609
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO: Parcela: St. 73 V-6320/2011-609
28568249 Parcela: 3/1 V-6320/2011-609
Parcela: 5/1 V-6320/2011-609
Parcela: 7/1 V-6320/2011-609

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 14.12.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.12.2011.

V-6320/2011-609
Poradi k datu podle pravni Upravy Gé¢inné v dobé vzniku prava
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ondvd stdtni sprévu katastru n

3§, Ratastrdlni pracovistf svitavy,
strana 1

Ratastralni o Pardubicky




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.201¢ 12

Ck Cz0533 svitavy Obesc: 578207 Kamenec u Policky
Kat.lzemi: 662411 Kamenec u Polidky List vlastnictvi: 190
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

r - Bez zapisu

y zdpisu

Listina

© smlouva darovaci ze dne 05.10.2010. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 01.11.2010.
V-5469/2010-609
): 666219/0216

Pro: Putnarovi Marcela, ¢.p. 66, 57201 Kamenec u Polidky RE

i sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

cbvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru

Ratastradlni pracovidti svitavy, k

ardubic

Ratastralni afad




Kopie katastralni mapy pro k.. Kamenec u Poli¢ky. okres Svitavy
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Fotodokumentace nemovitosti:
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Kamenec u Politky
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