Okres:]"mtnov
Obec :Zaclér

ZNALECKY POSUDEK ¢.2737/215/2011

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.132/1,v osobnim vlastnictvi v domé &.p.132 v ulici Mirova v Zacléfi, vietné
spoluvlastnického podilu o velikosti 5655/67860.

Objednavatel posudku: Kralovsk4 draZebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Utel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Pfedpis pro ocenéni: ~ zékon & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jif{ Vyhnalek
Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetn titulniho listu a pfeddvi se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.

Vytisk &.: /S

V Hradci Kralové dne 28.&ervence 2011.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List viastnictvi £.1609 pro k.0.Zaclé¥, okres Trutnov ze dne 22.6.2011, vyhotovil
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

b)Zakon €.151/1997 Sb. 0 ocefiovéni majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na mist® samém.

List vlastnictvi &.1609 pro k.i. a obec Zacléf, okres Trutnov ze dne 22.6.2011

Vlasinické pravo: LUXURY 7 s.1.0., Vyiehradska 1349/2, 128 00 Praha
B.Dal& ddaje:

Datum provedeni mistniho Zetfeni a jeho O¢astnici:

Mistni Zetieni bylo provedeno dne 25.Gervence 2011 za piftomnosti zhotovitele
posudku.

Datum k némuzZ se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.¢ervence 2011,

Stru¢ny popis ocefiované nemovitosti:

Predmé&tna nemovitost je byt 2+1 s pifslufenstvim v 1.nadzemnim podlaZi ve zdéném
doms v ulici Mirova &p.132 v Zacléfi. Byt ma vyméru 60,34 m2. V misté existuje
napojeni ma veSkeré inZsits. Objekt je v promémém aZ podprimémém stavu.
Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem. V soudasnosti je byt vyklizeny.

Jedna se o zdény, podsklepeny dim se sedlovou valbovou stiechou uZivany pfiblizné
od roku 1955. Byiovy dium se nachazi na st.p.¢.658 a st.p.€.659.

Movité véci a zafizovaci pfedmeéty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Uréeni obvyklé cemy byt &.132/1 v osobnim vlastnictvi v domé &.p.132 v ulici
Mirova v Zacléfi, viéetng spoluvlastnického podilu o velikosti 5655/67860.

1. Cena obvykla

Zpaleckym ukolem je uréeni obvyklé ceny. Dle zékona o oceflovini majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocendni, PH tom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomerd
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je defimice
mezindrodni asociace TeGoVA, kterd Fika, Ze trZni hodnota je odhadnuta &astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna vden ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym proddvajicim v nestranné transakei po vhodném marketingu, kde obd
strany jednaji na zdkladg znalosti, opatrné a z vlasini ville.

Pro Géely tohoto ocenéni se obvyklou trini cenou, obvyklou cenou a trini cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyie uvedenym definicim.



2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zdklad® cen zjiténych metodou
porovaavaci.

3. Porovnivaci metoda

Pro tento udel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti, Dile se
obecné porovnava ocefiovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisludnosti, casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho diléich &asti, regionalni
pfisluinost] vazby na geografické, demograficke a ekonomickeé faktory lokality a
tr¥ntho Segmentu, dasem zejména &as realizace prodeje, soufasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pHsludenstvi dildich &asti celku. P tomto porovndni je odhadnut vliv
t&chto faktor na vy3i ceny ocefiované nemovitosti oproti srovonavanym.

4, Porovnivaci metoda - porovnani

Pro ately porovidvaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 2+1, 59 m2 , B.Némcove, Zaclét, cena 660 000,- K&

Prodej bytu 2+1 v OV o CP 59 m2, ktery je situovany v 1. NP zdéného bytoveho
domu v obci Zaclé¥, Bytova jednotka mé novou koupelnu se sprchovym koutem a
z&vdsnym WC, nova plastova okna aj. Diim prosel zateplenim bonich stran.
Dispozice: chodba, koupelna, 2 pokoje, kuchyii. Vekerd vybavenost v misté - Z8,
potraviny, BUS, restaurace, parkovani u domu. Ski ared] vzdalen 2 km.

Byt 2+1, 57 m2 , Mirové, Zaclét, cena 550 000,- K&

Bytova jednotka 2+1 o vyméfe 57 m2,v obytném domé v zastavéné Cdsti mésta
Zacléf v Mirové ulici &. 132/4.Jedna se o piipodlaZni objekt,v suterénu jsou sklepy
jednot. bytd, spoleéné prostory a chodba se schodidtém. Objekt ma celkem 12
byti.Objekt je vybaven hromosvodem, vn&jsi omitky jsou bfizolitove, klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovansho plechu, stropy rovné, stfecha je valbova s krytinou
z Fiviéného 3indele, schodisté je teracové, vytah v objektu neni. Bytova jednotka &.
132/4 je ve 2. nadzemnim podlaZi, obsahuje kuchyfi, 2 pokojekoupelnu, WC,
ptedsiii a balkon. Byt ma vnitini hladké omitky, okna jsou dfevéna dvojitd Spaletova,
dvefe dfevéné hladké v ocelové zarubni. Podlahy jsou pfevazné kryté kobercem,
dlazby jsou keramické.V byt& je rozvod elektronistalace, rozvod plynu, teplé a
studené vody a vnitipi kanalizace Vytapsni je elektrické pomoci akumulaénich
kamen, ohfev teplé vody je v el. bojleru. Kuchy# je vybavena el, spordkem, koupelna
vanou a umyvadlem, zéchod je splachovaci. V koupelng a kuchyni jsou keramicke
obklady.Stafi objektu je cca 50 let, v byt® nebyly providény zasadni opravy a



rekonstrukce. Na spolenych éstech domu byla provedena vymeéna st¥edni krytiny a
klempifskych prvki. Byt i diim jsou v primémeém stavebnim stavu.

Byt 2+kk, 45 m2 , Mirov4, Zaclét, cena 690 000,- K&

Cihlovy byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+kk s vymérou 44,80m2, umistény v
piizemi nizkopodlaZni budovy nedaleko centra mesta Zacléf v Krkonogich, ul,
Mirové. Bytova jednotka je po celkové rekonstrukei. Bylo provedeno nové stfedni
vytapéni s vlastnim plynovym kombinovanym kotlem zn. Hermann a deskovymi
raditory, keramické obklady a dlazby, nové rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace a osazeny nové zatizovaci piedméty s pHpravou na vanu v koupelng.
Zbyva dokonéit natsry popf. vyménu oken a dvefl Na podlahach jsou poloZeny
parkety a keramicka dlazba. K bym patf sklep a sklepni kdje. Na domé byla
provedena vyména stfeni krytiny a rekonstrukce komini s moZnosti osazeni
krbovych kamen. V soutasné dobé probihd zatepleni vn&jsi fasady celého domu. Byt
je volng, ihned k nastéhovani. Zacléf je meniim méstem s viestrannou obZanskou
vybavenosti a vyhleddvanym zimnim stfediskem Krkonoi. MozZnost cenove
piiznivého lyZovami je v 1 km vzdaleném Skiareslu Prkenny Dil s nolnim
ly?ovinim a technickym zasp&Zovanim na 1200 m dlouhych sjezdovych tratich
viech typu obtiZnosti.

Odhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti ini
600 000.- K&

Tato zjiiténd cena dle nazoru znalce pln& postihuje zékladni charakteristiky
ocefiované nemovitosti a je moZné ji povaZovat za rediny odhad ceny obvykle.

5. Zaveérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o ocefiovane
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly déle obecné
zkoumany dzemni vlivy lokality, ve které se oceilovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena imémé odpovida znamym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu
v Hradci Kralové &j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd@lské a stavebni
materidl, &j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zdkladni obor Ekonomika -
odv&tvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Gkon je zapsan pod pof. §.2737/215/2011 znaleckého deniku.

Znaletné uétuji dle priloZené likvidace na zakladé dokladu - faktury €.207/2011.

V Hradei Kralové dne 28.8ervence 2011,
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