Okres:Svitavy
Obec :Vitéjeves

ZNALECKY POSUDEK ¢.4306/86/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.199 s pfislusenstvim a pozemky v k.u. a obci Vitéjeves,
okres Svitavy

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 1.dubna 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.288 pro k.u. Vitéjeves, okres Svitavy ze dne 28.3.2016,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.288 pro k.0.Vité&jeves, okres Svitavy ze dne 28.3.2016

Vlastnické pravo:

Skrip Jif, &. p. 199, 569 06 Vit&jeves

B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 1.dubna 2016.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je rodinny dim ¢&.p.199 s piislusenstvim v k.u. a obci
Vit&jeves, okres Svitavy, ktery je umistén V severni zastavéné casti obce U mistni
komunikace ve svahu. Vesnice Vitéjeves spada do okresu Svitavy a nalezi pod
Pardubicky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto
Svitavy. Obec Vitéjeves se rozklada asi sedmnact kilometra jizn€ od Svitav. Pocet
trvale Zijicich osob této mens$i vesnice se pohybuje kolem ¢isla 380 obyvatel. Na
Skolni dochazku vyuzivaji déti v obci zékladni Skolu vysSiho stupné. Pro vyuZiti
volného Casu je v obci k dispozici sportovni hiisté a dalsi sportovisté. Dale bychom v
obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Vitéjeves mé ordinaci jeden prakticky
1ékat a jeden zubaf. Z dalSi obcanské vybavenosti je zde rovnéz poStovni ufad.
Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. Vesnice Vitéjeves
lezi v primérné vySce 473 metrG nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v
historickych pramenech v roce 1437. Celkova katastralni plocha obce je 860 ha, z
toho ornd puda zabird 57%. Pé&tina katastru obce je osdzena lesnim porostem.
Vzhledem k geografické poloze bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim
porostem. V katastru obce jsou ovocné sady.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Objekt je umistén ve svahu.
Okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu
S piislusenstvim, ktery je uzivan Sruznymi upravami pfiblizné od 70-tych let
minulého stoleti. K nemovitosti patfi venkovni Gpravy a pozemky. Objekt rodinného
domu je napojen na inzenyrské sité. Piijezd po nezpevnéné komunikaci. Objekt se
nachazi na st.p.¢.319 o vyméfe 133 m2. Dale k objektu nalezi p.¢.334 — zahrada o
vymeéte 1272 m2. Tyto pozemky tvoti jednotny funkéni celek s objektem rodinného
domu.



Rodinny dim €.p.199

Rodinny dim v k.u. a obci Vitéjeves, okres Svitavy, obsahuje obytné mistnosti s
prislusenstvim. Rodinny dim je zdény a montovany, ma pfiblizné¢ obdélnikovy
pudorys @ ma 2 nadzemni podlazi. Zaklady kamenné a betonové, stfecha plocha,
klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné, vnitini
obklady keramické, schodisté, venkovni omitky castecné, okna dievéna zdvojena,
dvete dievéné, garazova vrata, vytapéni UT a krbova kamna, rozvod vody studené a
teplé, el.instalace 220,380 V, vana, umyvadlo, zachod splachovaci, kuchynska linka,
sporak elektricky. Vybaveni objektu je uvazovano jako standardni. Objekt rodinného
domu je pfipojen na inzenyrské sité. Stav objektu je primérny.

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu €.p.199 s piislusenstvim a pozemky v
k.u. a obci Vit&jeves, okres Svitavy

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické



vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Rodinny diim, Rovecné - Malé Tresné, okres Zd&4r nad Sazavou, cena 799 000,- K¢&

Prodej domu v obci Malé Tresné, kterd je samostatnou ¢asti obce Rovecné. Dim je
usporadan nasledovné: ze vstupni chodby se na pravé strané¢ vchazi do kuchyné s
jidelnim koutem a dale do obytné mistnosti, na levé stran¢ je mistnost s kuchyniiskym
koutem a loznice, v dalsi ¢asti domu je détsky pokoj, loznice, koupelna a WC. K
domu nalezi ptida, 4 technické mistnosti, kotelna, gardz, dvorek a zahrada.

Nemovitost &.2:

Rodinny dim, Svojanov, okres Svitavy, cena 690 000,- K¢

Prodej samostatné stojiciho domu na okraji obce St. Svojanov. Zast. plocha 209 m2,.
pozemek 1199 m2, zahrada 990 m2. 1NP - garaz, kotelna, sklepy. 2NP - veranda,
vstupni chodba, kuchyn, pokoj, loznice, koupelna, WC, skladova mistnost. 3.NP - 2



pokoje, WC. Moznost vyuziti piidnich prostor k vestavbe. K domu patii dale dievnik,
ktlna, udirna. Inzenyrské sité - el. 120 V, 400 V, obecni vodovod, plyn, kanalizace -
septik. Topeni - uGstiedni (rozvedeno po dome¢), a lokdlni na TP. Dim je v
zachovalém obyvatelném stavu ( nutnd modernizace koupelny). Pékné klidné
prostiedi , v okoli lesy, Kfetinska ptehrada, hrad Svojanov, lyzatsky vlek Hamry.
Dtim je vhodny na trvalé bydleni i k rekreaci.

Nemovitost ¢.3:

Rodinny diim, Rohozn4, okres Svitavy, cena 690 000,- K¢

Rodinny dim — Rohozna (u Poli¢ky), Energeticka tfida: G. Samostatny, ¢aste¢né
podsklepeny zdény rodinny dim, s ¢asteéné vyuzitym podkrovim pod vysokou
sedlovou stfechou, postaveny v roce 1930. Zakladni pudorys obdélnikovy, s
ptistavénou byvalou hospodatskou ¢asti a vstupni verandou. I.PP je tvofeno dvéma
nizkymi sklepy (svétla vyska cca 1,2 m) I. NP obsahuje: vstupni verandu, pribéznou
chodbu s dfevénym schodistém, kuchyni, obyvaci pokoj, loznici, koupelnu, prachozi
WC a détsky pokoj, vestavény do piivodniho chléva. V navazujici hospodarské ¢asti
je umisténa, chodba, komora, chlivek a such¢ WC. Navazujici stodola v zédkladnim
pudorysu byla prestavéna na garaz. V podkrovi je umistén pokoj. Vytapéni lokalni na
TP, ohiev teplé vody v koupelné brutarem. RD napojeny na piipojky elektriky a
vody, splaskové vody svedeny do jimky s pfepadem do vodotece. Zastavéna plocha
176 m2, podlahova plocha 108 m2. Pozemek 983 m2. Energeticka tfida: G.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

690 000,- K¢&

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod poft. ¢.4306/86/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.82/2016.

V Hradci Kralové dne 1.dubna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.288 pro k.. Vit&jeves, okres Svitavy

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.02.201¢ 14:0 0
C CZ0533 Svitavy Obec: 578967 Vitéjeves
Kat.lzsmi: 782645 Vitéjeves List vlastnictvi: 288
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
t g Identifikdtor Podil
199, 56906 Vitéjeves 731018/3507
B
£rafmZ] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptlisob ochrany
147 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Vitéjeves, &.p. 39, bydleni
na pozemku p.&.: S8t. 23
133 zastavéna plocha a
nadvori
Vitéjeves, &.p. 199, rod.dum
st. 319
1272 zahrada zemédélsky pudni
fond
1474 191 orna puda rozsihlé chréanéné

uzemi, zemeédeélsky
pudni fond

1475 2550 orna puda rozsihlé chréanéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

1476 245 orna puda rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

1478 1086 orna puda rozsihlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Jind préd

Omezenl

Typ

Oprav

nost k

o zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ¢&. 2713000008 ve vysi 130.000,- K& s
pfisluSenstvim dle ¢lanku I. zastavni smlouvy.

Cordtrade s.r.o., Jiraskova 81/13, Parcela: st. 319 v-721/2013-609
Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO: Parcela: 334 v-721/2013-609
28344618

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 26.02.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 28.02.2013.
v-721/2013-609

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

; - Bez zapisu

- Bez zapisu

s a jiné podklady zdpisu

obvodu, ve

ondvd stdtni sp.

Ratastralni o Pardubicky

3§, Ratastrdlni pracovistf svitavy,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.032.201¢ 14:0

ok CZ0533 svitavy Obec: 578967 Vitéjeves

Kat.lzemi: 782645 Vitéjeves List vlastnictvi: 288

Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (st. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 06.02.2006., Pravni aéinky vkladu prava ke dni 28.02.2006.
V-656/2006-609

’ ): 731018/3507

pPro: Skrip Jifi, &.p. 199, 56906 Vitéjeves RE/

© Usneseni soudu ¢ dédictvi 32D-448/2012 -37 Okresniho ve Svitavach ze dne 15.04.2013.
Pravni moc ke dni 15.04.2013.

Z-4874/2013-609
: 731018/3507

ro: Skrip Jifi, &.p. 199, 56906 Vitéjeves

]

1476

1478

Pokud je vyméra bonitnich di

sprdvu katastru

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

ficky a katastrdlni - SCD
vm pristupem

fosti jsou v obvodu, ve va statni sp

Fatastralni o Pardubicky Ratastrdlni pracovi®td Svitavy, kéd: €09.

strana




Kopie katastralni mapy pro k.. Vitéjeves, okres Svitavy




Fotodokumentace nemovitosti:
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