Okres:Jesenik
Obec :Javornik

ZNALECKY POSUDEK ¢&.4299/79/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rekrea¢ni chalupy ¢.e.21 s ptisluSenstvim a pozemky v k.u.Zalesi u Javornika
a obci Javornik, okres Jesenik

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 19.bfezna 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.290 pro k.u. Zalesi u Javornika, okres Jesenik ze dne 22.2.2016,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sh. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.290 pro k.. Zalesi u Javornika, okres Jesenik ze dne 22.2.2016

Vlastnické pravo:

Marek Jifi, ¢. p. 16, 790 65 Vlcice

B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 20.bfezna 2016.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Predmétna nemovitost je rekreacni chalupa ¢€.e.21 s piisluSenstvim v k.a. Zalesi u
Javornika a obci Javornik, okres Jesenik, ktera je umisténa v jihozapadni zastavéné,
stavebn¢ nesrostlé Casti obce Zalesi, nedaleko komunikace prochazejici obci.
MeésteCko Javornik je soucasti okresu Jesenik a nalezi pod Olomoucky kraj.
PtisluSnou obci s rozSifenou plsobnosti je rovnéZ okresni mésto Jesenik. Obec
Javornik se rozklada asi 25 kilometri severozdpadné od Jeseniku. Z turistického
hlediska patii rovnéz do horské oblasti Jesenikli. Ufedné Zije v katastru tohoto
malého mésta zhruba 2980 obyvatel. Javornik se dale déli na pét Casti, konkrétné to
jsou: Bily Potok, Horni Hostice, Javornik, Travnd a Zalesi. Obec je vzdalena
pifiblizn€ 4 km od polskych hranic. Pro Skolni déti zde obec zfidila zdkladni Skolu
vyS$§iho stupné a rodi¢e mensi déti maji k dispozici také Skolku.. Pro vyuziti volného
Casu je v obci k dispozici koupalisté, sportovni hiisté a dalsi sportovisté. Dale
bychom v obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Javornik ma ordinaci
jeden prakticky l€kat a jeden zubat. Kromé toho je v zde umistén i domov diichodcti.
Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a poStovni Urad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzZivat plynofikaci, kanalizaci 1 vefejny vodovod. Méstem
prochazi Zeleznice a je zde 1 Zelezni¢ni stanice. Méstecko Javornik leZi v primérné
vySce 298 metri nad motfem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych
pramenech v roce 1266. Celkova katastralni plocha obce je 7879 ha, z toho orna
puda zabird pouze 24%. Trochu vice nez polovina vyméry obce je porostla lesem.
Vzhledem k geografické poloze bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim
porostem.



Jedna se o objekt samostatné stojici rekreacni chalupy. Okolni zéastavbu tvoii
pievazné rodinné domy a rekreacni objekty. Jedna se o objekt rekreacni chalupy
S prisluSenstvim, ktera je uzivana Sriznymi Gpravami piiblizné od 20-tych let
minulého stoleti. K nemovitosti patii venkovni Uipravy a pozemky. Objekt rekreacni
chalupy je pripojen na elektrorozvod a vodovodni pfipojku z mistniho zdroje,
kanalizace do septiku. Piijezd po zpevnéné komunikaci. Objekt se nachazi na
st.p.€.62 o vyméte 313 m2. Dale k objektu nalezi p.¢.805 — zahrada o vyméie 443 m2
a p.c.806 — TTP o vymeéte 255 m2. Tyto pozemky tvoii jednotny funkéni celek
s objektem rekreac¢ni chalupy. Dale k objektu naleZi st.p.¢.59/2 - zboienisté o vyméie
715 m2.

Rekreacni chalupa ¢.e.21

Rekreaéni chalupa v k.. Zalesi u Javornika a obci Javornik, okres Jesenik, obsahuje
obytné mistnosti s pfisluSenstvim. Rekreacni chalupa je zdénd, ma pfiblizné
obdélnikovy ptidorys, je castetné¢ podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi a
podkrovi. Zaklady kamenné a betonové, obvodové nosné zdivo, stiecha sedlova a
pultova, krytina eternitové Sablony, krov dievény, klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu, vnitini a venkovni omitky vapenné, vnitini obklady
keramické a dievéné, podlahy betonové, keramickd dlazba, okna, dvefe dievéné,
vytapéni UT s elektrokotlem, lokélni na tuha paliva, el. instalace 220,380 V, rozvod
vody studené a teplé, piiprava TUV el. bojler, umyvadlo, vana, zachod splachovaci,
kuchynska linka, sporak. Vybaveni objektu je uvazovano jako standardni. Objekt
rodinného domu je pfipojen na inZenyrské sit€. Objekt prosel ¢aste¢nou rekonstrukei.
Stav objektu je dobry az pramérny.

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rekreacni chalupy ¢.e.21 s piislusenstvim a pozemky v
k.0.Zalesi u Javornika a obci Javornik, okres Jesenik

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urc¢eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodéavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuté castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné€ a z vlastni vile.



Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zéklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné¢ porovnava ocefiovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné¢ technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro uéely porovnavaci metody byly nalezeny pfiblizné srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Rekreacni chalupa, Javornik - Travna, okres Jesenik, cena 1 100 000,- Ké

Prodej rekreaéni nemovitosti v Travné u Javornika. Diim se nachdzi v okrajové ¢asti
obce na pckném a slunném misté. V piizemi je obyvaci pokoj, koupelna, kuchyi a
loZnice, v patie se nachazi pokoj s dvéma pidnimi komorami. Na dim navazuje
hospodarska budova s moznosti chovu hospodaiskych zvifat. K domu déle nélezi
garaz, stodola a zahrada. Doporucuji prohlidku.



Nemovitost &.2:

Rekreacni chalupa, Jindfichov - Pusté Zibfidovice, okres éumperk,
cena 649 000,- K¢

Prodej chalupy 4+1. V 1. NP je vstupni chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, pokoj,
koupelna, WC, sauna, veranda, venkovni posezeni. Ve 2. NP jsou 2 loZnice. V PP je
sklep a garaz s dilnou. U chalupy je velka zahrada. Moznost piikoupeni dalSich
pozemku (louka 1502 m? a 2138 m?, lesni pozemek 1708 m?). Topeni je lokélni na
tuha paliva. Klidn4 lokalita, vhodna k rekreaci nebo bydleni.

Nemovitost ¢.3:

Rekreacni chalupa, Vapenna, okres Jesenik, cena 579 000,- K¢

REMAX Gambit Vam nabizi exklusivné k prodeji podsklepenou chalupu na pékném,
klidném misté Rychlebskych hor v obci Vépenna. Chalupa, je postavena (r.1986) na
pozemku o rozloze 872m2, s velkou terasou a je dispozi¢né feSena:1.NP — gardz,
koupelna, sklep 2.NP — zadvefi, chodba se schodisttm do 3.NP, kuchyn, obyvaci
mistnost 3.NP podkrovi — pokoj, obytna chodba Na pozemku k dispozici altan, kiilna
se splachovacim wc, udirna. Chalupa je napojena na elektriku, odpad chalupy je
sveden do septiku, voda je feSena ze studny, nyni v jednani pfipojeni vodovodni
ptipojky. Topeni je zajisténo krbem v obyvaci mistnosti. Chalupa stoji v prekrasné
prirodé, na své si zde ptfijdou milovnici hub, turistiky, cykloturistiky (Rychlebské
stezky — 3km),koupani je mozno v nékolika zatopenych lomi (nejbliz§i 2km),
jeskyné¢ Pomezi (7km), zdmek Jansky Vrch, dale vice info na www.jeseniky.net .
Cena vcetné vybaveni a nabytku.



Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

750 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena imérné odpovida zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zadkladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tkon je zapsan pod pot. ¢.4299/79/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.75/2016.

V Hradci Kralové dne 19.biezna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.290 pro k.0.Z4lesi u Javornika, okres Jesenik

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.02.201¢ 12:
C CzZ0711 Jesenik Obsc: 536148 Javornik
Kat.uzemi: 657964 Zalesi u Javornika List vlastnictvi: 290
v (St. = stavebni parcela)
Identifikator Podil
Marek Ji¥i, &.p. 16, 79065 Vl&ice 570829/1578
B
Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob
715 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
313 zastavéni plocha a
nadvori
Zalesi, ¢.e. 21, rod.rekr
o.C.r St 62
443 zahrada zemédélsky pudni
fond
806 255 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Jinid prava - Bez zapisu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 150.000,- K& véetné pfislusSenstvi a smluvnich pokut do
celkové vyse 1.000.000,- K&, vzniklych do 30.03.2039

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: St. 59/2 Vv-303/2014-811
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO: Parcela: St. 62 v-303/2014-811
28568249 Parcela: 805 V-303/2014-811
Parcela: 806 v-303/2014-811

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.02.2014. Pravni uc¢inky

zapisu ke dni 14.02.2014, Zapis proveden dne 13.05.2014.
V-303/2014-811

ofadi k 14.02.2014 09:55

L]

y zdpisu

© smlouva kupni ze dne 16.08.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 16.08.2013.
v-1237/2013-811
: 570829/1578

Pro: Marek Jiri, &.p. 16, 79065 Vldice

nim obvodu, ve kt
fad pro Olomoucky kraj, Ratast
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.201¢ 12:00

CzZ0711 Jesenik Obesc: 536148 Javornik

Kat.uzemi: 657964 Zalesi u Javornika List vlastnictvi: 290
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
806 83451 73
84067 182
pokud je vyméra bonitnich dild parcel nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v

I ’kondvd stdtni sprdvu katastru n
Katastrdlni ufad pro Olomeucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

a katastrdlni - ScD
Lstupem

obvodu, W

katastru ne:

ked

fad pro Olomouc




Kopie katastralni mapy pro k.u. Zalesi u Javornika. okres Jesenik




Fotodokumentace nemovitosti:

10



11



‘anarama @ 30 pohled

, ZALESI
]

)

]

i

1

A

\
\
\
\
\
; ®

\
!

12



2z 2 -
| X Zieacds  ® Panomma @ 30 pohied

4 X Zwmocta  ® Fanoams @ 30 pohied oy
: I Pz 2

13



		tel.: +420 775 870 776, email: torok@kralovskadrazebni.cz
	Královská dražební, a.s., Kateřinská 482, Praha 2, 128 00
	Václav Török
	Jsem autorem tohoto dokumentu




