Okres:Hodonin
Obec :Hodonin

ZNALECKY POSUDEK ¢&.4298/78/2016

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.2846/5 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.2846 v ulici Kii¢kova Vv obci
Hodonin, okres Hodonin, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 662/7907

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 19.bfezna 2016.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.11615 pro k.u. Hodonin, okres Hodonin ze dne 16.2.2016,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.11615 pro k.. Hodonin, okres Hodonin ze dne 16.2.2016

Vlastnické pravo:

Rampackova Martina, Ktickova 2846/9, 695 01 Hodonin
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 16.biezna 2016.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.2846/5 s pfisluSenstvim ve zdéném domé
s technickym podlazim a se 3 nadzemnimi podlazimi ¢p.2846 v ulici Kti¢kova v obci
Hodonin, okres Hodonin. Dim se nachazi pfiblizn¢ v severozapadni zastavéné Casti
obce na sidlisti. Mésto Hodonin se nachazi na izemi okresu Hodonin a nalezi pod
Jihomoravsky kraj. Hodonin je také obci s rozsifenou plisobnosti. Narodopisné patii
do historické oblasti moravského Slovacka. Staly pocet obcani tohoto stiedné
velkého mésta je asi 25900 obyvatel. Protékd zde feka Morava. Obec je vzdalena
pfiblizn€ 1 km od slovenskych hranic.

Byt s prislusenstvim ma celkovou vyméru 66,2 m2 a je v primérném stavu. Vytapéni
UT, plynové lokélni, rozvod vody studené a teplé, okna plastova, dvefe dievéné,
kuchynska linka, sporak, umyvadlo, vana, zachod splachovaci. Byt ma standardni
vybaveni. V misté existuje napojeni na veskeré inz.sit€. Objekt je Vv primérném
stavu. Nemovitost byla na Zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zakladé¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta
objednatelem.

Jedna se o zdény, zatepleny, samostatné stojici bytovy diam se sedlovou valbovou
stfechou. Objekt ma obdélnikovy pudorys. Objekt obsahuje byty. Objekt bytového
domu je uzivan ptiblizné od 50 let 20. stoleti. Dim se nachazi na st.p.¢.2802 o
vymeéte 321 m2.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni budou nemovitosti ocenény jako bez omezeni
vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.2846/5 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.2846 v ulici
Ktickova v obci Hodonin, okres Hodonin, vcetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 662/7907

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterda by byla dosazena pti prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento i¢el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocennované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro udely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 2+1, 60,0 m2, Ktickova, Hodonin, cena 950 000,- K¢



Nabizime prodej bytu v klidné lokalit¢ v Hodonin¢. Dispozice: Vstupni chodba, kde
vlevo je koupelna a oddélené WC. Vpravo je vstup do prostorného obyvaciho
pokoje, ktery je pruchozi do pokoje détského. Chodba tsti do kuchyné. Jednotka je v
puvodnim stavu, pfed rekonstrukci. Bytovy dim prosel revitalizaci (stiecha,
oplasténi véetné zatepleni, vyména oken za plastova).

Nemovitost &.2:

Byt 2+1, 58,0 m2, Erbenova, Hodonin, cena 980 000,- K¢

Nabizime k prodeji byt 2+1 v cihlovém dom¢ v Hodonin¢ - Bazantnici. Byt se
nachazi v revitalizovaném domé v 1. nadzemnim podlazi. Byt o dispozi¢nim feSeni
2+1 se sestava z kuchyné, obyvaciho pokoje s balkonem, loznice, zdéné koupelny a
samostatného WC. Byt je po ¢astecné rekonstrukci. K bytu ptislusi sklepni koje.

Nemovitost &.3:

Byt 2+1, 70,0 m2, Panov, Hodonin, cena 1 060 000,- K¢&

Zprosttedkujeme Vam prodej pekného, slunného bytu 2+1 v Hodoning. 2NP/2NP.
CP 70 m?. Byt se nachazi v klidné lokalit¢ - Panov. Byt je velmi dobfe situacné
feSeny, sklada se z predsing, z prostorného obyvaciho pokoje s balkonem z kterého
se vchazi do kuchyné, kde je nova kuchyniské linka, el.spordk s troubou, lednice. V
obyvacim pokoji se nachazi velka, rohova, kozena sedaci souprava, konferencni
stolek a sklenény tv stolek. Z loZnice, ve které se nachazi postel, skiin a velka
zrcadlova Satni skiiil. Z koupelny se sprchovym koutem a samostatného WC. Na
podlaze je plovouci podlaha nebo dlazba. Byt se nachézi v cihlovém domé¢, kde v
kazdém pokoji je moznost vystavby krbu. K bytu je moznost vyuzivani zahrady u
domu. Vhodné pro toho kdo ma rad klid a pfirodu. Autobusové zastavka je cca 2
min. od domu. Smér Kyjov nebo centrum Hodonina. Autem cca 8 min. do mésta.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

900 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumény uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢.4298/78/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.74/2016.

V Hradci Kralové dne 19.bfezna 2016.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.11615 pro k.. Hodonin, okres Hodonin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1¢.02.201¢ 10:1

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/199%94 sb.

G CZ0645 Hodonin Obsc: 586021 Hodonin
Fat.lzsmi: 640417 Hodenin List vlastnictvi: 11615
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
t Tdentifikdtor Podil
Rampackova Martina, Krickova 2846/9, 69501 Hodonin 836001/7050

B Nemovitosti

tky

S

C.jednotky Zpfisob vyuZiti T =dnotky
2846/5 byt byt.z. 662/7907
Vymezeno v:
Budo Hodonin, &.p. 2845, 2846, byt.dum, LV 6024
na parcels St. 2802, LV 6024
Parcela  St. 2802 zastavéni plocha a nadvori 321m2

Bl Jind prdva
Typ vztahu
Oprdvn

Dro Povinnost k

o vécné bremeno (podle listiny)
spoc¢ivajici v pravu umisténi zateplovaciho systému fasady nad ¢asti pozemku dle geom.pl.
7211-49/2011
Jednotka: 2846/5 Parcela: 2056/17 V-2362/2011-706
Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna ze dne 16.05.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 17.05.2011.
V-2362/2011-706

o zastavni pravo smluvni
k zajisténi penézZité pohledavky ve vysi 1.000.080,-K& s prisluSenstvim

Cordtrade s.r.o., Jiraskova 81/13, Jednotka: 2846/5 v-7007/2012-706
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO:
28344618

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 07.12.2012. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 10.12.2012.
v-7007/2012-706

Poradi k datu podle pravni Upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

- Bez zapisu

- Bez zépisu

;a2 jiné podklady zdpisu

ze dne 17.09.2002. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 23.09.2002.

u v obvodu, ve kt ndvd St tastru n

homoravsky kraj, Ratastralni

donin, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,02.2016 1

Okres: CZ0645 Hodonin Cbec: 586021 Hodonin
Kat.uzemi: 640417 Hodonin
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

List vlastnictvi: 11615
(st. = stavebni parcela)

V-2951/2002-706
: 836001/7050

Pro: Rampackova Martina, Kfickova 2846/9, 69501 Hodonin RC

otek (BPEJ) k parcslam - Bez zapisu

skologick

Upozornéni: Dalsi udaje o budeové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na piislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

nemovitosti

706.

ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve

d pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kod:

e

Katastralni ura

otow

katastru nemo

Hodonin, kod

du, ve kterém v dvd sStdtr
.stralni pra

homoravsky kraj, ERa
strana 2



Kopie katastralni mapy pro k.. Hodonin, okres Hodonin

W v

205653

05T

ZO56/88

20881 T

2797

Tty




Fotodokumentace nemovitosti:
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		tel.: +420 775 870 776, email: torok@kralovskadrazebni.cz
	Královská dražební, a.s., Kateřinská 482, Praha 2, 128 00
	Václav Török
	Jsem autorem tohoto dokumentu




