Okres:Most
Obec :Litvinov

ZNALECKY POSUDEK ¢&.4043/92/2015

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.1198/8 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.1198 v ulici Dvotakova Vv obci
Litvinov, okres Most, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 8760/74302.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 14.dubna 2015.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.6445 pro k.a.Horni Litvinov, okres Most ze dne
18.2.2015, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.6445 pro k.a.Horni Litvinov, okres Most ze dne 18.2.2015

Vlastnickeé pravo:
Sindelafova Marie, Dvotakova 1198, Horni Litvinov, 436 01 Litvinov
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 11.dubna 2015.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Pifedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.1198/8 s ptislusenstvim ve 3.nadzemnim podlazi
ve zdéném bytovém domé se 3 nadzemnimi podlazimi ¢p.1198 v ulici Dvorakova
v obci Litvinov, okres Most. Dum se nachazi pfiblizné v severovychodni zastavéné
¢asti obce Horni Litvinov. Mésto Litvinov lezi administrativné v okrese Most a
nalezi pod Ustecky kraj. Litvinov je také obci s rozsifenou ptisobnosti. Obec
Litvinov se rozklada asi dvanact kilometrti severné od Mostu. Dle regionalniho
turistického Clenéni patii do oblasti Krusnych hor a Podkrusnohofti. Trvaly pobyt na
uzemi tohoto stiedné velkého mésta ma nahlaseno asi 27120 obyvatel. Obec je
vzdalena piiblizn¢ 8 km od némeckych hranic.

Byt m4 vyméru 87,6 m2 a je v primérném stavu. Vytapéni UT. Piiprava TUV bojler,
okna plastovd, kuchyiiska linka, spordk combi, digestof, sprchovy kout, zachod
splachovaci. Byt ma standardni vybaveni. K bytu patii sklep. V misté existuje
napojeni na veSkeré inz.sité. Objekt je v primérmém stavu. Nemovitost byla na
zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zdkladé informaci od
objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem.

Jedna se o zdény, vnitini fadovy rohovy diim se sedlovou stiechou umistény v uli¢ni
zastavbé. Objekt ma pudorys do L. Objekt obsahuje 9 bytovych jednotek. Objekt
domu je uzivan ptiblizné od roku 1943 a je v primérném stavu. Diim Se nachazi na
st.p.€.1997/1 o vyméie 391 m2. Dale k objektu patii p.¢.1997/2 — ostatni plocha,
zelen o vyméie 217 m2.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.1198/8 v osobnim vlastnictvi v dom¢ ¢.p.1198 v ulici
Dvorakova v obci Litvinov, okres Most, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
8760/74302.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva oceniovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 3+1, 83 m2, Podkrusnohorska, Litvinov - Horni Litvinov, cena 699 000,- K¢



Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout velmi pekné dispozicné feSeny byt 3+1 o
velikosti 83m2 v podilovém vlastnictvi, véetné¢ pozemku pod stavbou. Do bytu je
mozné se okamzité nastéhovat, a nebo byt zrekonstruovat. V ptipad¢ rekonstrukce je
v cen¢ jako bonus zdkladni navrh nového dispozi¢niho feseni bytové jednotky od
profesionalniho architekta. Byt ma nova plastova okna, dale je v plvodnim |,
zachovalém a Cisté udrzovaném stavu, dievéné parkety ve vSech pokojich. Velmi
zadana lokalita mésta s veskerou obcCanskou vybavenosti a moznosti sportovniho i
kulturniho Zivota uspokoji i naro¢ného klienta.

Nemovitost &.2:

Byt 3+1, 98 m2, Mladeznicka, Litvinov - Hamr, cena 699 000,- K¢

Exkluzivni nabidka velmi prostorného a dispozicné dobie feSené¢ho bytu v OV v
Litvinoveé, Hamru v blizkosti Skoly. Byt s obytnou plochou 98,38 m2 se nachazi v 2.
nadzemnim podlazi cihlového domu. Dispozi¢ni feSeni bytu 3+1 oslovi i poCetnéjsi
rodinu, nebot’ i tu Ize snadno zménit na 4+1. Obyvaci pokoj proslunény celodennim
sluncem, je spojen s kuchyni, takze pii vstupu plsobi velice ptfijemné, dominantn¢.
Kuchyiiska linka rovného tvaru v designu buku + dlouhy pult s dekoraci tramovi,
odd¢lujici kuchyn od obyvéaku, ma dva vstupy - z predsiné i z obyvéaku. Z obyvaku
vstoupime i na lodzii, kde miiZzeme za krasnych slunnych dnii posedét u kavicky se
svymi prateli. V byté jsou: plastova okna, rozvody vody, dlazba v pfedsini a v
koupeln¢, koupelna se sprchovym koutem, svétlé vkusné obklady, WC s
horizontalnim oknem a uloznymi prostory( vertikalni vyklenek pro policovy systém).
K bytu nélezi dva sklepy.(dlaZzba i ve sklep¢) Otop bytu je zajiStén gamaty, tepla
voda je ohfivana karmou. DalS§im zdrojem tepla je pln¢ funkéni krb, vybudovany v
obyvacim pokoji, jez spliiuje veSkeré technické parametry a jsou zde provadény
pravidelné revize. Podlahy prkenné, pokryté¢ linem a koberci, které¢ zde ziistavaji.
Pfedsint ve tvaru ,,L" je castecn€ zastavéna vestavnymi skiinémi s dostatecnym
uloZznym prostorem ( pivodni, obnovené novym natérem). Bonusem této nabidky
jsou velmi nizké naklady na bydleni. Fond oprav je zde 300,- K¢ a ostatni dle Vasi
spotieby. Kde v byté miizete posedét u krbu a slySet praskani ohné. Pro tuto
ojediné€lost nabidky mohu jen doporucit. A navic jde o velmi klidnou lokalitu, plnou
zeleng, v blizkosti veSkera obcanské vybavenost

Nemovitost ¢.3:

Byt 3+1, 67,0 m2, Manesova, Litvinov - Horni Litvinov, cena 899 000,- K¢

Mimotéadna nabidka prodeje bytu v osobnim vlastnictvi, s velmi nizkymi ndklady na
bydleni, ktery se nachazi v lukrativni ¢asti Litvinova-Osad¢, v cihlovém domé, o
celkové ploSe 1 s pfisluSenstvim 96,8 m2, v blizkosti Skoly, Skolky, sportovisté jak
pro letni, tak pro zimni sporty, v tésné blizkosti lesa, coz nabizi neptfeberné mnozstvi
aktivit. Byt je velmi hezky, prostorny, vzdusny, s vyhledem do oplocené zahrady v
osobnim vlastnictvi, ktera umoZiuje pro rodiny s détmi bezpecné zazemi, hlavné pro
déti, s moznosti grilovani a posezeni s ptateli u ohnisté. Dim zajistuje klidné a
pohodové spoluziti, panuji zde ohleduplné a pratelské vztahy, Cistota, s pfehlednym a
fadnym ro¢nim vyuctovanim fondu oprav. Nutnd modernizace koupelny a kuchyné.
Byt je jinak ve velmi dobrém stavu, s plastovymi okny a s rozvodem ustfedniho
vytapéni v mé&di plynovym kotlem Dakon. K bytu nalezi velké sklepni prostory.



Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

700 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle néazoru znalce pln¢ postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd€lské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tkon je zapsan pod pot. ¢.4043/92/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.87/2015.

V Hradci Kralové dne 14.dubna 2015.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.6445 pro k.a.Horni Litvinov, okres Most

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2015 14:
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prokazujici stav evidovany k datu I
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.

Okres: CZ0425 Most 567256 Litwvinowv

Eat.lzeml: 686042 Horni Litvinov List vlastnictvi: 6445

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rFadé

stnické prdvo
Sindelafova Marie, Dvofakova 1198, Horni Litvinowv, 43601 685717/0210
Litvinow

Typ
jednotky  Zplsob vyufiti Zpiisob ochrany jednotky
1198/8 byt byt.z.
Vymezeno v:
Budova Horni Litvinov, ¢.p. 1198, byt.dim, LV 3044
na parecele 1997/1, 1Lv 3044
1997/1 zastavéna plocha a nadvofri 391m2
1997/2 ostatni plocha zelen 217Tm2
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Cmezeni 1 i ckého prdva

=]

(8]

© Zastavnl pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 25.950,- RK&
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Jednotka: 1198/8 v-7852/2014-508
001, wvykonava: Okresni sprava
socialniho zabezpedeni Most, Bafiska
284, 43401 Most
ins Rozhodnuti ckresni spravy socialniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 45008-220-8030/ 19.11.2014-01426/180/14-1 ze dne
19.11.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne 18.12.2014.
v-7852/2014-508

List

Pofadi k 26.11.2014 08:42

© Zastavni praveo z rozhednuti spravniho organu
ve vysi 27.981,- RK&

Ceska republika, RE/ICo: 00000001- Jednotka: 1198/8 v-3755/2014-508

001, vykonava: Okresni sprava

socialniho zabezpedeni Most, Banska

284, 43401 Most
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedenl o zfizenl zastavniho prava (5§ 104i
zakona &. 582/1991 sSb.) 45008-015133/2014 220/PG ze dne 20.05.2014. Pravni aéinky
zapisu ke dni 17.06.2014. Zapis proveden dne 09.07.2014.

v-3755/2014-508

k 17.06.2014 08:46

© Zastavni prave smluvni
k zajisténi:
3.a) - pohledavky o vys5i jistiny 230.000,- K¢ s pfisludSenstvim
b) - budouci pohledavky do celkové wvyse 160.000,- K&, wzniklée do 30.3.2034
c) - budouci pohledavky do celkové wyse 1.000.000,- E&,

Ne Jjsou v U 7]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu i4:

n

5.0%
5:02

Okres: CZ0425 Most 567256 Litwvinow

Fat.lzeml: 686042 Horni Litvinowv List wlastnictvi: 6445

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

d) - budouci pohledavky do celkové vyse 1.000.000,- K&, wvzniklé do 30.3.2034
e) - budouci pohledavky do celkové wvyse 1.000.000,- F&, wvzniklé do 30.3.2034
f) - budouci pohledavky do celkové wvyse 1.000.000,- K&, vzniklé do 30.3.2034
4.- budouci pochledavky do celkové wvyse 1.000.000,- K&, vzniklé do 30.3.2034
5.- pripadné dalsi naklady

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 1198/8 v-200/2014-508
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/TCO:
28568249

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 16.01.2014. Pravni uéinky

zapisu ke dni 20.01.2014. Zapis proveden dne 11.02.2014.
V-200/2014-508

k 20.01.2014 09:19

© Vécné bfemeno oprav a udrizby
vefejného osvétleni na éasti parcely
Mésto Litvinov, namésti Miru 11, Jednotka: 1198/8 v-3437/2010-508
Horni Litvinow, 43601 Litvinov,
RE/ICO: 00266027

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - bezuplatna. ze dne 15.06.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.06.2006.

v-2155/2006-508

D - Bez zapisu
Flomby & upcozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a podklady =zapisu

Listina

o Dohoda o zruSeni a vypofadani pedil.speoluvl. (§5 zak.o vlast.bytd) =ze dne 22.01.2007.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 04.08.2010.

Vv-3437/2010-508

Pro: 5indelafova Marie, DvoFfakova 1198, Horni Litvinov, 43601 RE/I¢0: 685717/0210
Litvinov
F Vztah bonitovanyech plidné el (BPEJ) k parceslam - Bez zapisu

Upozornéni: DalZi tudaje o budové a peozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

02.2015 14:55:02

prokazujici stav evidovany k datu
Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinow
Fat.lzeml: 686042 Horni Litvinowv List vlastnictvi: 6445

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

smnim

cbvodu, kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Ca
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Kopie katastralni mapy pro k.a.Horni Litvinov, okres Most
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Fotodokumentace nemovitosti:
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