Okres:Hodonin
Obec :Kyjov

ZNALECKY POSUDEK ¢.3876/235/2014

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.590/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.590 na Tiidé Komenského 590/57
v obci Kyjov, okres Hodonin, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1347/4130.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 27.srpna 2014.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.5734 pro k.u.Kyjov, okres Hodonin ze dne 18.8.2014, vyhotoveno
dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.5734 pro k.u. Kvjov, okres Hodonin ze dne 18.8.2014

Vlastnické pravo:

SIM Stiupik Michal a Holovina Natalija Valentynivna, Tiida Komenského 590/57,
69701 Kyjov

B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho U€astnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 26.srpna 2014.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 4+1 ¢.590/4 s piisluSenstvim ve 2.nadzemnim podlazi
ve zdéném domé se 2 nadzemnimi podlazimi ¢p.590 na T¥idé Komenského v obci
Kyjov, okres Hodonin. Bytovy diim se nachazi v zapadni zastavéné ¢asti obce poblize
Polikliniky Kyjov. Mésto Kyjov spada do okresu Hodonin a nalezi pod Jihomoravsky
kraj. Kyjov je také obci s rozsifenou pusobnosti. Obec Kyjov se rozklada asi dvacet
kilometra severné od Hodonina. Narodopisn¢ patii do historické oblasti moravského
Slovéacka. Na tizemi tohoto stfedné velkého mésta zije trvale zhruba 11830 obyvatel.
Protéka zde feka Kyjovka. Obec je vzdalena ptiblizn€ 16 km od slovenskych hranic.

Byt ma vyméru pfiblizné¢ 135,00 m2 a je v dobrém az primérném stavu. Vytapéni
lokalni plynové. Ptiprava TUV bojler, kuchyiiska linka, sporédk, vana, sprchovy kout,
zachod splachovaci. Byt ma standardni vybaveni. K bytu nalezi sklep. V misté existuje
napojeni na veskeré inz.sit€. Objekt je v praimérném stavu. Nemovitost byla na zadost
objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zaklad¢ informaci od objednatele
ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem.

Jedna se o zdény, koncovy fadovy bytovy dim se sedlovou stiechou umistény v uli¢ni
zastavbeé. Objekt bytového domu je uzivan ptiblizné z prelomu 19. a 20. stoleti. Bytovy
dim se nachazi na st.p.¢.543 o vyméie 528 m2, dale k objektu patii p.¢.2422/5 -
zahrada o vyméfe 295 m2.

Movité véci a zatizovaci pfedméty nejsou pfedmetem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.590/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.590 na Tridé
Komenského 590/57 v obci Kyjov, okres Hodonin, v¢etné spoluvlastnického podilu o
velikosti 1347/4130.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se cenou
obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pi tom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice mezinarodni asociace TeGoVA, ktera
fika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po
vhodném marketingu, kde ob¢ strany jednaji na zdklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni
vile.

Pro tcely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou bude
rozumet shodné takova cena, kterd odpovida vySe uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni
Odhad obvykl¢ ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento Ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava oceniovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regiondlni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil€ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografick¢ a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni ptislusenstvi dilc¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro téely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Byt 4+1, 115 m2, Pod Kohoutkem, Kyjov, cena 1 730 000,- K¢



Hledate bydleni, které si miizete upravit podle svych predstav. Mame pro Vas zajimavé
feSeni. Nabizime k prodeji velkometrazni byt o vyméte 115 m2, ktery se nachazi ve
zdéném dvoupodlaznim domé v 1. NP, v klidné lokalité¢ kousek od centra. Bytovy dim
byl postaven v letech 1946-47 podle projektu znamého brnénského architekta
Bedricha Rozehnala. Dispozice: vstupni chodba, ze které se vchazi do koupelny, WC,
kuchyné a do pokojii. Z prostorného slunného obyvaciho pokoje vchézite do loznice.
Soucasti bytu je i sklep o vyméte 11 m2 a gardz. Z garaze se pres sklepni prostory
dostanete suchou nohou az do bytu.

Nemovitost &.2:

Byt 4+1, 108 m2, namésti B.Martinti, Hodonin, cena 2 100 000,- K¢

Nabizime k prodeji nadstandardni mezonetovy byt 4+1 v Hodonin¢ v BaZantnici. Byt
s podlahovou plochou 108 m2 se nachazi ve 3 patie a podkrovi revitalizovaného
cithlového domu. Spodni patro nabizi vstupni chodbu, koupelnu s WC, kuchyni s
jidelni zénou a velky obyvaci pokoj. V podkrovi se pak nachazi 2 pokoje, pracovna a
kryta lodZie. Byt proSel pfed dvéma roky velmi zdafilou kompletni rekonstrukci a
nabizi tak luxusni bydleni v poklidné lokalité s veskerou obCanskou vybavenosti. V
cen¢ bytu je zahrnuto 1 kompletni vybaveni.

Nemovitost &.3:

Byt 4+1, 94,0 m2, Slune¢nd, Hodonin, cena 1 290 000,- K¢

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji byt o dispozici 4+1 na ul. Slune¢na ve mésté
Hodonin. Byt se nachazi v 7. patfe osmipodlazniho panelového domu s vytahem.
Panelovy diim je po revitalizaci a rekonstrukci (fasdda, zatepleni plasté, plastova okna,
stupacky, stiecha). Byt ma celkovou plochu 94 m2 a tyto dispozice: prostorna vstupni
chodba, 2 x détsky pokoj, loznice, obyvaci pokoj, kuchynsky kout a jidelna se vstupem
na balkon, koupelna s WC, odd€lené WC, satna. Pokoje jsou vzajemné neprichozi a
poskytuji dostatetné soukromi. Byt mad plastova okna a probéhla zde cCastecna
rekonstrukce - nové obklady v koupelné s rohovou vanou a WC, ¢aste¢na pokladka
dlazby v ostatnich pokojich. Z balkonu je velmi pékny vyhled do okolnich luk. K bytu
nalezi sklepni koje 4 m2. Parkovani je mozné pred domem - s majiteli se lze také
domluvit na koupi garaze umisténé v blizkosti domu. V dostupnosti jsou veskeré
sluzby (obchod, I€kat, Skola, Skolka, autobusova zastavka, aj.). Pfed domem se nachazi
htisté pro déti se zatravnénou plochou.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1 600 000,- K¢

Tato zji§té€na cena dle nazoru znalce plné postihuje zédkladni charakteristiky ocefiované
nemovitosti a je mozné ji povazovat za redlny odhad ceny obvyklé.



5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umerné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zdkladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby priamyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.J. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika — odvétvi
ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom nasledkti
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3876/235/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.236/2014.

V Hradci Kralové dne 27.srpna 2014.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.5734 pro k.u.Kyjov, okres Hodonin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2014 06:55:0Z2
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Ckres: CEZ0645 Hodonin 1 586307 Eyjov
5734

Fat.lzemi: 678431 Ryjov

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Podil

stnické prdvo
SJM Siupik Michal a Holovina Natalija Valentynivna, T#ida 731007/4277
Eyjowv 775220/9938

=

€.jednotky Zpiisob

590/4 byt byt.z. 1347/4130

Vymezeno v:

Budeva Eyjov, ¢.p. 590, bydleni, LV 5733

na parcsle St. 543, Lv 5733
Parcsla St. 543 zastavéna plocha a nadvofi 528m2
2422/5 zahrada 295m2
Bl Jinid prava - Bez zapisu

ho priva

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
1) pohledavky ve vysi B60.000,- K& s pfislusSenstvim
2) budouci pohledavky za Dluiniky do celkové vyse 1.290.000,- K& vzniklée ode dne
uzavieni Smlouvy o Uvéru do 31.10.2037
3) budouci pohledavky za Zastavecem do celkové wvysSe 1.290.000,- K¢ vzniklé ode dne
uzavieni Zastavni smlouvy do 31.10.2037
ARCENTA, spofitelni a uvérni Jednotka: 590/4 v-3410/2012-738
druistvo, Godarova t¥ida 312/52,
Praiské Predmésti, 50002 Hradec
Kralové, RG/ICO: 64946851
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 09.10.2012. Prawvni uéinky
vkladu prava ke dni 10.10.2012.
v-3410/2012-738

Pofadi k datu podle pravni upravy nué¢inné v dobé wvzniku prava
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Listina
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 =z4k.&.72/1994 Sb.) =ze dne 14.06.2012.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.06.2012.
V-2133/2012-738

ou v uzemnim

Ini afad pro Jihomo




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

0z

Ckres: CZ0645 Hodonin Obesc: 586307 Eyjov

678431 FEyjov List vlastnictvi: 5734

Fat.lzemi:

V kat. Gzemil jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
: 731007/4277
775220/9938

Sfiupik Michal a Holovina Natalija Valentynivna, T#ida
Komenského 590/57, 69701 Kyjov

- Bez zapisu

Dalsi adaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi

Upozornéni:

prostory.

nim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katas
kod: 738.

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté EKyjov,

Vyhotov
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Kopie katastralni mapy pro k.0.Kyjov, okres Hodonin
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Fotodokumentace nemovitosti:
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