Okres:Ostrava-mésto
Obec :Ostrava

ZNALECKY POSUDEK ¢.3199/318/2012

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢&.p.731 vulici Mala s piisluSenstvim a pozemky v
k.u.Polanka nad Odrou a obci Ostrava, okres Ostrava-meésto

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 5.listopadu 2012.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.178 pro k.u.Polanka nad Odrou, okres Ostrava-mésto
ze dne 26.10.2012, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.178 pro k.u. Polanka nad Odrou a obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto ze dne 26.10.2012

Vlastnické pravo: Vsetecka Lukas, Mala 731/7, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava
25

B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 4.listopadu 2012.

Stru¢ny popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim ¢.p.731 s pfislusenstvim v k.u.Polanka nad
Odrou a obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, ktery je umistén v jihozapadni, stavebné
nesrostlé zastavéné casti obce Polanka nad Odrou v ulici Mala. Statutarni mésto
Ostrava se nachazi na Uzemi okresu Ostrava mésto a ndlezi pod Moravskoslezsky
kraj. Ostrava je také obci s rozSifenou plisobnosti. Staly pocet obcanli tohoto
statutarniho mésta je asi 308370 obyvatel. Protéka zde feka Odra. Obec je vzdalena
pfiblizn€ 9 km od polskych hranic.

Jedné se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavba pievazné
rodinné domy. K nemovitosti patii vedlejsi stavby, venkovni upravy a pozemky.
Stafti objektu rodinného domu s ptislusenstvim lze uvazovat dle pouzitych stavebnich
materiall a dle architektonického feseni ve vysi 30 az 40 let. Objekt je v primérném
stavu. Objekt je napojen na inZenyrské sité, pozemky jsou oploceny. Ptijezd po
asfaltové komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.c.1199 o vyméfe 460 m2. Dale
k objektu patii pozemky p.¢.1200 — zahrada o vyméie 917 m2.

Rodinny diim €.p.731

Jedna se o zdény, dvoupodlazni, ¢astecné podsklepeny objekt pfiblizné ¢tvercového
pudorysu s plochou stfechou. Dispozice objektu: 1.PP.: sklepy. 1.NP.: obytné
mistnosti S ptisluSenstvim. 2.NP.: obytné mistnosti s pfislusenstvim. Objekt je uzivan
S riznymi upravami piiblizné 30 az 40 let. Zaklady betonové, plocha stiecha,
klempitské konstrukce, vnéjsi omitky biizolit, okna difevéna dvojita, dvete dieveéné,
vnéjsi obklady keramické, vnitini vybaveni je standardni. Nemovitost byla na zadost
objednatele ocenéna bez mistniho Setieni, pouze na zaklad€ informaci od objednatele
ocenéni.




Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urdeni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.731 s piislusenstvim a pozemky v
k.u.Polanka nad Odrou a obci Ostrava, okres Ostrava-meésto

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava oceniovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfislusnosti, casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dam, Ostrava-Polanka nad Odrou, cena 2 950 000,- K¢



Nabizime dvougenerac¢ni rodinny dim, 2 x 3+1, v Polance nad Odrou 10 min do
centra Ostravy na pozemku o celkové vyméie 1.552 m2. Dim je v dobré kondici,
suchy, dv€ nadzemni podlaZi a sklepy v suterénu. Vedle domu je velka dvougaraz a
dvé dilnicky, nebo je je mozno vyuzit jako skladovaci prostory.

Rodinny diim, Ostrava-Polanka nad Odrou, cena 2 800 000,- K¢&

Nabizime k prodeji rodiny dim v zadané lokalit¢ Ostrava / Polanka nad Odrou.
Nemovitost ma dvé podlazi, o obytné plose 200 m2, v piizemi je byt 3+1 po
rekonstrukci, v patie je byt s ¢tyfmi pokoji + koupelna a zachod. Vytapéni je mozné
plynem ¢i krbovymi kamny. Cely objekt je podsklepen, soucasti sklepu je i prostorna
garaz. Objekt proSel postupnou rekonstrukci, je udélana elektiina v médi, nové
vstupni a balkonové dvete, podlahy, radiatory, voda v plastu, novd kuchyn. Je
potieba dokongit omitky, &ast stfechy. Skola 100m, $kolka 300m, nakupni centra ,
zdravotni zatizeni jsou v dosahu.

Rodinny dum, Ostrava-Polanka nad Odrou, cena 3 299 000,- K¢




V ptizemi domu se nachazi bytova jednotka o velikosti 3+1, v patfe domu se nachazi
také bytova jednotka o velikosti 3+1. Dim ma 2x garaz. Dim je celopodsklepen. V
domé béhem 5 let probihala kompletni rekonstrukce. Dim ma novou: stfechu,
plastové okna, z ¢asti je zateplen. V kazdém byté nova kuchyn ,obklady koupelny a
WC. Plynové vytapéni, ohfev vody kotlem. Diim je ve velice udrzovaném stavu bez
jakychkoliv investic.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

2 950 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle nazoru znalce pln€ postihuje zadkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢€.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
materidl, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3199/318/2012 znaleckého deniku.

Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zaklad¢ dokladu - faktury ¢.331/2012.

V Hradci Kralové dne 5.listopadu 2012.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.178

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2012 08:35:02

ym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

6 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

081 Polanka nad Odrou List vlastnictvi: 178

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

VSetecka Lukas, Mala 731/7, Polanka nad Odrou, 725 25 830126/5236
Ostrava 25

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
1199 460 zastavéna plocha a
nadvozri
1200 917 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Polanka nad Odrou, rod.duim ' 1199
&.p. 731
Bl Jind prédva - Bez zapisu a
C  Omezeni vlastnického pra‘vaii s B ) -
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy$i 400 000,- K& s prislusSenstvim
a smluvni pokuty ve vysi 100,- K& za kazdy den prodleni, kdy
nedos$lo k uhrazeni jakékoliv splatky ¥adné a vdas, a to az
do zaplaceni celé pohledavky
Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: 1199 Vv-11572/2011-807
Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RCG/180: Parcela: 1200 Vv-11572/2011-807
28568249 Stavba: Polanka nad Odrou, Vv-11572/2011-807

&.p. 731
Listina Smlouva o z¥izeni zadstavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.10.2011. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 14.10.2011.
V-11572/2011-807
O Zastavni pravo soudcovské

k zajisténi pohledavky ve vySi 66 762,82 K& s prisluSenstvim,
fizeni zah&jeno dne 11.11.2011

CCRB a.s., Olivova 948/6, Praha 1, Stavba: Polanka nad Odrou, 2-11788/2012-807

Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, RC/ICO: &.p. 731

24723576 Parcela: 1199 2-11788/2012-807
Parcela: 1200 2-11788/2012-807

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Ostravé 97 E-1092/2011 -10 ze dne 23.03.0201. Pravni moc ke dni 15.05.2012.

z-11788/2012-807
© Exekuéni pfikaz k prodeji

nemovitosti
povinny: VSete&ka Lukas, r.&. 830126/5236
Stavba: Polanka nad Odrou, z-15043/2012-807
&.p. 731

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR -
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té& Ostrava, kéd: 807.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2012 08:35:02

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.izemi: 725081 Polanka nad Odrou List vlastnictvi: 178
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

dvnéni pro Povinnost k
Parcela: 1199 Z-15043/2012-807
Parcela: 1200 2-15043/2012-807

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Bfeclav, Mgr. Cink
Libor 123 EX-128/2012 -9 (49 EXE 13512/2012) ze dne 20.08.2012.
z-15043/2012-807

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Exekutorsky ufad Bfeclav, Mgr. Libor Cink
VSeteéka Lukas, Mala 731/7, 2z-15043/2012-807
Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava
25, RE/1C0: 830126/5236
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 49 EXE-13512/2012 -13
(123 EX 128/12) ze dne 07.08.2012.; uloZeno na prac. Ostrava
2z-15043/2012-807
© zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysSi 391 395,98 K& s pfisluSenstvim

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Parcela: 1199 2-16541/2012-807

Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RC/ICO: Parcela: 1200 2-16541/2012-807

28568249 Stavba: Polanka nad Odrou, 2-16541/2012-807
&.p: 731

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Bfeclav, Mgr. Libor Cink 123 EX-128/2012 8 ze dne 20.08.2012.

Pravni moc ke dni 24.08.2012.
Z-16541/2012-807

D Jiné zadpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 16.06.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 26.06.2008.
V-7832/2008-807

Pro: VSetedka Lukas, Mald 731/7, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava RC/ICO: 830126/5236
25

F  Vztah bonitovanych bﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1200 64610 917

Pokud je vyméra bonitnich dilg parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.10.2012 08:48:44

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
i e Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té& Ostrava, kéd: 807.
strana 2




Katastr nemovitosti

ovéruji pod poradovym ¢islem 510014_010709 , Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informadniho systému vefeiné spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd,

se doslovnd shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému verejné
spravy v elektronické podobé.

Trutnov 1 dne 26.10.2012 v 08:52

.

Podpls ... . TIV I Razitko:

Niederbergerovad Br.




Kopie katastralni mapy pro k.i.Polanka nad Odrou, okres Ostrava-mésto
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Fotodokumentace nemovitosti:
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https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e7f1d4d993&view=att&th=13abb4ba26614b5c&attid=0.5&disp=inline&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e7f1d4d993&view=att&th=13abb4ba26614b5c&attid=0.5&disp=inline&safe=1&zw

