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Banka inspirovand klienty

|Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 992/ 88 / 2013

Typ nemovitosti | Rodinny d@im bez nebytovych prostor s garazi v domé v souc¢asném a budoucim stavu - stavba v
rekonstrukci

Ucel ocenéni uvérové jednani — refinancovani a rekonstrukce

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 414, LV ¢. 7402 na pozemku parc.C. St. 5726
Pozemek parc.C. St. 5726, LV ¢. 7402

Pozemek parc.C. 459/39, LV ¢. 7402

vCetné prislusenstvi

Adresa

Kraj Kralovéhradecky kraj Mésto | Trutnov Pocet obyvatel | 30 957
Kat. Gzemi | Trutnov Ulice |Javorova &p. 414

Cést obce dle LV | Dolni Predmésti

Objednatel

JuDr. Dusan Jarolin Tel.

Javorova C.p. 414 E-mail | dusan.jarolin@centrum.c
514 01 Trutnov z

| Ocenéni vypracovano na zakladé prijaté objednavky ze systému banky | Ne

Vlastnictvi

Stejny viastnik vSech Jarolinova Veronika - Trutnov, Hiittlova 868
nemovitosti

| Zpracovéno pro | Raiffeisenbank, a.s.

Vypracoval Ing. Jifi Antos Dne 7.12.2013
Licence &islo Mficna 58 Ke dni 27.11.2013
0547 >12 04 Mricna Prohlidka dne | 27.11.2013
email: jiri.antos@tiscali.cz tel: 603 162 403
| Pocet stran textu | 9 | Pocet stran piiloh |8
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Obvykla cena — soucasny stav ‘ 3 750 000 | K¢

Tri miliony sedmsetpadesat tisic | Ké

Podminky platnosti ceny

Nejsou stanoveny

Obvykla cena - budouci stav

Zapocitatelna podl. plocha 123.71 | m? 31 500 | K&/m?2 3896 900 | K&
Garaze v domé 1]x 150 000 | K¢
Obvykla cena - budouci stav ‘ 4 050 000 | Kc

Ctyfi miliony padesat tisic | K&

Podminky platnosti ceny

Obvykla cena budouci plati za pfedpokladu provedeni vSech dokoncovacich a rekonstrukcnich praci uvedenych dale
v odstavci ,,Rozestavénost™

Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) ‘ 3 490 000 | K¢

Tri miliony Ctyfistadevadesat tisic | Ké

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Vyhledavana lokalita v klidném prostiedi v okrajové Casti mésta, veskeré sluzby spojené s bydlenim, pracovni pfileZitosti
v byvalém okresnim mésté. Velmi dobry tech. stav rodinného domu a udrZzovana zahrada. Zaporné vlivy na cenu
nemovitosti nejsou znamy.

Vyhodnoceni rizik

ANO nemovitost je zapsana na LV, byl predloZen aktualni original LV (idaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym
stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajistén po pravni strance bezproblémovy pristup

ANO nemvovitovst je prostg_vécrp'/ch tzfe(ngn a _jin{/ct\ omezeni, zasadnim vz_pfjsobe[n podm,ir“\ujll'cich vhodnost zastavy,
napr. - bremeno dozivotniho uzivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

NE nvemovitost je pl:osta vécny'/chl bF,emen a jinych omezeni, ¢astené podminujicich vhodnost zastavy, napf. —
bremeno vedeni IS, ochranna pasma
Na LV 7402 je zapsano vécné bifemeno provozovani kanalizace. Tato kanalizace je vedena na okraji pozemku, ma
zanedbatelny vliv na cenu obvyklou.

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napr. - zastavni pravo, exekuce, apod.
Na LV 7402 jsou zapsana zéstavni prava smluvni ve prospéch pana Jaroslava Filipa, Bratii Stefand 807/36,
Hradec Kralové a pana MiloSe Kunce, Rybova 1900/12, Hradec Kralové. Obé tato zastavni prava nejsou
zohlednéna v tomto ocenéni.

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviwujici jeji Zivotnost

ANO | nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim ucellim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno ¢.p. event. evidenéni

ANO nemovvitos,t se ngnachézi v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zéplavovém uzemi dle platného
povodnového planu

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem Raiffeisenbank, a.s.

REET: ANO

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Nemovitosti nejsou prodavany.

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Cena z predchoziho titulu neni vyhodnocovana, nebot’ se jedna o prevod nemovitosti v rodiné.




Podklady

o Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7402, k.U. Trutnov, vyhotoveny k datu 27.11.2013.

o  Snimek kat. mapy na parcelu €. st. 5726 a okoli pro k.U. Trutnov, vyhotovil Katastralni tfad pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, dne 27.11.2013.

o Projektova dokumentace na rodinny dfim vyhotovena Central Group, Praha 4, projektant Ing. Jifi Jicinsky,

k datu 9/02, zak. ¢. 2003/536

Kolaudacni rozhodnuti vydané MU Trutnov, odbor vystavby, ze dne 3.9.2008 pod ¢.j. 2007/16084/V-4362/Kt

Kupni smlouva sepsana v Trutnoveé (pravni Ucinky vkladu vznikly dne 2.10.2013)

Najemni smlouva sepsana v Trutnové dne 30.9.2013

Informace poskytnuté objednatelem ocenéni panem JUDr. Dusanem Jarolinem

Skutecnosti zjisténé na misté pfi prohlidce domu a bytové jednotky

O O O O O

Datum predani kompletnich podkladt 4.12.2013

Prilohy
o Fotodokumentace
o Mapa s vyznaCenim polohy nemovitosti
o Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7402
o  Snimek kat. mapy pro k.d. Trutnov
o Najemni smlouva

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto Trutnov s priblizné 31 000 obyvateli je byvalé okresni mésto a ddlezité prdmyslové a spravni centrum vychodniho
podkrkonosi.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umist&ni v obci | okrajovéa &ast obce | Okolni zéstavba | zastavba RD

Ocenované nemovitosti se nachazi ve vyhledavané klidné okrajové Casti mésta u lesa. Okolni zastavbu tvofi pouze
rodinné domy. Vzdalenost do centra mésta je priblizné 1,5 km.

Informace o nemovitosti

Jedna se o novostavbu zdéného domu (kolaudace v roce 2008). Zahrnuje byt 4+kk s gardZi. PfisluSenstvi tvori pripojky
inzenyrskych siti, venkovni bazén s filtraci, zpevnéné plochy, oploceni s plotovou branou s dalkovym ovladanim a
udrZovana okrasna zahrada. Rodinny d@im je vzhledem k nizkému stafi a pravidelné GdrZzbé ve velmi dobrém tech. stavu.

Pristup a prijezd k nemovitostem

Primo z verejné komunikace parc.C. 459/1 ve vlastnictvi mésta

PFistupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.




| Soucasny stav |
Popis nemovitosti

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP | 105 | m?
| Potet bytovych jednotek |1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne |
| Rodinny déim je v sou¢asném stavu b&7né uZivatelny a obyvatelny | Ano |

PFisluSenstvi

Stavba Popis Vyméra [m?Z] | Stari [rokd]

bazén venkovni Ovalny, zapustény, s filtraci, hloubka 1,5 m2 16.0 2

Technicky stav

Budova RD Stav_ | velmi dobry - vyborny | Stafi rokdi |6

Opottebeni odhadem | 10| %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

Obestavény prostor | 635 m3 | Cena | 5500 | K&/m® | Cena celkem | 3492000 | K¢
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

vyméra | 1061 | m? | Cena pozemkd | 700 | K&/m? | Cena celkem | 743 000 | K¢
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno

Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno

Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného napojeno

Ccov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni

Popis provedeni budovy

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni zZ prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 44 cm
prace
vodorovné nespalné do nosnikd konstrukce stfechy | sedlova s krovem drevénym
konstrukce, stropy
krytina strech betonova taskové Bramac klempitské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Stukova Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka s nastrikem
povrch(l povrch{
vnitini obklady obklad keramicky schody betonové s Upravou stupid
kobercem
dvere a vrata vchodové plastové, vnitfni hladké okna plastova s dvojsklem
dyhované
povrch podlah drevéné plovouci, koberce, vytapéni Ustfedni s plynovym kotlem
keramicka dlazba
elektroinstalace vc. svételny a motorovy rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu
vnitini kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod rozvod plynu
ohrev teplé vody kombinovany s Ustfednim topenim | ost.vnitf.vybaveni neni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)
Pocet koupelen [1 Pocet kuchyni [1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo, WC kuchynska linka, varna deska plynova, trouba, digestof
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne |

Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
| Pocet samostatnych WC [ 1 |




Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici Ne

PENB zakonna povinnost Ne

1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
obyvaci pokoj s kuchyriskym a jidelnim koutem 46.13 m? 1.0 46.13 m?
domaci prace 6.84 m? 1.0 6.84 m?
WC 1.40 m? 1.0 1.40 m?
zadveri 5.02 m? 1.0 5.02 m?
tech. mistnost 1.60 m? 1.0 1.60 m?
terasa 1 2.00 m? 0.5 1.00 m?
terasa 2 5.57 m? 0.5 2.79 m?
terasa 3 2.61 m? 0.5 1.31 m?
| Soucet ploch za podlazi | 7117 m?| | 66.09 m?
1.Podkrovi - vyCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
pokoj 1 14.97 m? 1.0 14.97 m?
pokoj 2 11.95 m? 1.0 11.95 m?
pokoj 3 11.51 m? 1.0 11.51 m?
koupelna s WC 6.60 m? 1.0 6.60 m?
Satna 5.12 m? 1.0 5.12 m?
chodba 4.75 m? 1.0 4.75 m?
balkon 5.43 m? 0.5 2.72 m?
| Soucet ploch za podlazi | 60.33 m?| | 57.62 m?
Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | pronajata tfeti osobé

Najemné

Né&jemni smlouva je uzavfena na dobu | neurcitou

Dlm C.p. 414 vCetné prislusenstvi (garaz, bazén) a pozemku parc. €. 459/39.

Plocha Vymeéra [m?] | K¢/m2/mésic K&/m?2/rok

RD (byt 4+kk - podlahova plocha 120,7 m2) vCetné uzivani 120.71 86 1029
zahrady

Vyméra [m?] | K&/ mésic K¢&/rok
CELKEM 120.71 10 351 124 211

| Mira kapitalizace [%] | 9.0

| Je vySe najemného uvedena ve Smlouvé v misté a Case obvykla

| Ano

Dle informaci ziskanych od zastupcll regionalnich realitnich kancelafi se jedna o b&znou vysi najemného. Nemovitosti ma
pronajaty pani Andrea Cervenkova od 1.10.2013. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou (bez ujednani o vypovédi
smlouvy), proto je mozno najem vypoveédét kdykoli s vypovédni dobou 3 mésice.

Rozestavénost
Druh konstrukci Rozestav. Naklady na | Komentar
% dokonceni
zaklady a zemni prace 0 500 000 | odvodnéni pozemku (drenaze), dokonceni oploceni
celého pozemku, rekonstrukce venkovni dlazby
| Celkem 0| 500000]




| Budouci stav

Popis nemovitosti

PoetPP |0

| Potet NP [ 1

| Potet podkrovi |1

| Zastavéna plocha 1.NP |

105 | m?

| Pocet bytovych jednotek

|1

| RD je rozdélen dle zékona 72/1994 SB.

[ Ne

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

konstrukce, stropy

Obestavény prostor 635|m? | Cena | 5500 | K&/m? | Cena celkem | 3492 000 | K¢
InZenyrské sité
Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného napojeno
Ccov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
|
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 44 cm
prace
vodorovné nespalné do nosnikd konstrukce stfechy | sedlova s krovem drevénym

keramicka dlazba

krytina stfech betonova taskova Bramac klempirské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Stukova Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka s nastfikem
povrch{ povrch{
vnitfni obklady obklad keramicky schody betonové s Upravou stupni
kobercem
dvere a vrata vchodové plastové, vnitini hladké | okna plastova s dvojsklem
dyhované
povrch podlah drevéné plovouci, koberce, vytapéni Ustfedni s plynovym kotlem

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny a motorovy rozvod

vnitini vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitfni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody

kombinovany s Ustfednim topenim

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

neni

Pocet koupelen

|1

Pocet kuchyni

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo, WC

varna deska plynova, kuchynska linka, trouba, digestor

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

|Ne

Pri ocenéni nemovitosti pro Gcely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC |1

1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
obyvaci pokoj s kuchynskym a jidelnim koutem 46.13 m? 1.0 46.13 m?
domaci prace 6.84 m? 1.0 6.84 m?
WC 1.40 m?2 1.0 1.40 m?
zadveri 5.02 m? 1.0 5.02 m?
tech. mistnost 1.60 m? 1.0 1.60 m?
terasa 1 2.00 m? 0.5 1.00 m?
terasa 2 5.57 m? 0.5 2.79 m?
terasa 3 2.61 m? 0.5 1.31 m?
| Soucet ploch za podlazi | 71.17 m?| | 66.09 m>
1.Podkrovi - vyCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
pokoj 1 14.97 m? 1.0 14.97 m?
pokoj 2 11.95 m? 1.0 11.95 m?




pokoj 3 11.51 m? 1.0 11.51 m?
koupelna s WC 6.60 m? 1.0 6.60 m?2
Satna 5.12 m? 1.0 5.12 m?
chodba 4.75 m? 1.0 4.75 m?
balkon 5.43 m? 0.5 2.72 m?
Soucet ploch za podlazi 60.33 m?| 57.62 m?




| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejll vlastni, datum prodeje 6/2010

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Poet PP |0 | Poget NP |1 | Poget podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 162.1 m?
Podlahova plocha 166.7 m?2 | Celkova vyméra vsech pozemkd 579.0 m?
Cena za nemovitost 4 500 000 K¢ 27 000 K&/m?2
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 4 500 000 K¢ 27 000 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelna nemovitost se nachazi v Trutnové (ul. R. Frimla). Jedna se o jeden ze skupiny 7 atriovych domd. Objekt je
nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZim a ¢asteCnym podkrovim. Svislé zdéné konstrukce jsou zhotoveny z
polystyrenbetonovych panell, stropy jsou rovnéz prefabrikované, stfecha s Zivicnym Sindelem, okna plastova, vytapéni je
Ustfedni plynovym kotlem. D&m byl dokoncen v roce 1997. K dispozici jsou kompletni inZenyrské sité.

Dispozice: byt 5+kk a pfistavéna garaz. Ve srovnani s ocenovanou nemovitosti je celkove v horsim tech. stavu, ma
nevyhody fadové zastavby, mensi zahradu. Nachazi se vSak blize centra mésta.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejl spolupracujicich odhad, datum prodeje 11/2009

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 86.0 m?
Podlahova plocha 132.0 m? | Celkova vyméra vsech pozemkd 906.0 m?
Cena za nemovitost 4700 000 K¢ 35600 K¢/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 4 700 000 K¢ 35 600 K&/m?

= SN SRS

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelna nemovitost se nachazi v Trutnové (stejna lokalita Nové Dvory). Jedna se o zdény diim z roku 2001. Zahrnuje
byt 4+kk. K dispozici pfistavéna dvougaraz. Ve srovnani s ocefiovanym domem je priblizné ve stejném tech. stavu,
stejna vyméra pozemk(, ma k dispozici navic 1 gardZové stani, nema vsak bazén.



https://maps.google.cz/maps?q=R.+Frimla+854,+Trutnov&layer=c&z=17&iwloc=A&sll=50.570921,15.911642&cbp=13,295.5,0,0,0&cbll=50.570819,15.911979&hl=cs&ved=0CAsQ2wU&sa=X&ei=OQumUpf_JO_giAaHkYDICA

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Realitni server www.sreality.cz, datum zmeény inzeratu 2.12.2013
Konstrukéni provedeni | Stavba dievéna

Podet PP |0 | Pocet NP | 1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 188.0 m?
Podlahova plocha 195.0 m? | Celkova vyméra vSech pozemkd 1191.0 m?
Cena za nemovitost 7 300 000 K¢ 37 400 K¢&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 6 205 000 K¢ 31 800 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelna nemovitost se nachazi v Trutnové (stejna lokalita Nové Dvory). Jedna se o dfevostavbu s bytem 6+kk.
Soucasti domu dvougaraz. Byla kolaudovana v roce 2012. Dispozice: 1. NP - vstupni chodba, prostorny obyvaci pokoj
propojeny s kuchyni (vestavéné spottebice), pracovna, pokoj vyuZivany jako posilovna, koupelna a WC. Podkrovi - 2x
pokoj, velky détsky pokoj, koupelna, WC a komora. Zahrada udrZovana, pfistup ze zastfeSené terasy. Ve srovnani s
ocefiovanym domem je pfiblizné ve stejném tech. stavu, vyméra pozemk{ srovnatelna, ma k dispozici 1 garazové stani
navic.

Vyhodnoceni srovhavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 27 000 - 35 600 | K&/m? | 4500 000 - 6 205 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 31500 Kc/m?

Pro srovnani byly pouZity RD ve stejné lokalité nebo nejblizSim okoli. Oceriovany déim je vzhledem k umisténi a velmi
dobrému tech. stavu realizovatelny na mistnim trhu s nemovitostmi.

Vypracoval Ing. Jifi Antos
Licence ¢islo MFicna 58
0547 512 04 Mricna .




Fotodokumentace

-10 -



Fotodokumentace
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Fotodokumentace - mapy
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Cislo supervize

Privodni list supervize

Rekapitulace odhadu (vypliuje odhadce)

Ceny dle odhadce Stavajici stav K¢ Budouci stav K¢

Vécna hodnota nemovitosti (staveb i pozemkii) 4 500 000,- 4 700 000,-
Procento opotiebeni * 10 10
Reprodukéni cena (cena hl. stavby bez opoti‘ebeni) 3490 000,- 3490 000,-
Odhad obvyklé ceny pozemku (i) * 740 000,- 740 000,-
Cena za m2 pozemku (hlavni ¢asti) * 700 700
Vynosova hodnota

Srovnavaci hodnota 3750 000,- 4 050 000,-
Navrh obvyklé ceny pro uvérové rizeni * 3750 000,- 4 050 000,-

Poznamka: Vécna hodnota nemovitosti zahrnuje kromé hlavni stavby a pozemku i bazén a venkovni Upravy (oploceni,

zpevnéné plochy, pripojky inzenyrskych siti).

Odhadce (jméno a podpis) Cislo odhadu Datum odhadu
avr v 992 / 88 /2013 7.12.2013
Ing. Jirt Antos /88/
Zadost o provedeni supervize (vypliiuje iivérovy pracovnik)
Zadatel o uvér
Vlastnik nemovitosti
Utel tivéru
VySe kupni ceny (v pripadé, Ze je uvér poskytovan za
ucelem koupé ocefiované nemovitosti)
Poznamka:
Uvérovy pracovnik (jméno a podpis, telefon) Pobocka/iitvar Dne

Supervize nemovitosti (vypliiuje supervizor)

Vysledek supervize

Stavajici stav K¢

Budouci stav K¢

Zastavni hodnota stanovena bankou

Prohlidka nemovitosti

datum Ucastnici

Pozniamka:

SUPEIVIZOr BanKy | |
datum jméno a podpis

Schvalil za banku | e
datum jméno a podpis

* vypliuje odhadce pfi zpracovani odhadu ve zjednodusené verzi ACONS
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