Dodatek ¢.1 — ,,aktualizace*

ZNALECKEHO POSUDKU
¢. 489-30-14

o cené obvyklé:

- jednotky ¢. 1049/6, kterou je byt, véetné podilu o velikosti 628/3665 na bytovém domé €. p.
1049 a na pozemku p. ¢. 1373/1, vC€etné veskerého ptisluSenstvi, vSe v katastralnim tuzemi
Ttebon, obci Trebon, ¢asti obce Tiebon II, LV ¢. 3422 a LV ¢&. 2564

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel dodatku &. 1 ke znaleckému posudku:

Kralovska drazebni, a.s.
IC : 248 11505
Katetfinska 482/26

128 00 Praha-Nové Mésto

Aktualizace ceny obvyklé nemovitych véci
pro drazebni ucely

Dle trznich metodik a zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zédkond ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. podle stavu ke dni 26.1. 2015 aktualizaci znaleckého

posudku (dodatek ¢. 1) vypracoval:

Ing. Frantisek Prasa

Vita Nejedlého 632

537 01 Chrudim I1I.

telefon: 604 635 555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

Znalecky posudek - dodatek ¢. 1, obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava
ve 2 vyhotovenich, vytisk ¢. 1 a ¢. 2. Vytisk ¢. 3 je uloZen v archivu znalce.

V Chrudimi 26.17. 2015
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol —aktualizace

Ceny obvyklé:
- jednotky ¢. 1049/6, kterou je byt, v€etné podilu o velikosti 628/3665 na bytovém domé €. p.
1049 a na pozemku p. ¢. 1373/1, vetné¢ veskerého ptislusenstvi, vSe v katastralnim tzemi
Trebon, obci Tiebon, ¢asti obce Tiebon II, LV ¢. 3422 a LV ¢. 2564

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadruje hodnotou véci a urci se
porovnanim."

Na zdkladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptedpisu (zakon ¢. 151/1997
Sb., 0 oceniovani majetku a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.).

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci. V principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit,
nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typll nemovitych véci, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6
meésict. To proto, Ze se predpokladd, ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytv &. p. 1049

Adresa predmétu ocenéni: Téboritska 1049
379 01 Ttebon

Kraj: JihocCesky

Okres: Jindfichtiv Hradec

Obec: Trebon



Cast obce: Ttebon 11
Katastralni uzemi: Trebon
Pocet obyvatel: 8 588

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim nebylo provedeno, vychazelo se z informaci z mistniho Setieni ze dne 15. 7.
2014 a z vyjadieni objednatele, ze nedoslo ke zméné stavebné technického stavu nemovitych véci.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani _znaleckého posudku byly zapiijceny, pripadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 3422 pro katastralni uzemi Ttebon a obec Tiebon,
okres Jindfichtiv Hradec

- snimek mapy katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim tfadem pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Jindfichiv Hradec

- informace a udaje sdé¢lené majitelem nemovitosti

- internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, apod.

- skutecnosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setieni za pouziti laserového dalkoméru, ocelového péti
metru, fotografického ptistroje Canon

- konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi.

Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. VyhlaSka Ministerstva financi ¢. 441/2013 o provedeni
n¢kterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve
znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Svatkova Jana,
Taboritska 1049, Tiebon II, 37901 Trebon

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalci nebyla piedlozena zadna projektova dokumentace, ¢i jina dokumentace a ani jiné stavebné
pravni dokumenty. .

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovita véc se nachazi v lazenském meésté Trebon, konkrétné v cCasti Tiebon II.
Nemovitd véc lezi jizn€ od historického centra. Zapadni ¢ast nemovité véci lemuje silnice, kterd se
na kruhovém objezdu napojuje na silnici E 49, kterd pak lemuje severni ¢ast nemovité véci. Z druhé
strany je vSak nemovita véc obklopena zeleni. Nakupovaci moznosti se nachdzeji naproti nemovité
véci, thned pies ulici stoji supermarket Penny Market. MHD je do 200 m od domu. Ve vzdélenosti
necelych 500 metrd se nachdzi autobusové nadrazi. V blizkosti do 1 km moZnost sportovniho vyZziti
na mistnim stadidonu ¢i v mistnich laznich. V okoli se dale nachdzi poliklinika, finan¢ni, méstsky a



katastralni Uifad, matetska skola, zdkladni skola, stfedni Skoly. VSe v dosahu do 1 km. Ve mésté je
veskera obCanska vybavenost.

Popis objektii

Jednotka ¢. 1049/6 - byt

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 1049/6, o velikosti 2+1, ktera je situovana v 1. nadzemnim podlazi
bytového domu €. p. 1049 s dispozici 1PP/3NP, v ulici Taboritska, v obci Tiebon, stavba stoji na
pozemku p. €. 1373/1. VSe zapsané na LV €. 3422, LV €. 2564, pro katastralni uzemi Trebon.

Bytova jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a pfisluSenstvi:
a) Predsin
b) Koupelna
c) WC
d) 2 pokoje
e) Kuchyné
f) Sklep
Celkovd podlahovi plocha Cini 62,8 m? + sklep 3 m2,

Vybaveni bytové jednotky:  pivodni difevéna okna, podlahy dievéné, umyvadlo,
klasicka vana, WC misa s nadrzi, kuchynska linka,
elektricky sporak, pracka

Energie vyuzivané v byté:  rozvod elektfiny, vodovod, odkanalizovani do kanalizace
Vytapéni v byté: plynova topidla WAV

Ohftev vody v byte: el. bojler

Omitky v byté: hladké vapenné

Podlahy v byt¢: podlahy z PVC, v obytnych mistnostech kryté koberci
Popis stavu bytu: standardni byt v udrzovaném ptivodnim stavu

Uzemni plin:
Z hlediska tizemniho planu se nemovita véc nachazi v plose ,, pro bydleni méstské kolektivni®.

Doprava:
pfistup a piijezd je bezproblémovy z vefejné komunikace p.¢. 1373/3, ve vlastnictvi mésta Trebon

InZenyrské sité:
mozné napojeni na vSechny inZenyrské sité




B. POSUDEK

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou".

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran¢. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Bl.) ocenéni nékladovs'/m zpﬁsobem — (dle cenového piedpisu)

Vécna hodnota

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladd, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové
véci. Ocenéni muze tedy byt 1 podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce),
zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat
nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s ptihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Pro vypocet opotiebovani stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav adrzby

- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvki

- predpokladanou zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotiebeni a oditvodnit jeji pouziti
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb. a ¢. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera

Dle pisemného sd€leni objednatele posudku, se ke dni 26.1. 2015 nezménil stavebné technicky stav
predmétnych nemovitych véci (tj. zejména bytové jednotky a obytného domu).

Vzhledem Kk tomu, Ze nedoslo k Zdidné investici (modernizaci) nemovitych véci a ani nebyly
piedmétné nemovité véci znehodnoceny, lze piredpokladat vécnou hodnotu bez podstatnych zmén.

B2.) ocenéni porovnavacim zpisobem

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pti
jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zékladé fady hledisek.

Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna
plocha, velikost pozemku, atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.




Porovnévaci metoda dava neptesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyzaduje
ptesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu informaci o trhu zakonité roste i piesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy 1 vliv jednotlivych parametrti na cenu.

Situace na trhu realit je S nemovitymi vécmi je v dané lokalité v soucasné dobé stabilizovand a bez
vyraznych odchylek .




C. Zavér

Aktualizaci znaleckého posudku ¢. 489-30-14 ze dne 17.7. 2014 — zpracovano dodatkem ¢. 1, byla
potvrzena cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci v€etné soucasti a piislusenstvi ve vysi:
1.200.000,-K¢

D. Odborny odhad - cena obvykla (aktualizace)

- jednotky ¢. 1049/6, kterou je byt, v€etné podilu o velikosti 628/3665 na bytovém domé €. p.
1049 a na pozemku p. ¢. 1373/1, vetné¢ veskerého ptislusenstvi, vSe v katastralnim tzemi
Tiebon, obci Trebon, ¢asti obce Trebon II, LV €. 3422 a LV €. 2564

cena obvykla 1.200.000,-K¢

slovy: (jeden milion dvé sté tisic korunceskych)

V Chrudimi 26.1. 2015

Ing. FrantiSek Prasa

Vita Nejedl¢ho 632

537 01 Chrudim

telefon: 604 635 555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

E. DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kréalové ze dne 27. dubna 2000, €. j. Spr. 2630/ 99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci odhady nemovitosti

Jsem si védom disledkli védomé nepravdivého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 489-30-14 znaleckého deniku.
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