Milan Skrivanek - znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- certifikovany odhadce majetku pro ocenovani staveb a pozemkii
Nova 208, 530 09 Pardubice, & 466 647 570, mobil 0603 744 309

| Znalecky posudek €. 3375 - 47/2014 I

0 obvyklé cené jednotky €. 1888/65 se zpusobem vvuziti byt
vymezené v bytovém domé ¢.p. 1888
postaveném na stavebni p.¢. 7214,
vedené na LV €. 72111 pro k.U. Pardubice,
obec Pardubice, okres Pardubice,
a 0 obvyklé cené spoluvlastnického podilu o velikosti 719/45976
na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1888 a na stavebni p.¢. 7214,

vedeného na LV ¢. 12468 pro k.U. Pardubice,
obec Pardubice, okres Pardubice

Objednatel posudku: 1. spravcovska a konkurzni v.o.s.
Ttida Miru 67
530 02 Pardubice
Ucel posudku: Stanoveni ceny nemovitosti v mist& a dase obvyklé, a to

ke dni 15.10.2014. Cena je stanovena v souvislosti s
pfipravovanym zpen&zenim oceflovan¢ho souboru
majetku.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Shb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb. a ¢&. 303/2013 Sb., podle
stavu ke dni 15.10.2014 posudek vypracoval:

Milan Skfivanek
Nova 208
530 09 Pardubice

Posudek obsahuje 13 stran textu a 6 druhd pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich,
1 vyhotoveni zlstava jako archivni zaloZeno u znalce.

V Pardubicich 20.10.2014

Vyhotoveni ¢.:



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené jednotky ¢. 1888/65 se zplsobem vyuziti byt vymezené v
bytovém domé ¢.p. 1888 postaveném na stavebni p.¢. 7214, vedené na LV ¢. 72111 pro k.. Pardubice, obec
Pardubice, okres Pardubice a o obvyklé cen¢ spoluvlastnického podilu o velikosti 719/45976 na spolecnych
castech budovy ¢.p. 1888 a na stavebni p.C. 7214, veden¢ho na LV ¢. 12468 pro k.u. Pardubice, obec
Pardubice, okres Pardubice.

Ocenéni provést k datu 15.10.2014, a to v souvislosti se zpenézenim ocenované nemovitosti. Zjisténa bude
obvykla cena predmétnych nemovitosti ve smyslu Zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni
Zékona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.
a ¢. 303/2013 Sb.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti:  Bytova jednotka 3+1 se spol. podily na domé a stavebnim pozemku v Pardubicich
Adresa nemovitosti: Zavodu Miru ¢.p. 1888, 530 02 Pardubice

Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni Uzemi: Pardubice
Pocet obyvatel: 89 467

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti byly provedeny dne 11.6.2014 a dne 15.10.2014 za pfitomnosti vlastnika
nemovitosti a znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- ,Vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 72111 pro k.0. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice”
vyhotoveny dalkovym piistupem pro 0éel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPA 60 INS 20299/2013 pro
1.sprévcovska a konkurzni v.o.s., dne 8.4.2014

- ,Kopie katastralni mapy na st.p.¢. 7214 a okoli pro k.u. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice”
vyhotovend znalcem dne 28.5.2014 jako informaéni vystup z vefejné piistupného internetového serveru
www.cuzk.cz (nahliZzeni do katastru nemovitosti)

- informace 0 nemovitosti ptedané znalci zastupcem objednatele posudku p. Pavlem Kalinou a vlastnikem
nemovitosti p. Ing. Vlastimilem Hladikem

- informace zjisténé o nemovitosti znalcem (zejména o stafi a stavu bytového domu, konstrukci a prvka v
domég)

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste pii mistnim Setfeni provedeném dne 11.6.2014 a 15.10.2014

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastniky jednotky ¢. 1888/65 se zptuisobem vyuZiti byt vymezené v bytovém domé ¢.p. 1888 postaveném na
stavebni p.C. 7214, vedené na LV ¢. 72111 pro k.u. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice a o obvyklé
cené spoluvlastnického podilu o velikosti 719/45976 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1888 a na staveb-
ni p.¢. 7214, vedeného na LV ¢. 12468 pro k.u. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice, ke dni ocenéni
byli :
- SJM Hladik Vlastimil Ing. a Hladikova Kvéta, nab¥eZi Zavodu Miru 1888, Zelené Piredmésti,

530 02 Pardubice, identifikator 520610/031, 516030/208
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Vlastnictvi bylo znalci doloZeno ,,Vypisem z katastru nemovitosti — LV ¢. 72111 pro k.0. Pardubice, obec
Pardubice, okres Pardubice” vyhotovenym dalkovym piistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPA 60
INS 20299/2013 pro 1.spravcovska a konkurzni v.o.s., dne 8.4.2014.

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalci nebyla predlozena Zadnad projektova dokumentace od ocenované jednotky ¢i bytového domu, ve
kterém se tato jednotka nachdazi. Znalec provedl zaméfeni této jednotky, z takto ziskanych podkladd byly
stanoveny vyméry potfebné pro vypocet posudku. Stari jednotlivych konstrukci bylo stanoveno bud’ na
zaklad¢ informaci sdélenych znalci pfi mistnim Setfeni, nebo dle dodate¢né zjisténych informaci.

7. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je jednotka ¢. 1888/65 se zplisobem vyuziti byt vymezena v bytovém domé ¢.p. 1888
postaveném na stavebni p.¢. 7214, vedena na LV ¢. 72111 pro k.U. Pardubice, obec Pardubice, okres
Pardubice a spoluvlastnicky podilu o velikosti 719/45976 na spoleénych ¢astech budovy ¢&.p. 1888 a na
stavebni p.¢. 7214, vedeny na LV ¢. 12468 pro k.0. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice.

Uvedeny bytovy dim, ve kterém se ocefiovana jednotka nachazi, je situovan na tizemi mésta Pardubice.
Krajské mésto Pardubice je lokalitou s poctem necelych 90 tis. trvale hlaSenych obyvatel situované ve
vychodni ¢asti Ceské republiky, cca 100 km vychodné od hlavniho mésta Prahy.

Vyznamu a velikosti Pardubic odpovida zde se nachézejici sit’ ufadd, obchodl a sluzeb, skolskych zatizeni
(v€. Univerzity Pardubice), zdravotnich zafizeni (vC. krajské nemocnice a tady poliklinik), kulturnich a
sportovnich zafizeni (méstské divadlo, muzeum, galerie, hokejova aréna s dvémi ledovymi plochami, kryty
50 m plavecky bazén, dostihové zavodiste, plochodrazni stadion atd.).

Pardubice jsou napojeny na silniéni a Zelezniéni dopravni systém CR, je zde autobusové i vlakové nadrazi.
Pardubicemi prochazi Zelezniéni koridor vedouci z Prahy na vychod Ceské republiky, ktery se zde kiizuje s
trati Havlickiv Brod - Liberec. Pardubicemi prochézi i fada silnic 1. tfidy. Severné¢ od mésta (ve vzdalenosti
cca 15 km) se nachazi dalnice D 11 vedouci od Prahy smérem na Hradec Kralové. Ve vlastnim mésté je
ziizena husta sit’ méstské hromadné dopravy. V jizni ¢asti mésta je postaveno letisté se smiSenym civilné-
vojenskym provozem. Uvazovano je v Pardubicich vyhledové i se zfizenim pfistavu na fece Labi (dosud je
Labe splavné proti proudu feky pouze k nedaleké Elektrarn¢ Chvaletice, v Pardubicich je Labe uZivano
pouze pro plavby vyletnich lodi).

Z hlediska infrastruktury je v Pardubicich vybudovan rozvod elektro, dale méstsky vodovodni a kanaliza¢ni
tad napojeny na velkou méstskou Cistirnu odpadnich vod. Proveden je i rozvod zemniho plynu. Velka ¢ast
staveb ve mésté je vytapéna z centralniho zdroje tepla — mésto je horkovodnim potrubim napojeno na tepelny
zdroj v Elektrarné Opatovice.

Ocetiovana bytova jednotka se nachdzi v bytovém domeé postaveném v souvisle zastavéné casti mésta
Pardubice, v jeho Sir§im centru, v ulici nabiezi Zavodu Miru.

Tato mistni ¢ast je z hlediska trhu s nemovitostmi dobte hodnocena, a to zejména vzhledem k jeji poloze
v §ir§im centru mésta a zaroven v klidné zoné, pobliz levého biehu feky Labe. Z&stavba v SirSim okoli domu
je tvofena pievazné stejné starymi bytovymi domy s vhodné zaclenénymi objekty obCanské vybavenosti.
V SirSim okoli domu se nachézeji i objety velkych nakupnich center a velkych obchodnich domd.
V dochazkové vzdalenosti od domu se také nachazi zelezni¢ni stanice Pardubice a hlavni autobusové nadrazi
v Pardubicich.

Ocenovana jednotka ¢. 1888/65 se tedy nachéazi v panelovém bytovém domé ¢&.p. 1888. Pristupné jsou
prostory v predmétném bytovém domé piimo z vefejné¢ uzivanych ploch v okoli domu (Gcelové
komunikace, chodniky a zejména zelen v zastavbe). Chodniky a zelenl v bezprostiednim okoli domu se
nachézeji na pozemkové parcele &. 1718/1 o vyméte 135.035 m? vedené v katastru nemovitosti jako druh
pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuZziti jina plocha. Pozemni komunikace a parkovisté pfed domem ¢.p.
1888 se nachazeji na pozemkové p.&. 2787/3 o vyméie 31.775 m? vedené v katastru nemovitosti jako druh
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pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti manipula¢ni plocha. Pozemkové p.¢c. 1718/1 a &. 2787/3 jsou
pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubice.

Z uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze k ocefiovanému majetku je jak z hlediska pravniho, tak i z
hlediska fyzického zajistén radny pristup a prijezd.

Panelovy bytovy dim &.p. 1888 je dle znalci pfedanych informaci uzivan od roku 1978, kdy byl jako
novostavba dokoncen a kolaudovan. Tento panelovy bytovy dim vézovitého charakteru je stavba zalozena
na urovni okolniho terénu, ktera mé jedno nadzemni technické podlazi a dalSich 12 nadzemnich podlaZi s
byty. Dim je opatien rovnou plochou stiechou. V domé je celkem 75 bytovych jednotek, Zadné nebytové
jednotky se v domé nenachazeji.

Dtim ma jeden vchod - sekci, na ktery navazuje vertikalni komunikacni prostor s centralnim schodistém a se
dvéma vytahy. Technické podlazi zfizené na Grovni okolniho terénu je vyuzivano jako spole¢né technické
prostory, pradelna, suSarna, ko¢arkarna, kolarna a sklepy naleZejici k jednotlivym bytovym jednotkam v
domé¢. VSechna navazujici nadzemni podlaZzi jsou uzivana jako podlazi Cisté bytova.

Bytovy diim ¢.p. 1888 je napojen na veskeré zakladni inZzenyrské sité (elektro, voda, kanalizace, zemni plyn).
Vytapéni jednotlivych byt v domé je zajisténo centralné pies horkovodni ptipojku z vyménikové stanice
umisténé mimo dim ¢.p. 1888. Vnitini rozvody vody a kanalizace v domé jsou bézného provedeni, napojeny
jsou na méstsky vodovodni fad a mestskou kanalizaci.

Za dobu existence domu ¢&.p. 1888 byla provadéna jeho bézna tdrzba, drobné opravy a vymény dozivajicich
konstrukei a prvkd. Vyménény byly takto naptiklad ¢asteéné spole¢né rozvody vody v domé. V r. 2009 byly
v dom¢ osazeny nova okna (ptvodni dievéna zdvojena okna byla nahrazena okny plastovymi s izola¢nimi
skly), vyménény byly také vchodové dveie a domovni audiosystém se zvonky a elektrickym vratnym.
Provedeno dosud nebylo zatepleni obvodového plasté domu.

Celkove lze stavebné technicky stav domu hodnotit jako dobry, odpovidajici stafi domu a postupné
provadénym opravam, bez vad které by mély vliv na obvyklou cenu ocefiovaného majetku. Je evidentni, Ze
opravy a udrzba domu jsou obvyklym zptisobem zajistovany.

Stavebni _p.¢. 7214 je vedena v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii a je
bytovym domem &.p. 1888 zcela zastavéna. Jeji celkova vyméra je 523 .

Oceinovana bytova jednotka &. 1888/65 je piistupna z centralniho vertikalniho komunika¢niho prostoru se
schodistém a vytahy v domé &.p. 1888. Nachazi se v 11-tém nadzemnim podlazi domu, okna z obytnych
mistnosti bytu jsou orientovana pievazné na zépadni stranu domu (obyvaci pokoj ¢. 1, kuchyné s lodzii,
pokoj ¢. 2), ¢aste¢né na jiZni stranu domu (pokoj ¢. 3).

v

Bytova jednotka ¢. 1888/65 ma celkovou vyméru podlahové plochy 75,94 m® (v&. lodZie a sklepa),
zapoditatelna podlahova plocha &ini 73,37 m% Z hlediska velikosti se jedn4 o typovy byt 3+1, s piivodni
zachovanou dispozici bytu.

Za vstupnimi dvefmi do bytu je vnitini chodba v byt&, ze které jsou piistupné obyvaci pokoj, kuchyné,
koupelna, WC a pokoj ¢. 3. Pokoj €. 2 je piistupny z kuchyné, ze které je pfistupna i lodzie. Kuchyné je také
dispozi¢né propojena s obyvacim pokojem.

Sklep vyuZivany vyhradné spole¢né s ocefiovanou bytovou jednotkou se nachdzi v prvnim nadzemnim
podlazi domu.

Ocetiovana bytova jednotka je vyjma provedené vymény oken v prakticky ptivodnim stavebné¢ technickém
stavu, posledni ¢aste¢na vétsi oprava a modernizace byla v byté provedena pied 5-ti lety, kdy byla ¢aste¢né
modernizovano stavajici bytové jadro (stavajici bytové jadro bylo vybaveno novymi zafizovacimi predméty,
obklady a dlazbami, provedeny byly v nezbytném rozsahu vymény vnitinich instalaci stimto spojené).
V byté se tedy nachéazeji pfevazné piivodni vnitini instalace atd.

Stavebné technicky stav oceiovaného bytu je odpovidajici uvedené skute¢nosti a Ize jej i nadale vyuzivat
k béznému bydleni. Zaroven je vSak ziejmé, ze dosud nebyla provedena zadna vyznamnéjsi oprava ¢i
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modernizace piedmétného bytu a Ze UdrZzba bytu je dlouhodobé provadéna spiSe pouze nezbytné nutnym
zpasobem.

Bytovy dim &.p. 1888 s pozemky se dle ,Vyhodnoceni rizika povodeii, zaplava” ziskaného z databéze
pojistovny Kooperativa nachazi v ,,Rizikové zoné 27, tj. v zéné se zvySenym rizikem (misto je situovano
v povodiiové zoné 1. a v poslednich 20-ti letech se zde vyskytla povoden nebo zaplava pouze jednou nebo
misto pojisténi je situovano v povodiové zoné II. a v poslednich 20-ti letech se zde povoden nebo zaplava
nevyskytla nebo se vyskytla pouze jednou).

8. Obsah posudku

a;) Jednotka ¢. 1888/65 — byt se spol. podilem na domé a stavebnim pozemku




B. Posudek

Ucelem ocenéni je stanoveni ceny predmétnych nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé (trzni hodnoty) ke dni
15.10.2014, a to v souvislosti s pfipravovanym zpenéZenim ocefiované nemovitosti.

Zjisténa bude obvykla cena predmétnych nemovitosti ve smyslu Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni Zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sh., ¢. 350/2012 Sb. a ¢. 303/2013 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi : ,,cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenénl. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeri prodavajictho nebo kupujicitho ani viiv zvlasini obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim”” (definice - viz § 2 odst. (1) zakona ¢&. 151/1997 Sb.
o0 ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €.
188/2011 Sh., €. 350/2012 Sb. a ¢. 303/2013 Sb.).

Pfedmétem ocenéni je jednotka ¢. 1888/65 se zplisobem vyuZziti byt, vymezena dle zakona ¢. 72/1994 Sb., ve
znéni pozdéjSich novel (zakon o vlastnictvi bytl)) prohlaSenim vlastnika budovy o vymezeni jednotek, v
domé ¢.p. 1888 postaveném na stavebni p.¢. 7214, kterd je vedena na LV ¢. 72111 pro k.0. Pardubice, obec
Pardubice, okres Pardubice a spoluvlastnicky podil o velikosti 719/45976 na spole¢nych ¢astech budovy ¢&.p.
1888 a na stavebni p.¢. 7214, vedeny na LV ¢. 12468 pro k.u. Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice.

Bytovy dium, ve kterém se ocefiovana jednotka nachazi, je situovan na Uzemi krajského mésta Pardubice,
uvnitié zastavby Vv Sir§im centru mésta. Blizsi popis oceniovaného majetku je uveden v uvodni ¢asti tohoto
posudku.

Z uvedenych skute¢nosti je ziejmé, Ze piredmétem ocenéni je majetek bézné obchodovatelny na trhu
S nemovitostmi. Zaroveri se v§ak jedna o majetek, u kterého je nutno disledné posoudit vliv veskerych
cenotvornych aspekti na jeho obvyklou cenu.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti :

Vzhledem k charakteru ocefiovaného majetku se znalec v daném piipadé rozhodl vyuzit hodnoty vécné a
hodnoty porovnavaci stim, Ze v zavéreéné analyze je nutno pii stanoveni ceny obvyklé piihlédnout
k veSkerym cenotvornym aspektiim ocefiovaného majetku.

Stanoveni hodnoty vécné :

VECNA HODNOTA (dle pravniho nazvoslovi “Casova cena" véci), je reprodukéni cena véci, snizena o
priméfené opotiebeni véci stejného stari a priméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady
na opravu vaznych zévad, které¢ znemoznuji okamzité uzivani véci.

CENA REPRODUKCNI je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc potidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.




| Vypocet vécné hodnoty

a;) Jednotka €. 1888/65 — byt se spol. podilem na domé a pozemcich

BliZ&i popis ocefiované bytové jednotky a domu, ve kterém se tato jednotka nachazi, je patrny z Gvodni ¢asti
tohoto posudku.

Vypodet vécné hodnoty bytové jednotky s podilem na domé :

Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci Zelezobetonové zakladové prefabrikaty, izolace proti vihkosti
Svislé konstrukce montované z plo$nych Zelezobetonovych prvku - panelt
Stropy montované z Zelezobetonovych panell
Krov, stfecha rovna plocha stfecha
Krytiny stfech tézké vicevrstvé zivicné lepenky
Klempifské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu
Uprava vnitfnich povrchd vapenné omitky Stukové
Uprava vnéjsich povrch standardni povrchova Uprava panell z vyrobny (kfemenna drt vsypané do formy)
Vnitfni obklady keramické béZné keramické obklady koupelny, u kuchyriské linky
Schody Zelezobetonové montované s povrchem teraco
Dvefre dfevéné typové do ocelovych zarubni
Vrata chybi
Okna plastova s izola¢nimi skly
Povrchy podlah betonové s PVC
Vytapéni systém UT s Zebrovymi radiatory a dalkovym zdrojem tepla
Elektroinstalace bézné svételné a zasuvkové rozvody
Bleskosvod standardni bleskosvod
Vnitfni vodovod bézné vnitini rozvody teplé a studené vody
Vnitfni kanalizace vnitini kanalizace svedena do méstské kanalizace
Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu do kuchyné
Ohrev teplé vody ohfev TUV centralné ve vymeénikové stanici
Vybaveni kuchyni typova kuchynska linka, plynovy sporak
Vnitfni hygienické vyb. standardni zafizovaci pfedméty (vana, umyvadlo, splachovaci WC)
Vytahy osobni vytah (6 osob, 500 kg), osobni vytah (4 osoby, 300 kg)
Ostatni odvétrani, STA, slaboproudé rozvody (domovni audiosystém s domacim vratnym)
Instalaéni pref. jadra puvodni bytové typové jadro

Vypocet podlahovych ploch jednotky
Nazev Typ vyméry Podlahova ploch? Koeficient Zapogitana plocha ,
kuchyné byt 12,49 m 1,00 12,49 m
pokoj byt 18,76 m? 1,00 18,76 m”
pokoj byt 12,38 m? 1,00 12,38 m*
pokoj byt 12,37 m? 1,00 12,37 m?
chodba byt 11,47 m* 1,00 11,47 m®
koupelna byt 2,42 m? 1,00 2,42 m?
WwC byt 0,92 m* 1,00 0,92 m*
lodzie byt 3,60 m? 0,50 1,80 m?
sklep byt 1,53 m? 0,50 0,77 m?
Celkova podlahové plocha 75,94 m* 73,37 m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 76
Zapoditatelna plocha [m?] 73,37
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 26 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K& 1907 657
Stari roku 36
Dalsi Zivotnost roku

Opotiebeni % 46,00

Vécna hodnota (VH) Ké 1030 135
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Vypocet vécné hodnoty spol. podilu na pozemcich

Popis pozemki

Zakladni popis V podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd bytovych jednotek v domé ¢&.p. 1888 je stavebni

ocefiovanych pozemki parcela ¢. 7214 vedena v katastruznemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi o celkové vymére 523 m*. Tato stavebni parcela je domem &.p. 1888 zcela
zastavéna.

Z hlediska inzenyrskych siti je diim &.p. 1888 a tim i uvedeny stavebni pozemek napojen
na zdroj elektro, méstsky vodovodni fad, méstskou kanalizaci, rozvod zemniho plynu.
Zdrojem tepla je horkovodni pfipojka z vyménikové stanice umisténé mimo dim, v této
stanici je také provadén ohfev TUV.

Dim je pfistupny z vefejné uzivané pozemni komunikace se zpevnénym Ziviénym
povrchem a z chodniku zfizeného podél ni.

Neoceriované pozemky v bezprostfednim okoli stavebni p.¢. 7214 (tj. pozemkova p.¢.
1718/1) a neocenovany pozemek, na kterém je zfizena vefejné uzivana pozemni
komunikace v ulici nabfezi Zavodu Miru (tj. pozemkova p.¢. 2787/3), jsou pozemky ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubice.

Stanoveni a zdivodnéni Ocenovany stavebni pozemek zastavény typovym bytovym domem se nachazi na

jednotkové ceny pozemkl:  Gzemi krajského mésta Pardubice, uvniti zastavby v centralni ¢asti mésta. V okoli
ocefiovaného domu jsou situovany prevazné zhruba stejné staré bytové domy
(charakter sidlistni zastavby), objekty ob&anské vybavenosti a v SirSich souvislostech
velké obchodni domy.

Pozemek je plné zainvestovany z hlediska zakladnich inzenyrskych siti, pFistupny je
z vefejné uzivané pozemni komunikace s zivicnym povrchem a z chodniku
vedouciho podél ni.

Zainvestované stavebni pozemky na Gzemi SirSiho centra mésta Pardubice, uréené
pro vystavbu objekt bydleni, se na trhu s nemovitostmi obchoduji spiSe vyjime¢né, a
to z davodu celkové zastavénosti této Casti mésta (zastavovany jsou prfevazné
proluky ¢&i pozemky ziskané demolici jinych objektll). Zainvestované stavebni
pozemky v okrajovych ¢astech mésta jsou obchodovany za ceny okolo 2.000,- az
maximaing 4.000,- K&/m? pozemku, a to dle jejich konkrétni polohy, okolni zastavby,
celkové zainvestovanosti z hlediska inZenyrskych siti, dle jejich tvaru, vyuZzitelnosti
atd.

Po Uvaze odhadce pouzil pfi ocenéni pfedmétného pozemku zastavéného stavbou
bytového domu &.p. 1888 cenu 3.500,- K&/m? pozemku.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky Celkova cena

m2 Ké/m?2 podil pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofri 7214 523 3500 719/ 45976 28 626

Celkova vyméra pozemki Hodnota spol. podilu k pozemku celkem 28 626
Vécna hodnota nemovitosti celkem : 1058 761 K¢

Stanoveni hodnoty porovnavaci :

POROVNAVACI HODNOTA - hodnota stanovend na zakladé porovnani pifedmétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

V souvislosti s prob&hlou a dosud ¢aste¢né doznivajici finanéni a hospodaiskou krizi byl u daného segmentu
trhu ziejmy v dané lokalit¢é pomérné strmy pokles poptdvky po obdobnych bytovych jednotkach,
obchodovani s obdobnymi majetky se v obdobi krize prakticky zastavilo. V poslednich mésicich vsak lze
sledovat postupné oziveni poptavky, ktera je podporovana mimo jiné i historicky nejvyhodnéjsimi
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urokovymi sazbami u hypote¢nich uvéra vétsinou bank na obdobné nemovitosti poskytovanych.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku, jeho soucasti a ptisluSenstvi bylo provedeno
srovnani vybraného oceiiovaného majetku s obdobnymi majetky, které jsou aktualné realizovany na trhu
s nemovitostmi v dané lokalité. Jedna se o bytové jednotky obdobné velikosti, umisténé ve srovnatelnych

sy v

v archivu u zpracovatele posudku.

Pro porovnani bylo uZito metody pf¥imé. Jako porovnatelny parametr byla zvolena cena za m’ uZitné
podlahové plochy. Cena spoluvlastnického podilu na domé& a pozemcich témito domy zastavénych je
obsaZena Vv dale zji$téné porovnavaci hodnoté (porovnavany jsou srovnatelné bytové jednotky rovnéz v¢.
spol. podild na domech, ve kterych se nachazeji a na pozemcich, na kterych jsou tyto domy postaveny).

Srovnatelné bytove jednotky 3+1 situované ve zdénych bytovych domech postavenych pievazné v 70-tych
letech minulého stoleti (které jsou rovnéZ ve stavu piiméfeného opotiebeni, o vyméie cca 70 m?, se na Gzemi
mésta Pardubice, b&zné& obchoduji za ceny okolo cca 19-ti a7 23-ti tisic K&/m® zapogitatelné podlahové
plochy bytu, a to dle konkrétni lokality, typu a vybavenosti domu, stavu, vybavenosti, dispozi¢niho feSeni
bytu atd.

Tento interval prevySuji pouze ceny u bytl, které byly vnedavné dobé plné¢ a silné nadstandardné
zrekonstruované, ceny takovychto byt viak zpravidla nepiekraduji cenu pies 25.000,- K&/m® zapogitatelné

podlahové plochy bytu.

Ke dni ocenéni takto byly na trhu s nemovitostmi v dané lokalit¢ obchodovany ¢i nabizeny tyto byty ve
srovnatelnych bytovych domech :

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlvodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typstavhy  Zapocitatelnd Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
locha
i m? Ke Ké/m2 Kc Ké/m?
Byt 3+1 Pardubice Pardubice, ul. nébfezi Zavodu
Miru
Bytova jednotka o velikosti 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméte 76,00 -

m?, piepoltené podlahové plose 73,50 m? umisténd v 10.NP stavebné zcela
srovnatelného bytového domu v Pardubicich, v ul. nabfezi Zavodu Miru. Dim je
po celkové opraveé a modernizaci se zateplenym obvodovym plastém a oprave
sttechy. Byt je v ptivodnim stavebné technickém stavu, s nutnou opravou ci
spise celkovou vyménou pivodniho bytového jadra.

Byt byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi za cenu 1.445.000,- K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skute¢né realizovana cena - koeficient
1,00; Velikosti objektu - vézovy panelovy bytovy dim - koeficient 1,00; Poloha
- srovnatelna poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - hori provedeni a
vybaveni bytu - koeficient 1,02; Celkovy stav - lepsi stav domu, celkové horsi
stav - koeficient 1,04; Vliv pozemku - stavebni parcela domem zastavéna -
koeficient 1,00; Vyuzitelnost podlahové plochy bytu - srovnatelna vyuzitelnost
podlahové plochy - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - hiife prodejny
byt - koeficient 1,02;

panelovy bytovy 73,50 10.NP 3+1 1445000 19 660 1,08 21233
dim
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Byt 3+1 Pardubice Pardubice, ul. U pivovaru

Bytova jednotka o velikosti 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméte 75,60
m?, prepoltené podlahové plose 73,70 m? umisténd ve 3.NP stavebnd
srovnatelného bytového domu v Pardubicich, v ul. U pivovaru. Dim je po
celkové opravé a modernizaci se zateplenym obvodovym plastém a opravé
stfechy. Byt je pfevazné v plvodnim stavu, po ¢astecné opravé puvodniho
bytového jadra a kuchyné, s vyménénymi okny za nova okna plastova.

Byt byl zobchodovén na trhu s nemovitostmi za cenu 1.560.000,- K¢&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - skute¢né realizovana cena - koeficient
1,00; Velikosti objektu - deskovy panelovy bytovy dam - koeficient 1,00;
Poloha - srovnatelnd poloha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné provedeni a vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy stav - mirné lep§i
celkovy stav - koeficient 0,99; VIliv pozemku - stavebni parcela domem
zastavéna - koeficient 1,00; VyuZitelnost podlahové plochy bytu - srovnatelna
vyuZitelnost podlahové plochy - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
mirné hife prodejny byt - koeficient 1,01;

panelovy bytovy 73,70 3.NP 3+1 1560 000 21167 1,00 21 167

dim

Byt 3+1 Pardubice Pardubice, ul. nabiezi Zavodu
Miru

Bytova jednotka o velikosti 3+1 v druzstevnim vlastnictvi o celkové vymeéte
77,80 m?, piepoctené podlahové plose 73,60 m’, umisténa ve 2.NP stavebn&
srovnatelného bytového domu v Pardubicich, v ul. nabfezi Zavodu Miru. Dim je
po opravé stfechy a vnitinich instalaci, s nezateplenym obvodovym plastém. Byt
je zcela v pivodnim stavu, s nutnou vyménou ptivodniho bytového jadra.

Byt je aktudlné nabizen realitni kancelaii na trhu s nemovitostmi za cenu
1.500.000,- K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena realitni kancelafe -

koeficient 0,95; Velikosti objektu - deskovy panelovy bytovy dam - koeficient

1,00; Poloha - srovnatelné hodnocend poloha - koeficient 1,00; Provedeni a

vybaveni - horsi provedeni a vybaveni - koeficient 1,01; Celkovy stav - horsi

celkovy stav - koeficient 1,05; VIiv pozemku - stavebni parcela domem

zastavéna - koeficient 1,00; Vyuzitelnost podlahové plochy bytu - srovnatelna

vyuZitelnost podlahové plochy - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -

hite prodejny byt - koeficient 1,04;

panelovy bytovy 73,60 2.NP 3+1 1500 000 20 380 1,05 21399
dim

Vypocet pouzitého koeficientu K¢ u porovnavanych nemovitosti :

Nazev | Cena | Plocha | Jedn. cena | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | KC |Upravené cena
|Byt 3+1 Pardubice 1445000 [73,5 [19660,00 [1,00 [1,00 |L00 [1,02 [1,04 [L,00 [L,00 [L,02 [L08 |21233
|Byt 3+1 Pardubice [1se0000 |[73,7 [21167,00 [1,00 [1,00 |00 [1,00 Jo,99 (1,00 [L00 [1,01 [L00 [21167
|Byt 3+1 Pardubice 1500000 [73,6 [20380,00 [o0,95 [1,00 |L,00 [1,01 [1,05 1,00 [1,00 1,04 [1,05 |21399
Variaéni koeficient pred Upravami: 3,02 % Variaéni koeficient po Gpravach: 0,46 %
Variaéni koeficient pfed Upravami: 3,02 % Variaéni koeficient po Upravach: 0,46 %
Zapocitatelna plocha: 73,37 m?
Minimalni jednotkova cena: 21 167 K&/m? Minimalni cena: 1553 023 K¢
Primérna jednotkova cena: 21 266 K¢/m? Primérna cena: 1560 286 K¢
Maximalni jednotkova cena: 21 399 K¢/m2 Maximalni cena:; 1570 045 K¢
Stanovena jednotkova cena: 21 300 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 1562 781 K¢
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Definice koeficientii pouZitych pro srovnani :

Definice koeficienta pouzitych pro srovnani

K |Nézev koeficientu

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7
K8

|[Rredukce pramene ceny

[velikosti objektu

|Poloha

|Pr0veden|‘awbaven|‘

|(:e||-c.c|\-"gir stav

[wliv pozemku

[wyuZitelnost podlahové plochy bytu

[Uvaha zpracovatele ocenéni

Poklepdnim pfidate daldi koeficient...

Zavérecna analyza — ndvrh ceny obvyklé :

V této analyze byla pouzita metoda zjisténi vécné hodnoty a metoda porovnavaci. Metoda vynosova nebyla

po Uvaze znalce pouZita.

Celkova rekapitulace zjiSténych hodnot

Néazev Reprodukéni cena | Vécna hodnota Vynosova Porovnavaci
s cenou spol. po- [K¢] hodnota hodnota
dilu k pozemkim [K¢] [K¢]
[K¢]
Jednotka ¢. 1888/65 — byt se spol. 1936 283 1058 761 1562 781
podilem na domé a pozemcich
Ocenovany majetek celkem: 1936 283 1058 761 | nestanovovana 1562 781

Rozdily mezi vysledky jednotlivych ocetiovacich metod jsou dle zjisténi zpracovatele posudku ptimétené a
v dané lokalité odpovidaji souc¢asnym ekonomickym a trznim podminkam - zjist€énou porovnavaci hodnotu
1ze povazovat za vyznamny indikator investorského zajmu o oceniovany majetek.

Zpracovatel posudku tedy jako nejvice smérodatnou bere zjiSténou porovnavaci hodnotu s tim, Ze pii Gvaze o
stanoveni navrhu trzni hodnoty piihlédl zejména dale k obecnym ekonomickym souvislostem a déle ke
kladnym i z&pornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku :

Za silné stranky ocefiovaného majetku majici kladny vliv na cenu byly znalcem vyhodnoceny tyto

skutec¢nosti :

- ocenovana bytova jednotka se nachazi v souvisle zastavéné casti krajského mésta Pardubice, v jeho
SirSim centru, v lokalité tvofené pfevazné stavebné srovnatelnymi bytovymi domy a objekty ob&anské

vybavenosti

domem zastavény

jednotny funkéni celek z hlediska vlastnického tvofi s predmétnym bytovym domem stavebni pozemek

- pristup a pfijezd k domu je zajistén po zpevnénych komunikacich a chodnicich vybudovanych na
pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubice

ocefiovanou bytovou jednotku lze vzhledem k jejimu stavebné technickému stavu vyuzivat bez

zvySenych narokl na opravy a Gdrzbu i po pfipravované zméné vlastnika, dim, ve kterém se ocefiovana
jednotka nachazi, je ve stavebné technickém stavu umoznujicim jeho dal$i dlouhodobé vyuZivani




-12 -

Za slabé stranky oceiiovaného majetku byly znalcem vyhodnoceny tyto skute¢nosti :
- ocenovana bytova jednotka je situovana v panclovém bytovém domé, tedy v objektu provedeném
kupujicimi nepreferovanou technologii
stavebn¢ technicky stav ocefiované bytové jednotky odpovida jejimu stafi a skutecnosti, Ze dosud byly
provadény pouze drobné opravy a udrzba, do vétSich oprav a vymény jednotlivych konstrukci a prvki
Vv ocenovaném byt¢ bude nutno investovat v horizontu nejpozdéji nékolika let dalsi finan¢ni prostiedky
- dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi, dosud neprosel celkovou revitalizaci ¢i zateplenim
obvodového plasté domu
parkovani v okoli domu (na vefejné uzivanych parkovacich plochach) je mozné pouze na zakladé
parkovaci karty, jeji zakoupeni od Mésta Pardubice souvisi s kazdoro¢nim vynaloZenim potfebnych
finan¢nich prostedki
- ocefiovana bytova jednotka se nachazi v zaplavové oblasti, kterd je klasifikovana z hlediska rizika
povodeil/zaplava kédem : ,,2 - zvySené riziko”, je nutné zajistit pojiSténi nemovitosti proti rizikim
spojenym s povodnémi (zaplaveni a zatopeni nemovitosti) s dostateCnou vysi pojistné hodnoty
zohlednujici reprodukéni hodnotu pfedmétné nemovitosti.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem a k vysledkiim dil¢ich ocefiovacich postupi,
stanovuji vyslednou cenu obvyklou (trZzni hodnotu)
piredmétného majetku ve vysi (po zaokrouhleni) :

1.560 000,- K¢

Obvykla cena nemovitosti ¢ini celkem 1.560 000,- K¢
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C.ZAVER

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené jednotky &. 1888/65 se zplisobem vyuziti
byt vymezené v bytovém domé ¢.p. 1888 postaveném na stavebni p.¢. 7214, vedené na LV ¢. 72111 pro k.0.
Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice a o obvyklé cené spoluvlastnického podilu o velikosti 719/45976
na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1888 a na stavebni p.¢. 7214, vedeného na LV ¢&. 12468 pro k..
Pardubice, obec Pardubice, okres Pardubice.

Ocenéni je provedeno k datu 15.10.2014, a to v souvislosti s pfipravovanym zpenézenim ocenované
nemovitosti.

Zjisténa je obvykla cena pfedmétnych nemovitosti ve smyslu Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku
ve znéni Zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb. a ¢. 303/2013 Sb.

Vysledna obvykla cena majetku ¢ini po zaokrouhleni 1.560 000,- K¢

slovy: jedenmilionpétsetSedesattisic K¢

V uvedené cené nejsou zohlednéna omezeni vlastnickych prav zapsana na LV ¢. 72111 pro k.Q.
Pardubice, Pardubice, obec Pardubice ze dne 8.4.2014 (,,Nafizeni exekuce®, ,,JExeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitosti“, ,,Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu®, ,,Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
»Zastavni pravo zrozhodnuti spravniho orgdnu®, ,Zastavni prévo zrozhodnuti sprévniho organu®,
»Rozhodnuti o Upadku“, ,,ProhlaSeni konkurzu podle insolvenéniho zdkona“) — nemovitost je posuzovana
jako prosta téchto omezeni vlastnickych prav.

Uvedena cena je stanovena jako cena v¢. nakladi kupujiciho souvisejicich s povinnosti zaplatit dan
z nabyti nemovitosti.

V Pardubicich, 20.10.2014

Milan Skiivanek
Nova 208
530 09 Pardubice

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
17.11.1995 ¢.j. Spr. 1879/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3375 - 47/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 065/2014.
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Byt dim ¢.p. 1888 v Pardubicich, ul. nabrezi Zavodu Miru,
byt. jednotka ¢. 1888/65

Dim &.p. 1888 - pohled jihovychodni

Dam &.p. 1888 - pohled severozapadni

BJ ¢. 1888/65 - kuchyné BJ ¢. 1888/65 - kuchyné
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Byt dim ¢.p. 1888 v Pardubicich, ul. nabrezi Zavodu Miru,
byt. jednotka ¢. 1888/65

BJ ¢. 1888/65 - obyvaci pokoj BJ ¢. 1888/65 - obyvaci pokoj

BJ ¢. 1888/65 - pokoj &. 2 BJ ¢. 1888/65 - pokoj ¢. 3

BJ ¢. 1888/65 - chodba v byté BJ €. 1888/65 - sklipek v 1.NP



Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 72111 pro k.u. Pardubice, obec Pardubice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 08.04.2014 089

3: 02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotovena beziplatné datkevym pristupem pro déel: Insolvedni fizeni, &.j.: KSPA 60 INS 20299/2013 pro 1. spravcovské
a konkurzni v.o.s.

Ckres: CZ0532 Pardubice Chec: 555134 Pardubice
at.lzemi: 717657 Pardubice List wvlastnictvi: 72111
V kat. fazemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnjych fadach (St. = stavebni parcela)

Viastni vneny

Poéfi

k, opr.
Vlastnické pravo
JM Hladik Vlastimil Ing. a Hladikovd Kvéta, nabfeZi Zavodu ,520610/031
miru 1888, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 516030/208
JM = spoledné jméni manield

Nemovitosti

2dnotky

Cibd Typ

C.jednotky Zptsob vyuZitl ___ Epiusob ochrany jednotky doi a pozemku
T 1BEB/E5 byt byt.z. 719/45876

Vymezeno v:
Budova Zelené Pfedmésti, &.p. 1888, bydleni, LV 12468
na parcele St. 7214, LV 12468 v

St. 7214 zastavéna plocha a nadvori 523m2

Jind prédva - Bez zépisu

Cmezeni vlastnického priva

Povinnost k

© Nafizeni exekuce

Hladik Vlastimil Ing., nabfeZi Zavodu miru 1888,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, RC/ICO: 520610/031
Z-8415/2010-606
Listina Usnesenl soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 16 EXE-25633/2010 -17
o ze dne 26.04.2010; ulcZeno na prac. Pardubice
Z-8415/2010-606

¢ Exekuéni pfikaz k predeji
nemovitosti

Jadnotka: 1888/65 Z-12898/2012-606
Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni Gfad v Pardubicich =324220/2012
248940602052 ze dne 22.08.2012. Pravni moc ke dni 14.09.2012.

Z-12898/2012-606

© Bastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
pro pohledavku ve vysSi 763.155,94 Ké s pfisluSenstvim
den vzniku zastavniho prava dne 22.8.2012
zastaven je i spol. podil 719/45976 na st.p.&. 7214
Finanéni ufad v Pardubicich, Jednotka: 1B88/65 Z-12898/2012-606
Hronovicka 2700, Zelené Piedmésti,
53115 Pardubice

T Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, vo Rterém Uykendvd stdtni spravu Katastro nemovilosti CB =
Katastralni ¢fad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kéd: ¢06.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2014 03:55:02

Vyhotoveno heziplainé dalkovwm piistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, €j.: KSPA 60 INS 20299/2013 pro 1. spravcovska
a konkurzni v.0.s.

Okres: CZ0532 Pardubice Chec: 555134 Pardubice
at.uzemi: 717657 Pardubice List vlastnictwi: 72111

V kat. tzemi jsou pozemky wedeny ve o

¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro PetrinnbsE F

Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad v Pardubicich -
323258/2012 248940602052 ze dne 22.08.2012.

2-12898/2012-606
Pofadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Jednotka: 1888/65 Z-13036/2012-606

Listine Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Finandéni Gfad v Pardubicich -325383/2012
248940602052 ze dne 23.0B.2012. Pravni moc ke dni 14.09.2012,

2-13036/2012-606

© Zastavni prave z rozhodnuti
spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky ve vy§i 116.089,-- K& s pfisluSenstvim
téz ke spoluvlastnickému podilu ve vySi 719/45976 na st.p.&. 7214
zastavni pravo vzniklo ke dni 26.10.2012
Finanéni Grad v Pardubicich, Jednotka: 18B8/&5 Z-16667/2012-606
Hronovicka 2700, Zelené Predmésti,
53115 Pardubice
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni 0fad v Pardubicich -
365801/2012 /248940602052 ze dne 26.10.2012.

Z-16667/2012-606

3

Pofadi k datu peodle pravni upravy u&inné v dobé vzniku prava

© Bastavni prave z rozhodnuti
spravniho organu
pohledavka dle:
platebniho vyméru
platebniho vymeéru
na castku 102 874,
platebnihe vyméru
platebniho wyméru
platebniho vyméru
platebniho vyméru
véetné prislusenstvi
-také ke speoluvlastnickému pedilu 718/45976 na st.p.&. 7214

36/04, ze dne 15.1.2004, na &astku 202 729,00 K&

37/04 o penile z pravdépodobné vyiZe pojistného, ze dne 15.1.2004,
0 Ke

585/04, ze dne 27,7.2004, na &astku 55 950,00 K&

498/2009, ze dne 10.9.2009, na zbyvajici éastku 48 536,00 K&
1576/2011, ze dne 2.11.2011, na éastku 115 591,00 K&

1505/2012, ze dne 9.10.2012, na Gastku 56 062,00 K&

[o T3 e T o T o L = o TN 1

Okresni sprava socidlniho Jednotka: 188B/65 Z-19885/2012-606
zabezpefeni Pardubice, U Stadionu

2729, Zalené Predmésti, 53002

Pardubice

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Pardubice -/
46005/220-2434-11.12.2012-4039/VR/716/DK/1 ze dne 11.12.2012. Pravni moc ke dni
12.01.2013.

Z-19885/2012-606
Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve klerém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralnl dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kéd: 606.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prekazujici stav evidovany k datu 08.04.2014 09:55:02

f Vyhatoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Insolveéni fizeni, & . KSPA 60 INS 20209/2013 pro 1. spraveovska
i a konkurzni v.0.s.

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
at.dizemi: 717657 Pardubice List vlastnictwvi: 72111

V kat. ftzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

R

Typ vztahu

Oprévnéni pro Povinnest k

|  Porfadi k datu podle pravni gpravy G&inné v dobé vzniku prava

i Rozhodnuti ¢ uUpadku (§ 136 odst.
1 inseolvenéniho zakona)

Hladik Vlastimil Ing., nabfezi Zivodu miru 1888,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, RE/ICO: 520610/031
. Z-16652/2013-606
, L tina Usneseni insolwvenéniho soudu o Gpadku Krajsky soud v Hradei Kralové - poboéka v
8 Pardubicich KSPA 60INS-20299/2013 -A~7 ze dne 12.09.2013; ulocZenc na prac.
Pardubice

Z-16652/2013-606

© Prohlaseni konkursu podle
insolvenéniho zakona

Hladik Vlastimil Ing., nabfezi EZavodu miru 1888,
Zelené PPedmésti, 53002 Pardubice, REC/ICO: 520610/031
E-16652/2013-6086
Listina Usneseni inscolvenénihe scudu o prohlaZeni konkursu ($245, $405 odst. 2
2.£.1B2/2006 Sb.) Krajsky soud v Hradeci Kralevé - pobodka v Pardubicich KSPA
60INS~20299/2013 -A~-7 ze dne 12.09.2013; ulocienc na prac. Pardubice
Z-16652/2013-606

" Jiné zdpisy - Bez zapisu

istina

> Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 20.08.2012.
Pravni G€inky vkladu prava ke dni 22.08.2012.

V-6451/2012-608
Fro: Hladik Vlastimil Ing. a Hladikova Kvéta, nab¥ezi Zavedu miru RC/IC0: 520610/031
1888, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 518030/208

-pé&n;?;koié§ick§ch jé%maleém};FEJ}'kmﬁgjggléh-ff

‘ " Vztah bonitova Bez zapisu

Upczornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na prisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytoviymi
prostory.

"Femovitesti jsou v Gremnim obvodu, ve kLerém 3 révy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Pardubice, kéd: 606,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ¢
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2014 09:55:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro téel: Insolvedni fizeni, &j.: KSPA 60 INS 20299/2013 pro 1. spréveovskd
a konkurzni v.0.8.

Okres: CZ0532 Pardubice Chec: 555134 Pardubice
at.lGizemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 72111

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
itastralni dufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

yhotovil: Vyhotoveno: (08.04.2014 16:48:36
2sky ufad zemémérficky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsoun v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprévu katastru nemovitosti €R
Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracoviitd Pardubice, kéd: 606.
strana 4
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Kopie katastralni mapy na st.p.¢. 7214 a okoli v k.u. Pardubice, obec Pardubice
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Informace o parcele - p.p.¢€. 1718/1 v k.u. Pardubice, obec Pardubice

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=oraw/...

lzl

Informace o pozemku

Parcelni gislo:

Obec: Pardubice [555134]#

Katastralni dzemi: Pardubice [717657]

Cislo LV: 50001

Vyméra [m?]: 135035

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list; DKM

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé
! Zplisob wyuiti: jina plocha
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
| Viastnické pravo Podil

| Statutami mésto Pardubice, Pernitynské namésti 1, Pardubice-Staré MéstosawZPardubace
Zpusob ochrany nemaovitosti

Mejsou evidovany 2adné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vliastnického prava

[ Typ
Predkupni pravo podle § 101 zdkona € 183/2006 Sb.
Vécné bremeno (podle listiny)

Vécné bfemeno uzivani
Jiné zapisy

Typ

Zména Cislovani parcel

atastralni tfad pro Pardub

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava -aj, Katastralni

pracovisté Pardubices
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.05.2014 10:26:03.

© 2004 - 2014 Cacky ifad zemamificky 2 katastrdlnie , Pod <idliftém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.0.5 build 0

28.5.2014 12:24




Informace o parcele - p.p.€. 2787/3 v k.u. Pardubice, obec Pardubice

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti http:ffnahIizcnidokn.cuz.k.cﬂZobrazObjekt.apr?encrypted=p(]359d...

Izl

Informace o pozemKku

Parcelni gislo: 2787132

| Obec: Pardubice (555134] 2 |
. Katastralni dzemi: Pardubice [717657] .i
| Cislo LV: 50001 ‘
Vyméra [m?]: 31775
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
Mapovy list DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
2Zpiisob vyuZiti: manipulaéni plocha
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava
Typ
| Vécné bfemeno (podle listiny)
Vécné biemeno uzivani
Jiné zapisy
Typ ~
Zména islovani parcel
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonavé katastralni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubices

Zobrazené iidaje maji informativni charakter. Platnost k 28.05.2014 10:26:03.

© 2004 - 2014 Cesky (fad zemimificky a katastralnia , Fod sidlistémn 1800/9, Kobydisy, 18211 Praha 8¢ Verze aplikace: 5.0.5 build 0

28.5.2014 12:2




Vvhodnoceni rizika povoden, zaplava

Bytovy dim &.p. 1888 v ul. nabrezi Zavodu Miru, Pardubice

Datum: 30.5.2014

UZivatel: 400500

Pojistovna:Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
Databaze: pojistovna a.s. SP01

& .

Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

Vyhledavani adres v registru UIR-ADR

Pardubice

=
=

Pardubice
Zelené Pledmésti
%
s oo

[ Wygistitformulai | | Vyhledatadresu |

Seznam nalezenych ulic

UPI - Objekt

riziko zvySené (misto pojisténi je situovano v povodiové zoné 1. a v poslednich
20-ti letech se zde vyskytla povoden nebo zaplava pouze jednou

nebo
misto pojisténi je situovano v povodiové zoné I1. a v poslednich 20-ti letech se

zde povodeii nebo zaplava nevyskytla nebo se vyskytla pouze jednou)

Kéd zaplavy “2” =
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	B. Posudek
	Stanovení obvyklé ceny nemovitostí :
	Výpočet věcné hodnoty
	Výpočet věcné hodnoty bytové jednotky s podílem na domě :
	Obvyklá cena nemovitostí činí celkem                                             1.560 000,- Kč


	C. Z Á V Ě R
	Výsledná obvyklá cena majetku činí po zaokrouhlení                                        1.560 000,- Kč
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