ZNALECKY POSUDEK
¢. 511-52-14

O cené obvyklé:

- pozemku ozn. jako stp. 72 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 36 (rodinny diim),

- pozemku ozn. jako stp. 144, zastavéna plocha a nadvofi - spolecny dvir

- pozemku ozn. jako stp. 147, zastavéna plocha a nadvoii - spole¢ny dvur

- pozemku ozn. jako p.¢. 69, ostatni plocha - neplodna ptida

- pozemku ozn. jako p.C. 732/39, ostatni plocha - jind plocha

vie v katastralnim tizemi Kon&ice a obci Zizelice, nemovité véci zapsané na LV &. 1901

Objednatel znaleckého posudku: Kralovska drazebni, a.s.
IC : 24811505
Katetinska 482/26
12800 Praha, Nové Mésto

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci pro potieby
objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.
a &. 344/2013 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu
ke dni 20.11.2014 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Prasa

Vita Nejedlého 632

537 01 Chrudim III.

telefon: 604 635 555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich, vytisk €. 1 a €. 2. Vytisk €. 3 je ulozen v archivu znalce

V Chrudimi 25.11.2014 vytisk €. 1



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

O cené obvyklé:

- pozemku ozn. jako stp. 72 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 36 (rodinny dim),

- pozemku ozn. jako stp. 144, zastavéna plocha a nadvoii - spole¢ny dvur

- pozemku ozn. jako stp. 147, zastavéna plocha a nadvofi - spolecny dvir

- pozemku ozn. jako p.€. 69, ostatni plocha - neplodna ptida

- pozemku ozn. jako p.¢. 732/39, ostatni plocha - jina plocha

vie v katastralnim uzemi Konéice a obci ZiZelice, nemovité véci zapsané na LV &. 1901

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku je tzv. obvykla cena definovdna nasledujicim
zpusobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplhvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou véci a urci se porovnanim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena zjiSténa (nakladovym zpiisobem) - jedna se o cenu zjiSténou dle platného ocenovaciho
predpisu (zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013Sb. (ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.).

2. Vynosovy zpusob - Vynosovd hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti — nebylo pouZito .

3. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci. V principu se jednéd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit,
nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitych véci, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6
meésict. To proto, Ze se predpoklada, ze za del$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

4. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech
okolnosti a vySe zjisténych cen.



2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 36
Adresa pfedmétu ocenéni: Koncice 36
28129 Zizelice - Kontice
Kraj: StredocCesky
Okres: Kolin
Obec: Zizelice
Katastralni uzemi: Koncice
Pocet obyvatel: 1 543

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 890,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel 11 0,75
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni ptipady A" 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * O5 * Og = 612,36 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.11.2014 za pfitomnosti znalce Ing. Prisi a Ing.
Naglové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovdni znaleckého posudku byly zapiijceny, pripadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi &. 1901 pro kat. izemi Kongice a obec Zizelice, okres
Kolin, LV, vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin

- snimek mapy katastru nemovitosti vyhotoveny z online piistupu Ceského Gifadu zeméméticského a
katastralniho

- informace o letovych cestach: http://lis.rlp.cz/ais_data/aip/data/valid/e6-1-1.pdf

- internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, apod.

- skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni za pouZiti fotografického ptistroje Canon (mistni Setfeni
probéhlo pouze z vefejné ptistupnych mist, majitel nemovité véci ndm mistni Setfeni neumoznil)

- izemni plan obce

- konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi.

PouZzité predpisy, literatura a dalsi podklady:

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).




5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Ladislav Milac¢ek, Nerudova 1106, 50346 Ttebechovice pod Orebem,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Ladislav Milacek, Nerudova 1106, 50346 Tiebechovice pod Orebem,
vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalci nebyla piedlozena Zadna stavebné pravni dokumentace. Pfi mistnim Setfeni dne 20.11.2014
nebylo znalci umoznéno zaméfeni nemovité véci ani prohlidka, byla pofizena pouze
fotodokumentace a zaméfeni z vetejné pristupnych mist. Dle katastru nemovitosti je stavba €.p. 36
vedena jako rodinny dim, dle informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni se objekt jevi ke dni ocenéni
jako nebydleny.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici objekt €.p. 36, ktery je soucasti p.C. st. 72, vSe v kat. Izemi
Kon¢ice v obci Zizelice.

Nemovité véc je situovana nedaleko centra obce, v mistni ¢asti Koncice. LeZzi ptimo u hlavni silnice
p.C. 659/4 ve vlastnictvi Stftedoceského kraje, je pristupna ze zpevnéné komunikace p.¢. 659/1 ve
vlastnictvi Obce ZiZelice a vzdalena cca 1 km od dalnice D11spojujici Prahu s Hradcem Kralové.
Nedaleko protéka feka Cidlina. Nachazi se na rovinném pozemku, v zastavbé prevazné rodinnych
domt. Pfedpokladame, Ze objekt je napojen na elektfinu, ostatni sité se nepodaftilo zjistit. Hned vedle
objektu se nachazi mistni hostinec, dale se v blizkosti nachazi dievéna zvonice, obchod, kostel a ve
vzdalenosti asi 400 m centrum obce Zizelice, Masarykovo ndmésti, kde se nachdzi MS, posta,
muzeum, knihovna, hasi¢i, zastavka autobusu, dale se v obci nachazi ZS, zdravotnické zafizent,
1ékéarna, obchody, kulturni dim s restauraci, sportovni hala, tenisové kurty, fotbalové htisté a dalsi.
Dle odborného odhadu stanovujeme stafi domu na 80 let.

Popis objektit

Rodinny dum ¢.p. 36

Budova je obdélnikového plidorysu, ma jedno nadzemni podlazi, zda je dim podsklepeny se
nepodafilo zjistit. Objekt je zastfeSeny sedlovou stiechou o sklonu 40°. V minulosti slouzil
pravdépodobné jako rodinny diim, nyni je neobydleny. K rodinnému domu ¢€.p. 36 jesté¢ nélezi
vedlej$i stavby, které jsou umisténé na p.¢. st. 72, jsou ve velmi zchatralém stavu a ur¢ené k demolici,
na cenu obvyklou nemaji vliv.

Dispozi¢ni feSent:

jelikoz nebyla umoznéna prohlidka objektu, bylo pouze zjiSténo, Zze v 1. NP se nachazi 3 pokoje
smérem k hlavni silnici, dal$i mistnosti neovéteny.

Konstrukéni feseni:

Svisla nosna konstrukce je smiSend, zdivo z plnych cihel o tloustce cca 60 cm, zaklady bez izolace
proti zemni vlhkosti, sokl z piskovce na predni podélné stran€ objektu, stiecha sedlova, krov dievény
vazany, krytinu tvofi palend taska - bobrovka, klempifské konstrukce jsou provedeny z
pozinkovaného plechu, hromosvod chybi, stropy s rovnym podhledem - pravdépodobné dievénym,
schody nezjistény, podlahy tvoii v pokojich smérem k silnici PVC v ostatnich mistnostech nezjistény,
okna pivodni dievénd zdvojend, dvefe pievazné dievéné plné nebo prosklené, vnitini omitky
vapenné Stukové, vnéjsi omitka na Casti objektu jiz chybi, keramické obklady nezjistény. Technicky
stav Spatny, nutnd celkova rekonstrukce, na Stitové zdi je viditelna trhlina. Vytapéni objektu
nezjisténo, pravdépodobné neni. Ohiev vody nezjistén.




Pozemky

Pozemek oznaceny jako p.¢. st. 72 - zastavéna plocha a nadvoti - 1385 m?, je zastavén z v&t3i Gasti
rodinnym domem ¢.p. 36

Pozemek oznaceny jako p.¢. st. 144 - zastavéna plocha a nadvoii - 119 m?, zpiisob vyuZiti spole¢ny
dvar

Pozemek oznaceny jako p.¢. st. 147 - zastavéna plocha a nadvofi - 122 m?, zpiisob vyuZiti spoleény
dvar

Pozemek oznaceny, jako p.¢. 69 - ostatni plocha - 1921 m?, v jednotném funkénim celku s p.<. st. 72
Pozemek oznaceny jako p.¢. 732/39 - ostatni plocha - 82 m?, zptisob vyuZiti jina plocha
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Uzemni plin 5
dle platné UPD obce Zizelice je pozemek p.C.st. 72 se stavbou €.p. 36 zafazen do zony oznacené

pismeny KV tj. smiSené plochy komer¢né vyrobni.

Doprava
Nemovité véci jsou dobie pfistupné i piijezdné z mistni komunikace a silnice ve vlastnictvi

Stredoceského kraje, parkovani mozné piimo na pozemku, v blizkosti se nachazi nékolik parkovacich
ploch.

InZenyrské sité
napojeni na inzenyrské sit¢ nezjisténo. Pravdépodobné el. energie.

8. Predpoklady pro vypracovani ocenéni

Znalec prohlaSuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou ti€ast nebo jiny zdjem souvisejici
s ,,Pfedmétem® ocenéni ani neni majetkové nebo personadlné¢ propojen s objednatelem. Neexistuji
zadné dlivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu odhadce. Veskeré informace o
,Predmétu ocenéni byly ptevzaty od zastupcl objednatele ocenéni a vlastnika nemovitosti. Znalec
neprovadél Zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti podkladi
predlozenych objednatelem a vlastnikem. Za ptesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pfi
ocenéni vychazel, neptebird odpovédnost a pfedpoklada jejich pravdivost a uplnost.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro ucely objednatele — viz ucel
ocenéni, v ptipadé¢ pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely neodpovida znalec za
jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Tento posudek o cené obvyklé je Casové omezen horizontem nejvyse Sesti mésicii od data zpracovani
a to vzhledem k moZnym odchylkam v budoucim ceském ekonomickém a politickém vyvoji.

Za skutec¢nosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto ocenéni, a za zménu
v trznich podminkéch nelze ptevzit odpovédnost.

Cena obvyklad uvedend v zavéru posudku se miZe (i zdsadn¢) lisit od ceny sjednané.



9. Obsah posudku

Ocenéni nakladovym zpiisobem — cena vécna (dle cenového predpisu)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladii na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotfebeni
pfiméieného stafi a skuteCnému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v Case
hodnocenti).

Ocenéni porovnavacim zptsobem
V principu se jedna o vyhodnoceni cen porovnatelnych nemovitosti.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny
Podle odborné uivahy znalce, na zéklad¢ zvazeni vSech okolnosti a zjisténych cen.



B. ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které

mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zésadé je vypracovano toto ocenéni.

B1. ocenéni nakladovym zpusobem (dle cenového piedpisu, cena zjisténa)

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni. Reprodukcni cena odpovida
vysi nakladi, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na potizeni stejné nebo porovnatelné nové
véci. Ocenéni miize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce),
zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjs$i koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat

nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny

stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Pro vypocet opotiebovani stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
- stafi stavby a stav adrzby
- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni
- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvki
- predpokladanou zivotnost (dalsi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotiebeni a oditvodnit jeji pouziti

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Dle sdéleni I -0,04
objednatele jde predmét ocenéni do drazby.

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav - Nemovita véc se nachazi v zoné se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy, viz piiloha.

5

Index tthu  Ip=P¢* (1 + 3 Pi)=0,930
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob. v¢etné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Reziden¢ni 1 0,03
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - II -0,10

Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci - Mistni Setieni
probéhlo pouze zvenku, jelikoZ nebylo majitelem nemovité véci
umoznéno, tudiz nebylo mozné piesné zjistit, na jakeé sit¢ v obci je
pozemek napojen.

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 11 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi neZ je prumér v kraji - Dle portalu MPSV je 1 -0,02
nezaméstnanost v obci ZiZelice vy$si nez ve Stiedo¢eském kraji.

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+> P)=0,919
i=2

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,855

1. Ocenéni pozemku

1.1. pozemek stp. €. 72 jehoZ soucasti je rodinny dim ¢p. 36, pozemky stp. ¢.
144 a stp.€. 147, pozemKky p.c¢. 69 a p.¢. 732/39

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra vSech pozemkt ve funkénim celku vp =3 306,00 m’
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+ 0,8 * 3 306,00) / 3 306,00 = 0,860

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 %  III -0,01

-8-



véetng; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,990
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,919
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,930 * 0,990 * 0,919 = 0,846

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 526,63 0,846 445,53
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢nim koeficientem R 0,860
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m’] [K&/m’] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 72 1 385,00 445,53 617 059,05
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 69 1921,00 445,53 855 863,13
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 1472 922,18
Ocenéni staveb na pozemcich
Rodinny diim &.p. 36
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 80 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 453,- K&/m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 12,7 % 12,2 = 154,94 m?
Podkrovi: 12,7 % 12,2 = 154,94 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 154,94 m* 4,95 m
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Podkrovi: 154,94 m?

Obestavény prostor

2,40 m

1. NP: (12,7 * 12,2)*(4,95) 766,95 m’
Podkrovi: (12,7 * 12,2)*(2,40)/2 = 185,93 m’
Obestavény prostor - celkem: 952,88 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 154,94 m’
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7p 309,88 m*
Podlaznost: ZP /7ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné 1 typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - zddné nebo pouze piipojka elektr. I -0,10
energie - Napojeni na IS nezjisténo, pravdépodobné el. energie.
6. Zptisob vytdpéni stavby - lokélni na tuhd paliva - Zplsob vytapéni I -0,08
stavby nezjistén.
7. Zakl. prislusenstvi v RD - pouze ¢astecné ve stavbe nebo tuplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD - Zakl. pfisluSenstvi v RD
nezjisténo.
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD - snizujici hodnotu RD - 1 -0,03
Na stp. 72 se nachazeji vedlejsi stavby, které jsou ve velmi §patném
stavu a jsou urcené k demolici, snizuji hodnotu RD.
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem III 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - mirné snizujici cenu - Ke dni ocenéni je 11 -0,05
RD neobydleny.
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 80 let:
s=1-0,005* 80 = 0,600
12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * V3 *0,600 = 0,257

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,919
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Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 453, - K&/m’ * 0,257 =630,42 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * [, = 952,88 m> * 630,42 K&/m> * 0,930 * 0,919= 513 412,76 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 513 412,76 K¢

Cena staveb celkem = 513 412,76 K¢

Ocenéni porostii na pozemcich

Trvalé porosty

Mistni Setfeni nebylo umoznéno, proto nebyly trvalé porosty zjistény. Odhadem zabiraji plochu cca
150 m*.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1472 922,18
Celkova vyméra pozemku m’ 3.306,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 150,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 66 829,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 4 343,92
Trvalé porosty - zjiSténa cena 4 343,92 K¢
Cena porosti celkem = 4 343,92 K¢
pozemek stp. €. 72 jehoZ soucasti je rodinny dim ¢p. 36, = 1990 678,86 K¢&

pozemek p.¢. 69 - zjisténa cena
1.2. pozemky stp. ¢. 144 a stp. ¢. 147, pozemek p.¢. 732/39

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % 1II -0,01
veetng; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00
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6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,990
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Iy = 0,919
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,930 * 0,990 * 0,919 = 0,846

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. [Egé /fl‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 612,36 0,846 518,06
Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [K&/m~] [KC]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 144 119,00 518,06 61 649,14
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 147 122,00 518,06 63 203,32
nadvoii
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 124 852,46

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

v 15t Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Koeficienty  Index P Uprava [K&/m’]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodna piida, hospodarsky nevyuZité pozemky
§ 9 odst. 5 12,40 0,25 3,10
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P &islo m?]  [K&m?] [K¢&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 732/39 82,00 3,10 254,20
Jiny pozemek - celkem 254,20
Pozemek stp. ¢. 144, stp. €. 147, pozemek p.¢. 732/39 - zjisténa = 125 106,66 K¢
cena
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REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotirebeni

1. Ocenéni pozemkii
1.1. pozemek stp. €. 72 jehoz soucasti je rodinny dim ¢p. 36, pozemek 1990 678,90 K¢
p.¢. 69

125 106,70 K¢
1.2. pozemKky stp. €. 144 a stp. €. 147, pozemek p.¢. 732/39

1. Ocenéni pozemkii celkem 2 115 785,60 K&
Celkem 2 115 785,60 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 2 115 785,60 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii
1.1. pozemek stp. €. 72 jehoZ soucésti je rodinny dim ¢p. 36, pozemek 1990 678,90 K¢
p.C. 69

125 106,70 K¢
1.2. pozemky stp. €. 144 a stp. €. 147, pozemek p.¢. 732/39

1. Ocenéni pozemkii celkem 2 115 785,60 K¢
Celkem 2 115 785,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 115 785,60 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2115 790,- K¢

ocenéni dle cenového predpisu 2.115.790,- K¢
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B2. ocenéni porovnavacim zpusobem

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii
jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu veci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna
plocha, velikost pozemku, atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnévaci metoda dava neptesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyzaduje
ptesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu informaci o trhu zakonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i1 vliv jednotlivych parametrti na cenu.

Vybér porovnatelnych vzorkii:

V nasem konkrétnim ptfipad¢ je pouZito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu nastroju,
pomoci nichz lze velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na
vétsing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyrazilovany, ¢asto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelafich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji, takze konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi
a skute¢n¢ dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pii
adjustaci ptipadny rozdil ptfiméfené uplatnit, pficemz v uvahu ptichazi pouze snizeni ceny vzorku.
Pti vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Uc€astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, predmésti,
meésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfimétenost potieb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napt. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé€ na operativni moznosti vyuZiti U€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé¢ na zplisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k pfedstavam
jednotlivych ucastnik trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionélni,
celostatni, nadnarodni),

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétSiné
ptipadd jsou zndmé ceny vzorki vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni Castky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form¢ Kc/ks. Protoze 1 hledand porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovéana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické uspotadani vzorkd, provadét v téchto
jednotkéch. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné
srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.
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porovnani byly pouzity mimo jiné ndsledujici objekty:

1.) prodej rodinného domu, ZiZelice - Havli¢kova 495.000,-K¢

SR 7 =

RD 3+1 v obci Zizelice nad Cidlinou, okres Kolin. Rodinné domy jsou souéasti pouliéni zastavby
nedaleko namésti obce ZiZelice v okrese Kolin, v klidné lokalité mimo frekventovanou komunikaci.
Dtim ¢p. 276 tvofi rohovy objekt pii kiiZovatce mistnich komunikaci. Nemovitosti jsou napojeny na
vetejny rozvod elektiiny, kanalizace a plynu, voda je ¢erpana z kopané studny. Rodinny diim ¢p. 182
je ptizemni, zdény, nepodsklepeny rodinny dim bez podkrovi ve stafi cca 100 let. Dispozi¢né je diim
feSen jako 3+1: 1.NP chodba 11,3 m2, kuchyné¢ 17,8m2, spiz 4,2m2, koupelna 3,1m2, pokoj 19,4m2,
pokoj 9,7m2, komora 9,4 m2, WC 1m2, uhelna 10,5m2, pokoj 21,2m2, komora 10,5m2. Celkova
podlahova plocha 118,1 m2, z toho zapocitatelna plocha 112,3m2. Obvodové zdivo v tl. 45 cm, krov
sedlovy s keramickou krytinou, bez hromosvodu, klempiiské konstrukce pozink, fasdda z btizolitu,
okna $paletova, dvete do ocelovych zarubni, podlahy v obytnych mistnostech z¢asti z parket a s
kobercem, v ostatnich z betonové mazaniny a PVC, ustiedni topeni s radidtory a kotlem na tuha
paliva, téz plynovymi kamny WAW. V koupeln¢ osazena vana, umyvadlo. V kuchyni je téZ osazen
kotel UT. Rozvod pouze studené vody. Elektroinstalace 230 V. Rodinny diim &p. 276 je uzivan jako
ktlna a sklady. Stavba je zdéna, standardni krov sedlovy s taskovou krytinou, vnitini prostory bez
vybaveni, podlahy z betonové mazaniny. Venkovni Upravy: vstupni plot a vratka Na dvofe se nachazi
kopana studna. Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou a jsou uzivany jako dvir a zahrada.
Celkova plocha pozemk je 541 m2.

e ID zakéazky: 23

e Zdroj: www.sreality.cz

e Nabizeno: PROKOZULTA, a.s.
Porovnani: ptipojeni na inZenyrské sité, mensi rozloha pozemkd, umisténi blize centru obce
Cena po korekci prodeje (10 %): 445.500,- K¢

2.) prodej rodinného domu, ZiZelice - Zbrar 560.000,- K¢

Nabizime Vam k prodeji samostatny pifizemni cihlovy rodinny dim 3+1 s velkou zahradou
nachdzejici se na okraji malé obce. Dispozice: veranda, chodba, wc, koupelna, komora, kuchyi a 2
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pokoje. Voda do domu zavedena z vlastni studny, elektfina zavedena, topeni neni rozvedeno, jsou zde
ale kominy -moZnost pfipojeni kamen €1 kotle. U domu je velk4 zahrada. Dim je v plivodnim stavu k
rekonstrukci, zapocaty opravy. V blizkosti moznost rybateni, houbateni, apod. Veskerd obcanska
vybavenost v 3 km vzdalenych ZiZelicich. Obec se nachazi jen 9 km od sjezdu z délnice na Prahu. ZP
160 m%, UP 80 m?, plocha pozemku 1745 m?.

o ID zakazky: NO00263

o Zdroj: www.sreality.cz

e Nabizeno: TALANDA Invest, s.r.o.
Porovndni: tech. stav srovnatelny, mensi rozloha pozemk, umisténi dale od centra obce

Cena po korekci prodeje (10 %): 504.000,- K¢

3.) prodej rodinného domu, Uhlifska Lhota - Rasochy 600.000,- K¢

Prodej samostatného rodinného domu se zahradou o celkové ploSe 2 932 m2 v obci Rasochy. Diim na
okraji obce, urCeny k rekonstrukci, mé tifi obytné mistnosti a chodbu, zbyld ¢ast domu je
neobyvatelna. Pfipojen na elektiinu 230/400V, voda ze studny, piipojka plynu v dosahu. Vhodny k
trvalému bydleni nebo k rekreaci, moznost chovu zvifat, plocha zahrady 2 662 m2. Mozna i vystavba
nového RD. Smisené svislé konstrukce, ZP 158 m2, PP 120 m2, rok rekonstrukce 1965, vytapéni
lokalni na tuha paliva.

o ID zakézky: 417726

e Zdroj: www.sreality.cz

e Nabizeno: M & M reality holding
Porovnani: tech. stav srovnatelny, mensi rozloha pozemk, napojeni na elektfinu, voda ze studny

Cena po korekci prodeje (10 %): 540.000,- K¢

4.) prodej rodinného domu, Zizelice — Rozumberkova 558.000,- K¢

rREALITY

Prodej samostatného piizemniho cihlového rodinného domu 2+1 o CP 895 m2 v obci ZiZelice.
Dispozice: obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj, kuchyn, koupelna a samostatné WC. K domu nélezi
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vedlejsi prostory, vlastni studna. Diim ma nové plastova okna. Veskera ob¢anska vybavenost v mist¢.
Klidné misto, ZP 145 m2, PP 90 m2, zahrada 750 m2, vytapéni lokalni na tuha paliva, septik.

e ID zakazky: 418156

e Zdroj: www.sreality.cz

e Nabizeno: M & M reality holding
Porovnani: lepsi poloha — blize centru, napojeni na vodu, elektiinu, septik, vytapéni, nova plastova
okna, mensi pozemek
Cena po korekci prodeje (10 %): 502.200,- K¢

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Zze jednotlivé rozdily mezi vybranymi vzorky a
oceniovanym subjektem se snazi ocenit, a nasledné je vyuzit pro cenové upravy ve forme srazek a
ptirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
oceniovaného subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny znamé ceny vzorki, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu. Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako
vzajemné prizplisobovani cen, jejich vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné
literatute je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace.

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovité véci, u nichz je prodejni cena znama, hor§i neZ nemovité véci
oceniované, lze predpokladat, Ze oceniované nemovité véci maji vys§§i cenu nez nemovité véci
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovité véci, u nichz je prodejni cena zndma, lepSi nei nemovité véci
ocentované, lze predpokladat, ze oceniované nemovité veéci maji niZ§i cenu nez nemovité véci
porovnavané (nez vzorek)

V pftipadé vyse uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelafi je pii zohlednéni téchto informaci
zapotiebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot’ obvykle byvaji nabidky realitnich kancelafi vyssi,
nezZ pozdéji skute€né obchodované ceny. Koeficient redukce ceny 0,9.

Vyhodnoceni srovnavaci metody:
Rozpéti redukovanych cen: 445.500 az 584.100,- K¢

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovanych nemovitych véci byly vybrany vyse uvedené
srovnavaci nemovité véci. Tyto srovnavaci nemovité véci jsou s oceniovanymi nemovitymi vécmi
pomérné dobfe srovnatelné. Vysledna porovnavaci hodnota je stanovena ve vysi 400.000,- K¢.

ocenéni porovnavacim zpuisobem (cena obvykis) 400.000,- K¢
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B3. zavéreény odborny odhad obvyklé ceny

Znaleckym posudkem byly standardnimi metodami stanoveny jednotlivé hodnoty nemovitych véci,
tj. ndkladova cena, vynosova hodnota (nebyla pouzita), srovnavaci hodnota a navrzena obvykla cena
predmétnych nemovitych véci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zapory, je nutno provést
analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni nemovitosti byl
nasledujici rozbor:

Faktory pozitivné _ovlivaujici cenu:

- rozséhla vyméra pozemkii

- parkovani na pozemku

- ob¢anska vybavenost v obci

- vyborna dopravni infrastruktura (napojeni na dalnici)

Faktory negativné ovliviijici cenu:

- napojeni na inzenyrské sité nezjisténo (pravdépodobné pouze elekttina)
- Spatny technicky stav, zanedband udrzba nemovitych véci

- dim ke dni ocenéni neobydleny

- statické poruchy - trhlina na Stitové zdi

Stavebné pravni stav

Ke stavebnimu stavu ocefiované nemovité véci nebyla objednatelem piedlozena zadna stavebné
technicka dokumentace.

K zastavnimu pravu nebylo ve stanoveni obvyklé ceny pfihlizeno. Tato skutecnost nebyla ani
zohlednéna v zavérecném odhadu obvyklé ceny.

Z uvedené rekapitulace je patrné:

Naékladova hodnota pfedstavuje tzv. znovu pofizeni na principu ndhrady soucasného stavu
s ptisluSnym opotiebenim.

Trzni hodnotu obecné nejlépe vystihuje hodnota stanovend porovnavaci metodou, shrnujici
zkuSenosti s obvyklou obchodovatelnosti obdobného majetku v regionu. V daném ptipadé bylo
provedeno nepiimé porovnani.

cena zjisténd (dle cenového predpisu) 2115 790,-K¢
cena porovndvacim (srovndvacim) zpusobem 400 000,-K¢

Po porovnani jednotlivych hodnot, zvazeni vSech aspektd, pozitivnich a negativnich faktorti a
pfevazné s ohledem na polohu nemovitosti a technicky stav, byla navrzena obvyklad cena (trzni
hodnota) nemovitych véci véetné soucasti a ptisluSenstvi ve vysi: 450 000,- K¢

cena obvykla 450.000,-K¢
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C. Odborny odhad - cena obvykla

- pozemku ozn. jako stp. 72 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 36 (rodinny dim),

- pozemku ozn. jako stp. 144, zastavéna plocha a nadvoii - spole¢ny dvur

- pozemku ozn. jako stp. 147, zastavéna plocha a nadvofi - spolecny dvir

- pozemku ozn. jako p.€. 69, ostatni plocha - neplodna ptida

- pozemku ozn. jako p.¢. 732/39, ostatni plocha - jina plocha

vie v katastralnim uzemi Konéice a obci ZiZelice, nemovité véci zapsané na LV &. 1901

cena obvykla 450.000,-K¢

slovy: (Ctyfi sta padesat tisic korun ceskych)

V Chrudimi 25.11.2014

Ing. FrantiSek Prisa
Vita Nejedlého 632

537 01 Chrudim III.
telefon: 604 635 555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.1.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kréalové ze dne 27. dubna 2000, €. j. Spr. 2630/ 99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci odhady nemovitosti

Jsem si védom disledkti védomé nepravdivého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 511-52-14 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1901 ze dne 16.10.2014
Snimek katastralni mapy ze dne 12.11.2014

Fotodokumentace nemovitosti potfizena dne 20.11.2014

Mapa oblasti

Zpréava o nebezpeci povodné

—_ = N NN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2014 13:55:02
Ckres: CEZ0204 Kolin Okec: 533947 ZiZelice
Kat.uzemi: 797448 Kondice List vlastnictvi: 1901

V kat. fizemi jsou pozemky wvedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

el

Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické privo

Miladek Ladislav, Nerudova 1106, 50346 Tfebechovice pod  360717/037

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. T2 1385 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: FKonCice, &.p. 36, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 72
S5t. 144 119 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
5t. 147 122 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
P 69 1913 ostatni plocha neplodna puda
732/39 82 ostatni plocha jina plocha
Pozemky ve zjednodusené evidenci — parcely pilivod Pozemkovy katastr (PK)
DParcela pil Typ Vyméra [m2] Puvodni kat. tizemi
69 8
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Jina prava - Bez zapisu

Typ vzt

)
IS
I

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 690.000,- K& a prislusSenstvi V-2825/2012-204
Oprdvnéni pro: Podil na pohleddvee
Matousek Pavel, Tahla 1846, Téptin, 25168 Kamenice, RC/ICO:
T40731/0328
Matouskova Monika, Tahla 1846, Téptin, 25168 Kamenice, RE/ICO:
795615/0840
ZatiZend nemovitost:
Parcela: St. 12
Parcela: 69
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.05.2012. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 23.05.2012.
V-2825/2012-204
Dofadi k datu podle pravni tupravy G¢inné v dobé vzniku prava

Gislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-9790/2014-204
Z-7932/2014-204

Nemovitostli jsou v CR

strana 1
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2014 13: 0z
Ckres: CZ0204 FKolin

P

Obec: 533947 Zizelice
Kat.ldzemi: 797448 Kondice List wlastnictvi: 1901
V kat. tizemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly
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Listina

(+]

zhodnuti pozemkového ufadu 1395/1992.

POLVZ:15/19%4 z-13800015/1994-204
Pro: Miladek Ladislav, Nerudova 1106, 50346 Tfebechovice pod Orebem RC/ICO: 360717/037

o Smlouva kupni ze dne 13.03.2012. Pravni udinky vkladu prava ke dni 13.03.2012.

V-1376/2012-204
Pro: Miladek Ladislav, Nerudova 1106, 50346 Tiebechovice pod Orebem RC/ICO: 360717/037

i jsou v dzemnim cbvodu,

-ni sprivu katastru nemovitosti CR:
racovisté Kolin, kod: 204.
Vyhotovil:

Cesky urfad z
Vyhotoveno ddlke

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,

vykonava statni spravu katastru

Fatastralni afad pro Stis Jocesky Lraﬂ, Katastralni pracovisté Kolin, k
strana 2
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FOTODOKUMENTACE
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FOTODOKUMENTACE
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MAPA OBLASTI
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% Zprava o nebezpeci povodné Cal%.:*“

Adresa Kraj: Stredocesky kraj Ulice, €.p./€.0.: 36
Okres: Kolin PSC: 28129
Obec - ¢ast obce: Zizelice - Kondice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu povodné/ zaplawvy.

Dopliujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -673532 Y: -1046805

Soufadnice GPS: N: 50°8'4,51" E: 15°23'18,66"

Kod adresy: 2426668 (dle registru RUIAN)

Piesnost: adresa byla zamé&iena s piesnosti na stavebni objekt

.E.opyr]éﬁi-(:emral European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojm(

Ma zakladé vyhodnoceni viech aspektil jsou definovany 4 tarifni povodfiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
E’dea 1 - zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Z(‘)na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.Zéna 3 - zona se stiednim nebezpedcim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 — zdéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-ITSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

MNa informace zde zvefejndné, se nevmtahute Zidnd zéruka sprivnosti, plesnostl, akaudingst, dostupnosti 3 Uplnest,
Incermap Technologies nanese jakoukoliv cdpov dnest za Terity - af pfimé & nepfimd - vzniklé nesprivrym pauZtim nebo pouditim nesprivnych 3 nedpinch informad. Disclaimer - dpiné zn@ni ke stafeni zde..
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