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0 cené nemovité véci:
- pozemku ozn. jako p.¢. st. 427 jehoz soucasti je stavba, ¢.p. 325; prumyslovy objekt
- pozemku ozn. jako p.¢. 1041/2, p.c. 1041/3, p.¢. 1041/4, p.¢. 1041/5, p.c. 1068/2, p.c.
1041/1 a p.€. 1038/5, vSe v katastralnim uzemi a obci Jablonné nad Orlici, v okrese Usti nad
Orlici, nemovité véci zapsané na LV ¢. 1301, 1302 a 1401

Objednatel posudku: Mgr. Martin Razim, advokat
Pavla Hanuse 252, 500 02 Hradec Kralové
Spravce konkurzni podstaty
Upadce Martin Fendrich, Orlicky 111, PSC 561 55
IC 63194864

Ucel posudku: potieby spravce konkurzni podstaty

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢.
340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 11. 8. 2014 posudek
vypracovala:

Ing. Dana Oberreiterova

gsm: +420 777 821 680

skype: DanaOberreiter

e-mail: danaoberreiterova@seznam.cz
www.odhady.euweb.cz/

Posudek obsahuje 27 stran textu vcetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich, vytisk €. 1 a €. 2. Vytisk €. 3 je ulozen v archivu ocenovatele.

V Hradci Kralové 21. 8. 2014 vytisk ¢. 2



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

O cené nemovité véci:
- pozemku ozn. jako p.¢. st. 427 jehoZ soucasti je stavba, ¢.p. 325; pramyslovy objekt
- pozemku ozn. jako p.¢c. 1041/2, p.c. 1041/3, p.¢. 1041/4, p.¢. 1041/5, p.c. 1068/2, p.c.
1041/1 a p.€. 1038/5, vSe v katastralnim izemi a obci Jablonné nad Orlici, v okrese Usti nad
Orlici, nemovité véci zapsané na LV €. 1301, 1302 a 1401

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana nasledujicim
zpisobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou véci a urci se
porovnanim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZzita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptedpisu (zékon ¢. 151/1997
Sb., o oceflovani majetku a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013Sb.).

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejit nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typt nemovitych véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély
byt star$i nez 6 mésicii. To proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy odhadce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Budova ¢.p. 325 — pramyslovy objekt
Adresa predmétu ocenéni: Nédrazni 325
561 64 Jablonné nad Orlici
Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Jablonné nad Orlici
Katastralni uzemi: Jablonné nad Orlici
Pocet obyvatel: 3301

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC = 296,51 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11. 8. 2014 za pfitomnosti Mgr. Martina Razima a Ing.
Romana Vojtiska.

4, Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovaini posudku byly zapijceny, pripadné podepsanym odhadcem opatieny ndsledujici
podklady:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 1301, 1302, 1401 pro katastralni tizemi a obec
Jablonné nad Orlici, okres Usti nad Orlici, LV, vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Pardubicky
kraj, katastralni pracovisté Usti nad Orlici

- snimek mapy katastru nemovitosti vyhotoveny Katastrdlnim ufadem pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovisté Usti nad Orlici

- informace a udaje sdélené majitelem nemovitosti

- internetové portaly: www.cuzk.cz, www.sreality.cz, apod.

- skutecnosti a vymeéry zjiSténé pfi mistnim Setieni za pouZziti laserového dalkoméru, fotografického
ptistroje Canon

- konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi.

Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 o
provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocefiovaci vyhlaska).

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle LV & 1301 (p.&. st. 427, &.p. 325, p.¢. 1041/2, p.&. 1041/3, p.¢. 1041/4, p.&. 1041/5, p.¢.
1068/2)

Cernohous Josef, Na Vyhlidce 596, 56164 Jablonné nad Orlici 6/15
Fendrich Martin, ¢.p. 176, 56155 Orlicky 1/3

Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15
Wimmerova Jarmila, SoloSnicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15



Dle LV ¢. 1302 (p.¢. 1041/1)

Cernohous Josef, Na Vyhlidce 596, 56164 Jablonné nad Orlici 8/15
Fendrich Martin, ¢.p. 176, 56155 Orlicky 1/5

Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15
Wimmerova Jarmila, Solos$nicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15

Dle LV ¢. 1401 (p.€. 1038/5)
Ceska republika, Statni pozemkovy urad,

Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 6/15
Fendrich Martin, ¢.p. 176, 56155 Orlicky 1/3

Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15
Wimmerova Jarmila, Solos$nicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15

6. Dokumentace a skute¢nost

Nebyla pfedloZzena Zadna projektova dokumentace, ¢i jind dokumentace a ani jiné stavebné pravni
dokumenty.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je budova s €.p. 325 - prumyslovy objekt. Tato stavba je soucasti pozemku p.c.
st. 427 v ulici Nadrazni, v obci Jablonné nad Orlici, katastralnim uzemi Jablonné nad Orlici. Jedna
se o ¢ast ptivodniho aredlu pro priimyslovou vyrobu, pfedmétem ocenéni je pouze prumyslovy
objekt na p.C. st. 427 a pfilehlé nezastavéné pozemky, které tvoii jednotny funkcni celek.
Piedmétny objekt neni v zasadé vyuzivan. Castetné jej vyuziva spoluvlastnik p. Cernouhous, a to
pouze pro skladovani truhlafskych vyrobkl a dieva a déale pak SKP k uskladnéni movitych véci,
které jsou soucasti konkurzni podstaty. Budova neni vytapéna, kotel ani topeni neni funkéni,
elektroinstalace je nefunkéni, rovnéz tak rozvody vody, Plyn do pfedmétného objektu neni zaveden.

V ,arealu”, kde se predmétny objekt nachazi, jsou dva pozemky ,,zasazeny* ekologickou zatézi,
pticemz pro ucely vypracovani ZP se jedna o jeden pozemek, a to pozemek parc. ¢. 1041/2 v Kkat.
uzemi Jablonné nad Orlici, kdyz druhy dotCeny pozemek (st. 695), neni ve spoluvlastnictvi Gpadce.
Blize uvedeno v ptiloze (Cast oznameni o zahdjeni stavebniho fizeni a vodopravniho fizeni). Sanaci
dotéenych pozemkii provadi jako stavebnik Cist4 p¥iroda vychodnich ¢ech o.p.s., IC: 28771648.

Popis objektit

Budova ¢.p. 325 - prumyslovy objekt

Stavba je situovana v aredlu byvalé néstrojarny pii mistni zpevnéné komunikaci v okrajové casti
obce. V misté jsou k dispozici veskeré inZzenyrské sité. Objekt je bez udrzby, plivodni stavba byla
postavena v roce 1935, v roce 1981 byla provedena modernizace a rekonstrukce, kterd spocivala ve
ziizeni UT - kotelna, vytah, zafizeni hygienického vybaveni véetn& napojeni na inzenyrské sité.
Stavba byla naposledy uzivana jako truhlafska dilna. Objekt vykazuje znacné opotiebeni, a to
zejména prvky kratkodobé Zivotnosti:

rozvody vody - nefunkéni

vytapéni - nefunkéni

rozvody elektro - odpojeny, nefunkéni




stie$ni krytina na hranici Zivotnosti, dochézi k zatékani
vnitini hygienické vybaveni - dozité.

Dispozice budovy:

1. NP: zadveri, schodisté, WC, vlastni provozni prostor, kotelna

mezipatro - socialni zafizeni

2. NP: chodba, kancelaf, socialni zatizeni (sprchy), Satna, denni mistnost, provozni prostor.

Objekt je zalozen na betonovych pasech, je zdény zcihel plnych tl. 45 cm, stropy jsou
zelezobetonové monolitické. Krov je dievény vazany, krytinu stfechy tvoii pozinkovany plech,
klempiiské konstrukce jsou vyrobeny z pozinkovaného plechu. Upravu vnitinich povrchi tvofi
omitky, Gpravu vnéjSich povrchi tvoii bfizolitové omitky. Vnitini obklady jsou keramické bézného
provedeni, objekt ma Zelezobetonové monolitické schody, dvete hladké plné, kovova vrata a
dfevéna zdvojend okna. Povrchy podlah tvofi beton, vytdpéni feSeno jako ustfedni (v soucasnosti
nefunk¢ni), elektroinstalace je svételna tfifdzova (v soucasnosti nefunkcni), bleskosvod je na
objektu instalovan. Jsou provedeny rozvody studené 1 teplé vody (v sou€asnosti nefunkéni), vnitini
kanalizace je ze vSech hygienickych zatizeni (WC, umyvadla, sprchové kouty).

Pozemek oznaceny jako stavebni parcela p.c. 427 — zastavéna plocha a nadvoii — 543 mz,
je zastavén po celé plose prumyslovym objektem ¢&.p. 325, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkova parcela p.¢. 1041/2 — ostatni plocha — jina plocha — 997 m?,
v jednotném funkénim celku s p.¢. st. 427, rovinaty, zasazen ekologickou zatézi.

Pozemek oznaceny jako pozemkova parcela p.¢. 1041/3 — ostatni plocha — jina plocha — 128 m?,
v jednotném funkénim celku s p.¢. st. 427, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkovd parcela p.¢. 1041/4 — ostatni plocha — jina plocha — 78 m?,
V jednotném funkénim celku s p.€. st. 427, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkovd parcela p.¢. 1041/5 — ostatni plocha — jina plocha — 598 m?,
v jednotném funkénim celku s p.¢. st. 427, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkova parcela p.¢. 1068/2 — ostatni plocha — ostatni komunikace —
1m? v jednotném funkénim celku s p.¢. st. 427, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkova parcela p.¢. 1041/1 — ostatni plocha — manipulaéni plocha —
1 804 m?, v jednotném funk&nim celku s p.¢. st. 427, rovinaty.

Pozemek oznaceny jako pozemkova parcela p.¢. 1038/5 — trvaly travni porost — 69 m?, v jednotném
funkénim celku s p.¢. st. 427, rovinaty.

Uzemni plin:
Z hlediska tizemniho planu se nemovita véc nachazi v plose VP — PRUMYSL, SKLADOVANT.

Charakteristika: Plochy pro umisténi vyroby a sluzeb, pievazné téch, které nejsou piipustné
V jinych izemich zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostfedi.



Funkéni vyuziti

Pripustné:

Vyroba, skladovéni, sluzby omezené zékladnim obecnym limitem typu lehkého a stfedniho
pramyslu v obcich, spolu s prodejem obecné i ,,marketovym a diskontnim* typem
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Recykla¢ni dvory

Stavebni dvory a zatizeni pro udrzbu siti a komunikaci

Odstavni mista a garaze pro vnéjsi zajemce

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikaéni sit’

Zelen liniova a plosna

Podminec¢né pripustné:
Byty sluzebni a majitelt zatizeni
Pohostinské, ubytovaci, socialni a zdravotnicka zatizeni pro obsluhu uzemi

NepFipustné:

Vzhledem k moZnostem namétu a technologickému rozvoji nelze rozumné vyjmenovat vSechny
obory a moznosti, které jsou pripustné, ¢i podminecné ptipustné. Zakladni omezeni je v obecnych
zéasadach a regulativech a v hlediscich hygienickych, ochrany ptirody, etickych a estetickych.

Ptes pozemky prochazi hranice chranéného loziskového tzemi.

Doprava:

Ptistup k aredlu je po silnici p.¢. 639/1, ktera je ve vlastnictvi Pardubického kraje (ochranné pasmo
vodniho zdroje 2. stupné€), dale po komunikacich p.¢. 1068/3 a 1068/1, které jsou ve vlastnictvi
Mgésta Jablonné nad Orlici. Parkovat je mozné ptimo u budovy €.p. 325 na p.¢. 1041/1.

InZenyrskeé sité

Mozné napojeni na vS§echny inzenyrské sit€¢ mimo plynu.

8. Predpoklady pro vypracovani ocenéni

Odhadce prohlasuje, ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast nebo jiny zajem
souvisejici s ,,Pfedmétem™ ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu odhadce. Veskeré
informace o ,,Pfedmétu® ocenéni byly pievzaty od zastupci objednatele ocenéni a vlastnika
nemovitosti. Odhadce neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
uplnosti podkladi ptfedloZzenych objednatelem a vlastnikem. Za piesnost udajii a informaci, ze
kterych odhadce pfi ocenéni vychazel, nepiebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a
uplnost.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro i¢ely objednatele — viz ucel
ocenéni, v piipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely neodpovida odhadce za
jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZzitim vzniklé.

Tento posudek o cené je Casové omezen horizontem nejvySe Sesti mesicii od data zpracovani a to
vzhledem k moznym odchylkam v budoucim ¢eském ekonomickém a politickém vyvoji.



Za skute¢nosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto ocenéni, a za zménu
V trznich podminkéch nelze pievzit odpovédnost.
Cena obvykla uvedena v zavéru posudku se muze (i zasadné) lisit od ceny Sjednané.

9. Obsah posudku

Ocenéni nakladovym zpiisobem — cena vécna (dle cenového piedpisu)
Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni

piiméfeného staii a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v Case
hodnocenti).

Ocenéni porovnavacim zptsobem
V principu se jedna o vyhodnoceni cen porovnatelnych nemovitosti

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny
Podle odborné tivahy odhadce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a zjisténych cen.



B. POSUDEK

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou".

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zésadé je vypracovano toto ocenéni.

B1.) ocenéni nakladovym zpusobem — (dle cenového predpisu)

Vécna hodnota

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladl, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho
kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéj$i koupit jiz existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Pro vypocet opotiebovani stavby je nutné zjistit ptip. stanovit:

- stafi stavby a stav udrzby

- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvka

- ptfedpokladanou zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotiebeni a oditvodnit jeji pouZiti
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

V roce 2014 se na trhu setkavame s omezujicim faktorem, kterym je snaha bankovniho sektoru
eliminovat riziko plynouci z ocekavaného poklesu cen nemovitych véci. Za Ucelem realného
zajisténi hypotecnich uvér vétsSina Ceskych bank jednak zpfisnila interni podminky poskytovani
uveéra a dale také snizila maximalni vysi hypote¢niho uvéru na troven 80 % trzni hodnoty nemovité
véci. Oba tyto aspekty se mohou projevit na strané¢ koupéschopné poptavky, kterd se bude zifejmée i
nadale snizovat. Lze proto ocekavat, ze béhem nasledujicich nékolika mésicii, pod tlakem slabé
poptavky a vyssi nabidky, budou ceny nemovitych véci dale klesat. V Jablonném nad Orlici je
komplexni obcanska vybavenost. Poptavka po nemovitych vécech tohoto charakteru je vSak v této
dobé a lokalité¢ vyrazné nizsi nez nabidka, ¢imZ dochdzi ke sniZzovani cen obdobnych nemovitych
véci. Ocenovany soubor nemovitych véci se nachazi v zon€ se stfednim nebezpecim vyskytu
povodné, viz pfiloha. Vliv pravnich vztahli na prodejnost je negativni, jelikoZ je na oceflovanych
nemovitych vécech omezeni vlastnického prava: exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce - Fedrich Martin, Prohlaseni konkursu podle zédkona o konkursu a vyrovnani - Fendrich
Martin a zastavni pravo soudcovské.



Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné nizsi nez nabidka -0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni -0,03
vlastnici)
3 Zmény v okoli I11. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na I. Negativni -0,04
prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem)
5 Povodnové riziko Il. Zona se stiednim rizikem povodné (izemi 0,80
tzv. 20-leté vody)
4
Index trhu:lt = Ps x (1 +2. Pi) = 0,696
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Ocenovana nemovita véc se nachazi v obci Jablonné nad Orlici, ktera lezi administrativné v okrese
Usti nad Orlici a nalezi pod Pardubicky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou ptisobnosti je mésto
Zamberk. Obec Jablonné nad Orlici se rozklada asi 17 km vychodné od Usti nad Orlici a 13 km
jihovychodné od mésta Zamberk. Dle oficialniho turistického ¢lenéni spada do oblasti Orlickych
hor a Podorlicka. Osidleni tohoto malého mésta dosahuje zhruba poc¢tu 3 300 obyvatel. Obec je
vzdalena ptiblizné 10 km od polskych hranic.

V obci je zakladni $kola vys§iho stupné, matei'ska $kola a ZUS. Pro vyuziti volného &asu je v obci k
dispozici koupaliste, sportovni hiisté, stadion, méstsky park, lyzatsky aredl a dalsi sportovisté. Dale
bychom v obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Jablonné nad Orlici maji ordinaci tii
prakticti 1ékafi a dva stomatologové. Kromé toho je zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou.
Z dal$i obCanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice, poStovni Ufad, nékolik restauraci a
moznosti ubytovani. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.
Méstem prochdzi zeleznice a je zde 1 zelezni¢ni stanice.

Ocenovany primyslovy objekt ¢.p. 325, ktery stoji na pozemku p.¢. st. 427 a ostatni pozemky, které
jsou predmétem ocenéni se nachazi v okrajové casti obce u zpevnéné komunikace. Nedaleko se
nachazi kamenolom a COV. Vedle arealu vede Zelezni¢ni trat’ a protéka zde feka Ticha Orlice.
Nejblizsi autobusova zastavka je ve vzdalenosti cca 50 m, vlakové nadrazi je vzdaleno cca 1 km a
centrum meésta 1,5 km. Pfistup k aredlu je po silnici p.¢. 639/1, kterd je ve vlastnictvi Pardubického
kraje (ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné), dale po komunikacich p.¢. 1068/3 a 1068/1, které
jsou ve vlastnictvi Mésta Jablonné nad Orlici. Parkovat je moZzné ptimo u budovy €.p. 325 na p.c.
1041/1. Objekt je k datu ocenéni bez vyuziti, 1ze ho trvale uzivat bez zadvad pouze pro skladovaci
ucely.



Popis znaku
1 Druh aucel vziti stavby l.

2 Moznost napojeni pozemku na .
inzenyrské sité, které obec ma
3 Dopravni dostupnost .

Parkovaci moznosti I1.
Vyhodnost polohy pozemkuz Il
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

6 Vlivy ostatni neuvedené l.
6

Index polohy: Ip =Py x (1 + X Pi) =0,268
i=2

o1~

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité
v obci

Komunikace (zpevnénd) ke hranici
pozemku

Vyborné parkovaci moznosti na pozemku
Bez vlivu na komer¢ni vyuziti

Vlivy snizujici cenu
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0,40
0,05
0,00

0,02
0,00

—0,30



a) Budova ¢.p. 325 - praumyslovy objekt — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: L. budovy pro primysl

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro priamysl

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1  budovy pro primysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,095

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1. NP 3,30m  30,91x12,04+12,24x5,28+10,81%9,79 = 542,61 m?
2. NP 3,60m 30,91x12,04+12,24x5,28+10,81%9,79 = 542,61 m*
Souget: 6,90 m 1 085,22 m’
Primérné vyska podlazi (PVP): = 3,45m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 542,61 m?
Obestavény prostor (OP):
¢.p.325  (30,91x12,04+12,24x5,28+10,81x9,79)x(3,4+3,6+1,51/2) = 420797m°
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etn€ zemnich praci — betonové pasy 8,30 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné z plnych cihel tl. 45 cm 21,40 % Standardni
3. Stropy — Zelezobetonové monolitické 11,30 % Standardni
4. Krov, stfecha — dfevény vazany 6,20 % Standardni
5. Krytiny stfech — pozinkovany plech 2,20 % Standardni
6. Klempitské konstrukce — pozinkovany plech 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchii — omitky 5,80 % Podstandardni
8. Uprava vngjsich povrchil — biizolitové omitky 3,20 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické — b&zné obklady 0,80 % Standardni
10. Schody — zelezobetonové monolitické 3,10 % Standardni
11. Dvete — hladké plné 3,20 % Standardni
12. Vrata —kovova 0,30 % Standardni
13. Okna — dfevéna zdvojena okna 5,20 % Podstandardni
14. Povrchy podlah — beton 2,90 % Podstandardni
15. Vytapéni — ustiedni 3,80 % Standardni
16. Elektroinstalace — svételna tfifazova 6,40 % Standardni
17. Bleskosvod — ano 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod — studené i teplné vody 2,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — ze vSech hygienickych zatfizeni 2,00 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody — centralni ohfev teplné vody 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni — WC, umyvadla, sprchové kouty 2,90 % Podstandardni
24. Vytahy — nakladni vytah 1,00 % Standardni
25. Ostatni — pozarni hydranty, VZP 5,20 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovanad jadra 0,00 % Neuvazuje se
27. 0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Upravra koeficientu Ky:

7. Uprava vnitinich povrchl —0,54 x 5,80 % — 0,0313
13. Okna -0,54 x 5,20 % - 0,0281
14. Povrchy podlah —0,54 x 2,90 % — 0,0157
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 2,90 % - 0,0157
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj,: = 0,9092
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2786 K&/m®
Koeficient konstrukce Ki: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9322
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9087
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9092
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,0950

Zakladni jednotkova cena upravena: 4221,04 K¢/m®
Zakladni cena upravena: 4 207,97 m® x 4 221,04 K&/m®
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zéklady v€etn¢ zemnich praci — standardni

79 /(79 +71) x 100 = 52,667 %

52,667 % % 8,30 % / 0,9092
2. Svislé konstrukce — standardni

79/ (79 + 21) x 100 = 79,000 %

79,000 % % 21,40 % / 0,9092
3. Stropy — standardni

79 /(79 +21) x 100 = 79,000 %

79,000 % % 11,30 % / 0,9092
4. Krov, stfecha — standardni

79 /(79 +21) x 100 = 79,000 %

79,000 % % 6,20 % / 0,9092 + 5,387 %
5. Krytiny stfech — standardni

33/(33+2)x100=94,286 %

94,286 % % 2,20 % / 0,9092 + 2,281 %
6. Klempiiské konstrukce — standardni

33/(33+17) % 100 = 66,000 %

66,000 % % 0,60 % / 0,9092 + 0,436 %
7. Uprava vnitinich povrcht — podstandardni

79 /(79 +6) x 100 =92,941 %

92,941 % % 5,80 % % 0,46 / 0,9092 + 2,727 %
8. Uprava vnéjsich povrchii — standardni

33/(33+17) % 100 = 66,000 %

66,000 % % 3,20 % / 0,9092 + 2,323%
9. Vnitini obklady keramické — standardni

33/(33+17) %100 = 66,000 %

66,000 % % 0,80 % / 0,9092 + 0,581 %

17 762 009,69 K¢

+

4,808 %

+

18,594 %

+

9,819 %
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

21.

23.

24,

25.

Schody - standardni

79 /(79 +21) x 100 = 79,000 %
79,000 % % 3,10 % / 0,9092
Dvefte — standardni

33/(33 +17) x 100 = 66,000 %
66,000 % % 3,20 % / 0,9092
Vrata — standardni
33/(33+17) x 100 = 66,000 %
66,000 % % 0,30 % / 0,9092
Okna — podstandardni
33/(33+0) x 100 =94,286 %
94,286 % % 5,20 % % 0,46 / 0,9092
Povrchy podlah — podstandardni
79 /(79 + 1) x 100 = 98,750 %
98,750 % % 2,90 % % 0,46 / 0,9092
Vytapéni — standardni

33/(33 +0)x 100 =100,000 %
100,000 % x 3,80 % / 0,9092
Elektroinstalace — standardni
33/(33 +0) x 100 =100,000 %
100,000 % x 6,40 % / 0,9092
Bleskosvod — standardni
33/(33 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 0,30 % / 0,9092
Vnitini vodovod — standardni
33/(33 +0) x 100 =100,000 %
100,000 % x 2,20 % / 0,9092
Vnitini kanalizace — standardni
33 /(33 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,00 % / 0,9092
Ohftev vody — standardni
33/(33 +0) x 100 =100,000 %
100,000 % x 1,70 % / 0,9092
Vnitini hygienické vybaveni — podstandardni
33/(33 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,90 % % 0,46 / 0,9092
Vytahy — standardni

33/(33 +0) x 100 =100,000 %
100,000 % x 1,00 % / 0,9092
Ostatni — standardni

33/(33 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,20 % / 0,9092

Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 17 762 009,69 K¢ x 82,434 %
Cena po odecteni opotiebeni:
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2,694 %

2,323 %

0,218 %

2,481 %

1,449 %

4,179 %

7,039 %

0,330 %

2,420 %

2,200 %

1,870 %

1,467 %

1,100 %

5,719 %

= 82,434 %

14 641 935,07 K¢

3120 074,62 K¢&



Vypocet ceny stavby dle § 10:

I+ =0,696
Index polohy: Ip = 0,268

Index trhu:

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Budova ¢.p. 325 - primyslovy objekt — uréena cena:

b) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Ovocné dieviny — zahradkovy typ vysadby — priloha ¢. 36
Stari Jedn. cena Uprava

Mnozstvi

1 ks tieSen polokmen

Nazev

10r. 2229~ K¢

Ovocné direviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem:

Okrasné rostliny — priloha ¢. 39

Polohovy koeficient Ks:

Mnozstvi
1 ks
3 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks

OkKkrasné dfeviny — celkem:
Soucet cen vSech typi porostii:

Trvalé porosty — uréena cena:

Nazev
smrk ztepily

bfiza bradavi¢nata

lipa srd¢ita

Sefik obecny
olse lepkava
olSe lepkava

c) Pozemky
c.1)Pozemky na LV ¢islo 1301 -§ 4,9

Pfedmétem ocenéni je celkem Sest pozemkl. Pozemek p.C. st. 427 v druhu zastavéna plocha a
nadvoi o vyméfe 543 m? pozemek p.&. 1041/2 v druhu ostatni plocha, zplisobu vyuZiti: jina
plocha o vymeéte 997 m?, pozemek p.¢. 1041/3 v druhu ostatni plocha, zptisobu vyuziti: jind plocha
o vyméfe 128 m?, pozemek p.&. 1041/4 v druhu ostatni plocha, zptsobu vyuziti: jina plocha o
vymeéte 78 m?, dale pozemek p.¢. 1041/5 v druhu ostatni plocha, zptisobu vyuziti: jind plocha o
vyméfe 598 m® a pozemek p.&. 1068/2 v druhu ostatni plocha, zpiisobu vyuziti: ostatni
komunikace o vyméte 10 m?. Vsechny pozemky tvofi s ocenovanou stavbou jednotny funkéni

celek.

Stari

19r. 7620,—
8r. 3010,-
9r. 3660,—

17r. 2880,

10r. 3010,-

25r. 19 650,-
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Jedn. cena Uprava

K¢
K¢
K¢
K¢
K¢
K¢

x

3120 074,62 K¢

0,187

583 453,95 K¢

583 453,95 K¢

Celkova cena
2229 K¢

K.
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45

2229 K¢

Celkova cena
3429~ K¢
4 063,50 K¢
1647~ K¢
2592~ K¢
1 354,50 K¢
8 842,50 K¢

21 928,50 K¢

24 157,50 K¢

24 157,50 K¢



Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Jablonné nad Orlici

Nazev okresu: Usti nad Orlici

Koeficienty upravy vychozi zakladni ceny dle pFilohy €. 2, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaisko-spravni vyznam I1l. Ostatni mésta a vSechny obce v okr. 0,85
obce Praha-vychod, Praha-zapad
3 Poloha obce V. Ostatni piipady 0,80
4 Technické infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce l1l. Zelezni¢ni a autobusova zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena vychozi: ZC, =570,— K¢&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x Oz X O3 X Og X Os x O = 296,51 K¢/m2
Index trhu: Iy = 0,696
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:
Pozemky se nachazeji v uzemi, kde je ekologické zat¢z, je nutna sanace tizemi. Jedna se 0
pozemky v prumyslovém aredlu, v zon¢ se stfednim nebezpecim vyskytu povodné.
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Svazitost pozemku a expozice  |V. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace
2 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zédkladové podminky 0,00
3 Ochrannd pasma Il. Ochranné pasmo -0,05
4 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
5 Geometricky tvar pozemku I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 Ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu 0,30
6
Index omezujicich vlivii: o =1+ X Pi= 0,650
i=1
Index polohy: I = 0,268
Index cenového porovnanidle § 4: | = I+ x Ip x Ip = 0,121
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x1=35,8777 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m°] Cena [K¢]
st. 427 zastavéna plocha a nadvori 543 19 481,59
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Koeficienty upravy ziakladnich cen pozemki komunikaci dle pFilohy &. 3, tabulky ¢&. 5:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Kategorie a charakter pozemni  11l. Ugelové komunikace 0,50
komunikace
2 Charakter a zastavénost izemi I. V kat. 01z. sidelni ¢asti obce 1,00
3 Komerc¢ni vyuziti I. Bez moznosti komer¢niho vyuziti 1,00
4 Povrch komunikace I. Se zpevnénym povrchem 1,00

§ 4 odst. 3 — Stavebni pozemky drah, dalnic a silnic

Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x Py X P, x P3 x P, =148,2550 K¢&/m?

Parc. €. Nazev Vymeéra [mz] Cena [K¢]
1068/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 10 1 482,55
§ 9 odst. 5 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravend: ZCU = ZC x 0,04 x (100 —s) + 100

Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m?] s ZCU [K&/m?] Cena [K¢]

1041/2  ostatni plocha - jina 997 0% 11,8604 11 824,82
plocha

1041/3  ostatni plocha - jina 128 0% 11,8604 1518,13
plocha

1041/4  ostatni plocha - jina 78 0% 11,8604 925,11
plocha

1041/5  ostatni plocha - jina 598 0% 11,8604 7 092,52
plocha

Soucet: 1801 21 360,58

Soucet cen vSech typt pozemkii: = 42 324,72 K¢

Pozemky na LV ¢islo 1301 — uréena cena: 42 324,72 Ké

c.2)Pozemky na LV ¢islo 1302 - § 9

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.€. 1041/1 v druhu ostatni plocha, zplisobu vyuziti manipulaéni
plocha o vyméte 1 804 m?,
Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Jablonné nad Orlici
Nézev okresu: Usti nad Orlici
Koeficienty upravy vychozi zakladni ceny dle pFilohy €. 2, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaisko-spravni vyznam [1l. Ostatni mésta a vSechny obce v okr. 0,85
obce Praha-vychod, Praha-zapad
3 Poloha obce V. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I11. Zelezniéni a autobusova zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena vychozi: ZC, =570, K¢&/m®
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Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O1 X Oz X O3 X Og4 X Os X Og = 296,51 K¢/m2

§ 9 odst. 2 — Jiné pozemky urcené pro skladky, skladové, odstavné a manipulaé¢ni plochy,
sportovisté, rekreaci a tézbu
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x k,

Parc.&.  Nazev Vyméra [m”] k,  ZCU [K&/m?] Cena [K¢]
1041/1  ostatni plocha - 1804 0,70 207,5570 374 432,83
manipulacni plocha

Pozemky na LV ¢islo 1302 — uréena cena: 374 432,83 K¢é
c.3)Pozemky na LV ¢islo 1401 - § 6
Pfedmétem ocenéni je pozemek p.&. 1038/5 v druhu trvaly travni porost o vyméfe 69 m?.

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy €. 5:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni izemi + 40 %
Uprava celkem: + 40% x 1,400
Z4kl. cena [K&/m®?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zékladni  upravena Cena [K¢]
1038/5  trvaly travni porost 85800 69 4,71 6,5940 454,99
Pozemky na LV ¢islo 1401 — uréena cena: 454,99 K¢
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Vysledné ceny:

a) Budova ¢.p. 325 - primyslovy objekt
b) Trvalé porosty
c) Pozemky
1)Pozemky na LV ¢islo 1301
2)Pozemky na LV ¢islo 1302
3)Pozemky na LV ¢islo 1401
Vysledna cena ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Zjisténa cena: 1 024 820,— K¢

Cena slovy: jedenmiliondvacetétyftitisiceosmsetdvacet K¢

583 453,95 K¢
24 157,50 K¢

42 324,72 K¢
374 432,83 K¢
454,99 K¢

1024 823,99 K¢
1024 820,- K¢

ocenéni nakladovym zpiisobem (dle cenového piedpisu)

1024 820,- K¢

Rozpocet ceny pro vlastnika:

Fendrich Martin Vlastnicky podil
Dle LV ¢. 1301 1/3
Dle LV ¢. 1302 1/5
Dle LV ¢. 1401 1/3

Budova ¢€.p. 325 - primyslovy objekt

Trvalé porosty

Pozemky
Pozemky na LV ¢islo 1301
Pozemky na LV ¢islo 1302
Pozemky na LV ¢islo 1401

Vysledna cena pro podil Milana Fendricha ¢ini celkem:
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194 484,65 K¢
8 052,50 K¢

14 108,24 K¢
74 886,57 K¢
151,66 K¢

291 683,62 K¢




B2.) ocenéni porovnavacim zpusobem

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna
plocha, velikost pozemku, atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava neptesnéj$i obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost
vyzaduje ptesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu informaci o trhu zékonité roste i
piesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na
cenu.

Vybér porovnatelnych vzorkii:

V nasem konkrétnim piipad€ je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu nastroju,
pomoci nichz lze velmi dobie sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak
na veétsing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraznovany, Casto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelafich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjedndna az pfti vlastnim prodeji, takze konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pii adjustaci pfipadny rozdil pfimétené uplatnit, pti¢emz v uvahu ptichazi pouze snizZeni ceny
vzorku.

Pii vybéru vzorkli pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- Ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro tc¢astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, predmésti,
meésto, centrum, region, piihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméteni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfimeétenost potieb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napt. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazbé€ na operativni moznosti vyuZiti G€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalsiho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zpusob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
pfedstavam jednotlivych tucastnikli trhu (napt. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokélni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostiednictvim se porovnavéani provadi. Ve vétSiné
piipadi jsou znamé ceny vzorktl vyjaddieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finan¢ni ¢astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form& K¢/ks. ProtoZe 1 hledana porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovéna jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za
jednotku porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. Kc/ks, a pfipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické uspofadani vzorkd, provadét v
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpusobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.
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Pro porovnani byly pouzity mimo jiné nasledujici objekty:

1.) prodej skladovaciho prostoru, Cervena voda (okres Usti nad Orlici) 1.300.000,- K¢
< :*\—_2.\’7 -

-

5 A

Nabizime k prodeji skladovaci areal v zastavéném tizemi obce Cervena Voda u mistni obsluzné komunikace.
Hlavnim objektem aredlu je monoblok skladi sestavajiciho zhl. skladu, expedice, skladu exportu,
hygienického zafizeni a skladu beden, jako celek je pfizemni s plochou a pultovymi stfechami a je
nepodsklepeny. Nemovitost je zasobovana uzitkovou vodou ze studny v aredlu, objekt Saten je napojen na
vet. rozvod pitné vody. Splaskové vody z objektu Saten jsou svedeny do vetejne splaskové kanalizace v obci.
Nemovitost je napojena na vef. rozvod NN. V misté je moznost napojeni na vef. rozvod zemniho plynu.
Zdroj: www.sreality.cz, ID zakazky: R 12.25

Vyhodnoceni: vyrazné horsi lokalita, objekt napojen na pitnou vodu, splaskovou kanalizaci a
elektrinu, stav objektu dobry, vétsi objekt, velikost pozemkii srovnatelna

2.) prodej vyrobni haly, Peliny, Chocen 990.000,- Ké

P ‘
Prodej komer¢niho objektu za velmi pfiznivou cenu. Vhodné nejen pro potravinarskou vyrobu, provedena
kompletni rekonstrukce podle norem EU. Zastavéna plocha 409 m2, uzitnd plocha 282 m2. Nabizime k
prodeji komeréni objekt vhodny nejen pro potravinaiskou vyrobu. Provoz vyroby byl nedavno ukoncen a
miiZze byt snadno zcela obnoven. Dispozice: vyrobna, mrazici sklad, Sokové mrazeni, sklady obali, oleje a
mouky, chodba, $atna, sprcha, technologie vytapéni, venkovni mrazici box. V roce 2005 probéhla kompletni
rekonstrukce podle norem EU. Za ptiznivou cenu mohou byt odprodany jednotlivé ¢asti vnitiniho zatfizeni
(Sokové mrazeni s voziky, elektrické panve, pracovni stoly apod.). Zastavéna plocha 409 m2, uzitna plocha
282 m2, pfijezd pro kamionovou dopravu. Voda — mistni zdroj, topeni ustfedni elektrické, plynovod, jimka,
elekttina.

Zdroj: www.sreality.cz, nabizeno STAIKA rychnovska realitni kanceldr, v.o.s.., |D zakdzky: 595
Vyhodnoceni: lokalita srovnatelnd, vyrazné lepsi technicky stav a vybavenost, napojeni na veskeré
inZenyrské sité kromé kanalizace, vyrazné mensi pozemek i velikost objektu
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3.) prodej vyrobni haly, Vendoli (okres Svitavy) 1.690.000,- K¢

. s

M dumrealit.cz Bl dumrealit.cz

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej komercnich prostor. V obci Vendoli u Svitav. Vyrobni hala
vcetné staré fary. Ve v pivodnim stavu. Nutna celkova rekonstrukce. Kolem objektu pozemky. Zastavéna
plocha i s farou, ktera ma podlazi je 819m?. Halu lze vyuzit jako skladové prostory, nebo zaéit novou vyrobu.
Vytapéni lokélni na tuhd paliva.

Zdroj: www.sreality.cz, nabizeno Dumrealit.cz Rvcom, ID zakdzky: 542376

Vyhodnoceni: umisténi a technicky stav srovnatelny, vyméra pozemku mensi, velikost objektu

srovnatelna

4.) prodej vyrobni haly, Ceskéa Tiebova — Lhotka (okres Usti nad Orlici) 1.490.000,- K¢

Nabizime k prodeji vyrobni objekt o CP 728 m2 v klidné &sti obce Ceska Tiebova. Jedna se o dvoupodlazni
budovu (byvaly mlyn). Objekt je vhodny pro riznou vyrobu, skladovaci prostory, kancelare atd. Soucasti
nemovitosti je nakladova rampa a parkovaci plocha. Veskera obCanska vybavenost v dosahu. Dalkovy
vodovod, vytapéni lokalni elektrické, vetejna kanalizace, telefon, internet, elektina.

Zdroj: www.sreality.cz, nabizeno M & M reality holding, ID zakazky: 369110

Vyhodnoceni: objekt napojen na veskeré inZenyrské sité mimo plynu, lepsi lokalita, objekt nema
témér Zadny pozemek, velikost budovy srovnatelnd
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5.) prodej vyrobni haly, Cervena voda (okres Usti nad Orlici) 1.700.000,- K¢

Nabizim k prodeji nevyuzivany areal komeréniho a vyrobniho objektu v Cervené Vodg, katastralni izemi
Bila Voda o celkové rozloze cca 2600 m? Na zastavéné ploSe cca 1100 m? se nachdzi objekt, tvoren
komplexem tfi, vzajemné propojenych budov, ktery byl vyuzivan od roku 1991 jako vyrobna palet, pila,

pekarna, obchody, administrativni prostory a sklad. Technologie byly z arealu uz odstranény a budovy jsou v
podstaté prazdné a pripravené k rekonstrukci, ztizeni jiného provozu nebo jiného vyuziti. Nachazi se cca 200
m od silnice prvni tfidy E11 (Hradec Kralové - Ostrava) a 150 m od vlakové stanice Bila Voda. Od
Moravského Karlova je objekt dobie dosazitelny také pro nakladni soupravy (dojezdové vzdalenosti:
Sumperk 30 km, Usti nad Orlici 50 km, Hradec Kralové 80 km, Praha 180 km, Olomouc 100 km). Dalkovy
vodovod, vytapéni lokalni na tuha paliva, vefejna kanalizace, elektfina.

Zdroj: www:sreality.cz, nabizeno AVAREAL, 1D zakazky: 55-0237

Vyhodnoceni: objekt napojen na veskeré inZenyrské sité mimo plynu, vyrazné horsi lokalita, objekt
pred rekonstrukci, mensi vyméra pozemkd
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Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, ze jednotlivé rozdily mezi vybranymi vzorky a
ocenovanym subjektem se snazi ocenit a nasledné je vyuzit pro cenové upravy ve form¢ srazek a
piirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zédklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu. Tyto cenové uUpravy lze charakterizovat jako
vzajemné prizpisobovani cen, jejich vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,,vyladovani“, proto v odborné
literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan termin adjustace.

Adjustace je zalozena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovité véci, u nichz je prodejni cena znama, hor$i nei nemovité véci
oceniované, lze predpokladat, Zze ocenované nemovité veéci maji vyss§i cenu nez nemovité véci
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovité véci, u nichZz je prodejni cena znama, lep$i nei nemovité véci
ocentované, lze predpokladat, ze oceniované nemovité véci maji niZ§i cenu nez nemovité véci
porovnavané (nez vzorek)

V ptipadé vyse uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelafi je pii zohlednéni téchto informaci
zapotiebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot’ obvykle byvaji nabidky realitnich kancelafi vyssi,
nez pozdgji skute¢né obchodované ceny. Koeficient redukce ceny 0,85 — 0,95.

cex o x , Cena _
Nemov1tavvec - misto Typ budovy | celkové Zastavenazplocha Pozemky (Z:elkem
(mésto) v vm vm
v K¢
Cerveng Yoda (okr. Usti skladgvam a’real, 1300 000 2500 4500
nad Orlici) ptizemni
Choceii, Peliny vyrobni hala, | 944 5 409 409
prizemni
Vendoli (okr. Svitavy) vyrobni hala, | 1 694 gg9 1120 483
prizemni
) virobni hala, 4 494 g9 688 40
Ceska Tiebova - Lhotka patrova
Cervend voda (okr. Usti vyrobni hala, 4 765 55 1100 1934
nad Orlici) patrova
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Realnost Cena po
Nemovita véc - misto | prodeje (Koef. pe K1 - lokalita K2 - technicky
« korekci
(mésto) redukce na v K¢ (poloha) stav a vybavenost
pramen ceny)
Cervend voda (okr. Usti 0,85 1235 000 1,20 0,95
nad Orlici)
Chocen, Peliny 0,85 940 500 1,00 0,85
Vendoli (okr. Svitavy) 0,85 1 605 500 1,00 1,00
Ceska Tiebova - Lhotka 0,85 1415500 0,95 0,95
Cervend voda (okr. Usti 0,85 1615 000 1,20 0,95
nad Orlici)
K3 - K6 - cena
cex o x , w1 . . K5 - , oceniované¢ho
Nemovita véc - misto | prisluSenstvi | K4 - vliv - ostatni -
« R velikost e s objektu
(mésto) (inZenyrské | pozemku bud (jiné) .
sitd) udovy viivy (odvozena)
v K¢
Cervend voda (okr. Usti 0,85 1,00 0,90 0,90 867 303
nad Orlici)
Chocen, Peliny 0,85 1,20 1,20 0,95 831722
Vendoli (okr. Svitavy) 0,95 1,20 1,00 0,85 1391 969
Ceska Ttebova - Lhotka 0,85 1,20 1,00 0,85 990 995
Cervend voda (okr. Usti 0,85 1,10 0,95 0,85 1243 732
nad Orlici)
Odvozena cena - minimum K¢ 831722
Odvozena cena - maximum K¢ 1391 969
Porovnavaci hodnota ocefiované nemovité véci 1180 000 K¢
K1 poloha K3 ptislusenstvi. IS K5 velikost domu
K2 stav a vybaveni K4 vliv pozemku (velikost...) K6 ostatni vlivy

Cena odvozena = cena po redukci na pramen ceny/(K1*K2*K3*K4*K5*K6)

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty oceniovanych nemovitych véci byly vybrany vyse uvedené
srovnavaci nemovité véci. Tyto srovnavaci nemovité véci jsou s ocefiovanymi nemovitymi vécmi
pomémé dobfe srovnatelné. Upravnymi koeficienty K1 — K6 jsou pokud mozno eliminovany
rozdily v umisténi nemovitosti, ve stavu a vybaveni, v rozsahu ptisluSenstvi, ve velikosti domt a
pozemki. Vysledna porovnavaci hodnota je stanovena ve vysi 1.180 000,- K¢&.

ocenéni porovnavacim zptisobem 1180 000,- K¢
Rozpocet ceny pro vlastnika:

Fendrich Martin Vlastnicky podil

DIle LV ¢. 1301 1/3

Dle LV ¢. 1302 1/5

Dle LV ¢. 1401 1/3

Dle vyse uvedenych riznych vlastnickych podili a s ptihlédnutim ke vS§em uvedenym skute¢nostem
stanovujeme obvyklou cenu pro vlastnika Martina Fendricha ve vysi:

336 000 K¢
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C. Zavér

Posudkem byly standardnimi metodami stanoveny jednotlivé hodnoty nemovitych véci tj.
nakladova cena a srovnavaci hodnota a navrzena obvykld cena pfedmétnych nemovitych véci.
Protoze kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno provést analyzu trhu a trznich podminek
Vv rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni nemovité véci byl nasledujici rozbor:

Faktory pozitivné ovliviwjici cenu:

- objekt se nachézi ve stabilizované oblasti S moznosti rozvoje
- dobré parkovaci moznosti

- k objektu nalezi nékolik pozemku

Faktory negativné ovliviujici cenu:

- ekologicka zat¢z uzemi

- negativni vliv pravnich vztahii

- stfedni riziko povodné

- objekt nevyuzivan ve velmi Spatném technickém stavu
- §patn€ obchodovatelny typ nemovité véci

- nemovita véc ve vlastnictvi vice osob

- nefunkéni rozvody vody, elektiiny a vytapéni

- Z diivodu Spatni stfeSni krytiny do objektu zatéka

Z uvedené rekapitulace je patrné:

Vécna hodnota predstavuje tzv. znovu pofizeni na principu ndhrady soucasného stavu s ptislusSnym
opotiebenim, ve vysi: 1.024.820,-K¢
Trzni hodnotu obecné nejlépe vystihuje hodnota stanovend porovnavaci metodou, shrnujici
zkusenosti s obvyklou obchodovatelnosti obdobného majetku v regionu. V daném piipadé bylo
provedeno neptimé porovnani a to ve vysi: 1.180.000,-K¢

Po porovnani jednotlivych hodnot, zvazeni vSech aspektd, pozitivnich a negativnich faktorti a
ptevazné s ohledem na polohu nemovitosti a technicky stav, byla navrzena obvykla cena (trzni
hodnota) nemovitych véci véetné soucasti a ptislusenstvi ve vysi: 1.180.000,- K¢é

cena obvykla 1.180.000,-K¢
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D. Odborny odhad - cena obvykla

- pozemku ozn. jako p.¢. st. 427 jehoZ soucasti je stavba, ¢.p. 325; pramyslovy objekt

- pozemku ozn. jako p.¢. 1041/2, p.¢. 1041/3, p.c. 1041/4, p.c. 1041/5, p.c. 1068/2, p.¢.
1041/1 a p.¢. 1038/5, vie v katastralnim uzemi a obci Jablonné nad Orlici, v okrese Usti nad
Orlici, nemovité véci zapsané na LV ¢. 1301, 1302 a 1401

cena obvykla 1.180.000,-K¢

slovy: (jeden milion sto osmdesat tisic korunceskych)

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkx

Rozpocet ceny pro vlastnika:

Fendrich Martin Vlastnicky podil
Dle LV ¢. 1301 1/3
Dle LV ¢. 1302 1/5
Dle LV ¢. 1401 1/3

Dle vySe uvedenych riznych vlastnickych podilii a s pfihlédnutim ke vS§em uvedenym skute¢nostem
stanovujeme obvyklou cenu pro vlastnika Martina Fendricha ve vysi:

336 000 K¢

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkhkkhkkkhhkhkhkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

slovy: (tfi sta tiicet Sest korunceskych)

V Hradci Kralové 21. 8. 2014

Ing. Dana Oberreiterova

gsm: +420 777 821 680

skype: DanaOberreiter

e-mail: danaoberreiterova@seznam.cz
www.odhady.euweb.cz/

E. DOLOZKA

Ocenéni jsem podala jako odhadce nemovitosti zapsana v ,2ivn0stenském rejstiiku vedeného u
Obecniho Zivnostenského ufadu v Pardubicich pod €. j.: ZU/08/18061/Nod/1005209/4. Nahradu
nakladt uctuji dle ptipojené likvidace na zéklad¢ dokladu.

-26 -



F. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1301, 1302,1401 3 X A4
Informativni snimek katastralni mapy 1xA4
Mapa oblasti 1x A4
Fotodokumentace nemovitosti 1x A4
Uzemni plan ocefiované lokality 1x A4
Zpréava o nebezpeci povodné 1x A4
Cast oznameni o zahajeni stavebniho fizeni a vodopravniho fizeni 3xX A4
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Seznam nemovitosti na LV

; Cislo LV: 1301 \
Katastrélnf uzem: Jablonné nad Orlici [656194] ‘

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

S |
: Cernohous Josef, Na Vyhlidce 596, 56164 Jablonné nad Orlici 6/15 |

|
I Fendrich Martin, €.p. 176, 56155 Orlicky 1/3 :

| Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15 |

I
‘ Wimmerova Jarmila, Solonicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15 |

Pozemky

Parcelni cislo

|
P
(h¥}
~1

R

13
(R (¥ B NN

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tiad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracoviété Usti nad Orlic2

Zobrazené ddaje maji informativni charakter, Platnost k 12.08.2014 06:48:20.
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Seznam nemovitosti na LV

‘ Cislo LV: 1302

‘ Katastralni Gzemf: Jablonné nad Orlici [656194]

- Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Cernohous Josef, Na Vyhlidce 596, 56164 Jablonné nad Orlici 8/15
Fendrich Martin, .p. 176, 56155 Orlicky 1/5
Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15
Wimmerova Jarmila, Solosnicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15
Pozemky
| 1041/1 |
Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Pardubicky kraj
Katastraln( pracovisté Usti nad Orlici#

Zobrazené ﬁdaje maji‘ informativni charakter. Platnost k 12.08.2014 06:48:20.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1401
Katastralnf Gzemi: Jablonné nad Orlici [656194]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo
Ceska republika, 6/15 ’
Fendrich Martin, ¢.p. 176, 56155 Orlicky 1/3

Pelinka Jaromir, 17.Listopadu 574, 56201 Usti nad Orlici 2/15 ‘

Wimmerova Jarmila, Solosnicka 57, Bratislava, Slovensko 2/15

Prislusnost hospodaiit s majetkem statu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 6/15 |

Pozemky

Parcelni cislo

1038/5

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. ’

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky. ‘

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby. ‘

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln( tiad pro Pardubicky kraj,
Katastraln( pracoviété Usti nad Orlic{

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 12.08.2014 06:48:20.
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HRANICE OBCE osos 8B [ ] ]
HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI osf——] | |
HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI osto @ [ e
VODNI PLOCHY A TOKY 0511 ez N
LEs PLOGHY I —
NEZASTAVTELNE PLOCHY I —
0Z - OSTATM ZELER, STROMY m

VZ - VEREJNA ZELER, PARKY, HRBITOVY
TRAVNATE PLOCHY / REZERVY

o= ]
oros I

o o]
ZAHRADY, SADY / REZERVY e
PV.- VEREJNA PROSTRANSTVI el |
e T8 0 [ ]
CM - CENTRALM MESTSKA INTEGROVANA ZASTAVBA o= ——
BS - OBYTNE (ZEMI, BYTOVE DOMY |
P A R
SM - SMISENA MESTSKA ZASTAVEA —
BG - CISTE OBYTNA ZASTAVEA ] e I
BY - VENKOVSKA OBYTNA ZASTAVBA 1012} o= o ol o o |
CH - CHATY, CHATOVE KOLONIE HOHf ==
VP - PROMYSL, SKLADOVANI 1207 ]
ZZ- ZEMEDELSTV 12—
W - VEREINE VYBAVEN| 2o o ]
Zv- ZIVNOSTI, OBCHOD Mo ===—o

SR - SPORT, REXREACE
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$B- POBYTOVE LOUKY, LYZARSKE PLOCHY, PLAZE
VL- VLEKY, LANOVE DRAHY

TV - TECHNICKE VYBAVENI

DV - DOPRAVNI VYBAVENI, PLOCHY

NEMOMITE PAMATKY

DROBNE SAKRALNI A PIETN / PAMATKOVE CHRANENE
HRANICE MPZ

KOMUNIKACNI sff

ZELEZNICE

PLYNOVOD VTL DN 150

ELEKTROVEDENI VRCHNI 110 kv
ELEKTROVEDENI VRCHNI 22 kv

TRAFOSTANICE

SDELOVACI VEDENI

TELEKOMUNIKACNI STOZARY A VEZE § OCHRAN. PASMEM
OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE L All, STUPNE
ZAPLAVA 1667 / Q100

HRANICE CHRANENEHO LOZISKOVEHO (ZEMI
PRIRODNI PARK ORLICE

VKP

PAMATNE STROMY

SIGNALNI USES

KOOPERACE, KOORDINACE



§ Zprava o nebezpedéi povodné CZII?.‘_:_

Adresa Kraj: Pardublcky kraj Ulice, &.p./&.0.: Nadialni 325
Okres: Usti nad Orlici PSC: 56164
Obec - €ast obce: lablonné nad Orfici - Jablonné nad Orlici

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zona se stiednim nebezpedm vyskytu povodné.

Dopliujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: 589749 43 ¥Y: -1069374 19
Soufadnice GPS: N: 50°1'12,47" E: 16°35°15,56"

Kod adresy: 17980836 (dle Gselniku poskytovaneho MPSY)
PFesnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebnl objekt

Copyright Central European Data Agency, B 5,

Vysvétlivky pojmi

Na zéklad @ vyhodnoceni véech aspekti jsou definovany 4 povodiové zony podie nebezpedi vyskytu pevodni;
Dum 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné

!um 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodnéa.

[ z6na 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné.

.um 4 - zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sitd katastrilni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kéd adresy - piedavaci kod adresniho mista die standardu (AAQ109) poskytovaneho MPSY

Poskytovatel stuZby: Intermap Technologies, s.1.0. Vice informaci na www inteimap cz.

INTERIVAP

N inharnace Jde senignine, v Latid sa s @ fmarevn & grreat
Twn boved rarnse (whaviaby adpevidist ro ttrity - of plers § sapiire < aprsbie smagr o e poeSilien rebo g i Al prrpe = s el b slader oie
vy asds e Peastaladl].
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E.;Jgﬁ KRAJSKY URAD
=F PARDUBICKEHO KRAJE

@ . odbor Zivotni prostiedi a zemédélstvi

Sp. zn.: SpKrU 29250/2014/02PZ

C.j: KrU 42131/2014 (Dle rozdélovniku)
Vyfizuje: Ing. Zemenova

Telefon: 466 026 522

E-mail: vaclava.zemenova@pardubickykraj.cz

Datum: 23. 08. 2014

OZNAMENI
o zahajeni stavebniho a vodopravniho fizeni

Krajsky Urad Pardubického kraje obdrZel dne 02, 05. 2014 Zadost spoleénosti CISTA PRIRODA
VYCHODNICH CECH, o.p.s., se sidlem Tovami ulice 1112, 537 01 Chrudim V1., ICO: 28771648,
ve veci:

1. Zadost o stavebni povoleni k vodnim diliim v ramei akce ,Sanace byvalého podniku
ISOLIT Jablonné nad Orlici“ (§ 15 vodniho zakona),

2. Zadost o povoleni k nakladani s podzemnimi vodami spoé&ivajici k &erpani
znecisténych podzemnich vod za uéelem sniZeni jejich zneéisténi a k jejich naslednému
vypousténi do téchto vod, popfipadé do vod povrchovych (§ 8 odst. 1 pism. e) vodniho
zakona).

Vzhledem k tomu, Ze pfedioZend Zadost neobsahovala viechny potfebné Udaje a podklady
bylo fizeni usnesenim pod &j. KrlJ 32102/2014, ze dne 16.5.2014 preruseno do doby doplnéni
Zadosti. Zadost byla dne 30. 05. 2014 dopinéna a Krajsky (fad Pardubického kraje, jako vécné
prislusny vodoprévni Ufad podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. m) a u) zdkona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen vodnl zikon), s
pravomoci speciéiniho stavebniho Gfadu podle ustanoveni § 15 odst. 4 téhoz zakona a § 15
zakona ¢. 183/2008 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen stavebni zakon), oznamuje zahajeni stavebniho fizeni a fizeni o povoleni k nakladani s
vodami,

Podle ustanoveni § 115 odst. 11 vodniho zakona jde o spole&né Fizeni. Divodem je dle
ustanoveni § 140 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen spravni fad), jejich vécna souvisiost.

A) Stavebni fizeni

Prediozeny projekt fesi odstranéni staré ekologické zatéze vzniklé &innosti byvalé nastro-
jarny podniku ISOLIT v Jablonném nad Orlici. Jedna se o kontaminaci PCB, C10~Can, v mensi mife
i chlorovanymi uhlovodiky CIU. Opatfeni vedouci k eliminaci zavadnych latek zahruji demolici a
odstranéni ohniska kontaminace odtézbou zemin a jejich odvezeni mimo lokalitu. Sanaéni odtézba
probéhne ve 2 oblastech oznagenych jako sanaéni jama1a 2.

V ramci sanacniho &erpani bude vybudovéano 5 ks hydregeologickych vrt. Sanaéni hg vrty
HG-201 aZ HG-204 jsou navrZeny pro stavebné&-sana&ni éerpani pfi odtézbé sanaéni jamy1a2a
nasledné pro provozovani sanaéniho ¢erpani. NavrZeny hg vt HG-205 je navrzen prioritné jako
monitorovaci objekt, ale potita se s moZnym zapojenim do systému sanaéniho &erpani. Cerpana

Adresa; Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice ® (UstPedna: +420 46 8026111 @ Fax, +420 48 6026220
Intemet: www.pardubickykraj.cz @ E.mail; postagdpardublekykraj.cz ® Ufodnl day: pondéil a stfeda, 8-17 hod.
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Sp. zn.: SpKrU 29250/2014/02P2 C. i Kr0 4213172014

podzemni voda bude &isténa v dekontaminaéni stanici a pfegisténé vody budou primamé zasako-
vany zpét do horninového prostfedi prostrednictvim zasakovaciho drénu (hloubky 2,5, m, sitky 1 m
a délky 20 m), vybudovaného pfi Jihovychodnim okraji vykopu u skladu oleju pomoci dvou napous-
técich $achet ZD-1 a ZD-2. Prebytetné vody budou vypoustény do levostranného pritoku Tiché
Orlice. Pfi jizni a jihovychodni hranici sanaéni jamy 1 bude vybudovan Zasakovaci drén pro zasa-
kovani dekontaminované cerpané podzemni vody.

Celkem bude provedeno :
s 4 ks sanaénich vrtd HG-201 a2 HG-204 do hloubky & 5 m, manipulaéni plocha 1,2 m?
* 1Kks sanaéné monitorovaci vrty HG-205 do hloubky 4 5 m, manipulaéni plocha 1,2 m?
*  2ks napoustéci Sachty drénu ZD-1 a ZD-2 do hloubky cca 2,5 m o prdméru 1m
Struény popis vodnich dél:
Konstrukce vrt( bude nasledujici:
Oznaéeni vrtu:

* Technologie vrtani:
* Hioubka vriu:

HG-201 az HG-204

0,0-20m rotaéni jadrové &i spirdlové
20-50m spirdlové, rotaéné piiklepové

Primér vrtani: 00-50m o 630/530/420 mm
Pazeni: ocelové pracovni pazeni 630 - 420 mm
Vyplach: prubézné vynaseni kalu vodnim roztokem

Material vystroje:

Zaplastové Upravy:

e Uprava zhlavi:

0,0-15m PEHD 250/15 mm pina

1.5-45m PEHD 250115 mm perforovand (perforace
PFicna, Stérbinova, $ifka 1,0 mm 10%)

45-50m PEHD 250/15 mm plnd
0,0-1,0m manipula&ni $achta
10-1,1m cementace

1.1-15m piskovy pfechod
05-50m obsyp kagirkem

vrt bude umistén v zabezpedené betonové skruzové Sachté
S pojizdnym poklopem

Oznaceni vrtu: HG-205
Technologie vrtani: 0,0 -2,0m  rotaéni jadroveé &i spiralové
Hloubka vrtd: 20-50m spirdlové, rotaéné pfiklepové
Primér vrtani: 00-50m @ 274/205mm
Pazeni: ocelové pracovni paZeni 274 mm
Vyplach: prub&Zné vynaseni kalu vodnim roztokem

Material vystroje:

Zaplastové Gpravy:

Uprava zhlavi:

00-15m PEHD 205 mm pina

1.5-45m PEHD 205 mm perforovana (perforace pfi¢na,
Stérbinova, Sifka 1,0 mm 10%)

45-50m PEHD 205 mm pina
0,0-1,0m manipulaéni §achta
1,0-1,1m cementace
1,1-15m piskovy pfechod
0.5-50m obsyp kadirkem

vrt bude umistén v zabezpetené betonové skruZové Sachté
S pojizdnym pokiopem

2
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Sp. zn.: SpKrU 29250/2014/02PZ C.j.: Kr0 4213172014

Sanaéni hg objekty budou osazeny ponomymi éerpadly a budou propojeny jednotlivé potrubim a
elektroinstalaci se sanaéni technologil. Sanaéné monitorovaci vt HG-205 nebude osazen éerpaci
technikou, ale v pripadé potfeby v rdmci vyhodnoceni sanaéniho monitoringu, mize byt také pouzit
pro sanacni ¢erpani.

Napoustéci Sachty ZD-1 a ZD-2

V rdmci zasypl sanaénich jam 1 a 2 bude zfizen v jejich plo§e zasakovaci drén z drceného kame-
niva s rozvadécim drenaznim potrubim DN 100. Pro odvadéni dekontaminovanych vod do drénd
budou zfizeny napoustéci Sachty z betonovych prefabrikatd (skruzi) priméru 1,0 m. Pro pfechod
skruzi a kryciho poklopu o priméru 0,6 m bude pouzit betonovy konus. Celkova vyska $achty bude
cca1,0m.

Sanacéni technologie

Docasny zatepleny objekt pro sanaéni technologii je situovan v prostoru mezi byvalym objektem
skladu LTO a administrativni budovou v jihozdpadni &asti aredlu. Cerpana podzemni voda bude
dekontaminovana v trojstupfiové sanacéni technologie sestavené ze sluovaci nadrZe s gravitaéné
sorpénim odluéovatem a stripovaci véZe pro zachyt CIU, pfecerpavaci nadrze a tlakového filtru
s naplni aktivniho uhli.

Instalace systému sanaéniho éerpani
Potrubi pro ¢erpanou vodu PE DN 50 o celkové délce 150 m, potrubi pro vypousténou

dekontaminovanou vodu PE DN 100 o celkové délce 100 m bude ulozené do ryh o primérné Sifce
0,7 m a hloubce 1,4 m uloZené do &térkopiskového lozZe.

Pozemky pro umisténi novych sanaénich hg objekti, potrubnich vedenich a technologie :

Pozemek

Katastralni

D o) ot Viastnik a jeho adresa

Parcelni
¢islo KN

abomme | 2 Cemohous, Na Vyhicos 586, 261 64 Jabionns nea Orc
ablonné | Martin Fendrich, Orlicky 111, 561565

10412 | Ostatniplocha | o' | Jaromir Pelink, 17. kstopadu 574, 562 06 Usti nad Orlict
Jarmila Wimmerova, Solognicka 57, Bratislava, Slovensko

St.695 | Zast. plocha ::g'g"'_""; Josaf Cermohous, Na Vyhlidoe 596, 561 64 Jablonné nad Orlici

Stavebnik: CISTA PRIRODA VYCHODNICH CECH o.p.s., Tovarni ulice 1112, 537 01 Chrudim,
ICO: 28771648

Zhotovitel stavby: Sdruzeni BBDS ISOLIT, zastoupené BAUSET CZ, a.s. Nemosicka 1495, 530 02
Pardubice, ICO: 63217139

Zpracovatel projektové dokumentace: Vodni zdroje Ekomonitor spol. s.r.o., Pistovy 820, 537 01
Chrudim, ICO: 15053695.

Zodpovédny projektant: Ing. Milos Cmelik, Autorizovany inZenyr pro stavby vodniho hospodafstvi a
krajinného inzenyrstvi, CKAIT 0700866.

Odborna zplsobilost geologické prace: Ing. Josef Drahokoupil, €. 1358/2001
Jedna se o stavbu docasnou, doba trvani stavby: do 31. 12. 2015.

Predpokladany termin dokonéeni stavby: 12/2014.

Uzemni rozhodnuti — Gzemni souhlas: &j. VYST/1943/2014/Va, ze dne 29.5.2014 — souhlas podie
§ 15 stavebniho zakona se stavebnim povolenim.

Dle predloZené projektové dokumentace je poloha hg objektl dle soufadnic S-JTSK Krovak: X: -
589 766, Y: -1 069 412 vriu HG-201, X: -589 761, Y: -1 069 407 vrtu HG-202, X: -589 765, Y: -
1 069 403 vrtu HG-203, X: -589 770, Y: -1 069 407 vrtu HG-204, X: -589 774, Y: -1 069 397 vrtu
HG-205, dekontaminaéni stanice X: -589 773, Y: -1 069 394.
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