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A. VSeobecna ¢ast

Na zéklad¢ zadosti vySe uvedeného byla provedena prohlidka a zjisténi stavu provozniho
vybaveni a ostatniho zafizeni provozovny cukrarny na adrese Manesova 10, Praha 2, vchod z ulice
Balbinova 24, Praha 2. Posuzované zafizeni provozovny je umisténo na vyse uvedené adrese v
prostorach provozovny cukrarny.

Cilem vypracovani znaleckého posudku je stanoveni hodnoty dale posuzovanych predmétu,
a to na zéklad¢ prohlidky, posouzeni jejich kvality, prodejnosti, vyuzitelnosti a redlné ceny v
maloobchodni siti na tuzemském trhu, stanovit hodnotu — obecnou cenu. Tato cena je stanovena
ke dni prohlidky a posouzeni tj. 20. 8. 2014.

Vsechny ceny byly znalcem stanoveny jako ceny obvyklé (obecné). Obvyklou cenu chape
znalec jako financ¢ni Castku, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legalné
jednajicim potencidlnim kupujicim a prodavajicim. Ob¢ zucCastnéné strany maji pfitom zdjem na
uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoli natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé
soutéze, at’ uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho.......(definice Evropského sdruzeni
odhadcii TEGEVOFA - The European Group of Valuers of Fixed Assets). Jinak fe¢eno obvykla
cena je prusecikem nabidky a poptavky ve vSech souvislostech. Obdobné stanovisko k obvyklym
cendm zaujima i sekce movitého majetku pti Vysoké Skole ekonomické v Praze.

Ve své podstaté uvedené obvyklé ceny vyjadiuji vztah nabidky a poptavky na naSem trhu s
danym sortimentem, a to na zaklad¢ cenového vyzkumu.

B. Podklady pro vypracovani posudku

e soupisy posuzovanych pfedméti vypracované zadavatelem

e prohlidka na misté a zjiSténi skutecného stavu

e poznatky znalcti o pohybech srovnatelnych cenovych kost

e poznatky znalct o stavu a pohybu cenovych relaci na trhu s pouZitym zbozim

C. Nalezova zprava

Na zéklad¢ objednavky zadavatele jsem provedl posouzeni a ocenéni pfedmétli umisténych
V provozovné cukrdrny na vySe uvedené adrese. VSechny posuzované predméty jsou vSeobecné
znamé, a je tedy vychazeno z fyzické prohlidky a ohodnoceni je provedeno dle pfedlozeného
seznamu. Jedna se o vybaveni vyrobny cukraiskych produktli, zdzemi a prodejnu s posezenim.
Vsechny véci, které jsou predmétem posouzeni byly odsouhlaseny a fyzicky prohlédnuty, kdy byl
zjistén jejich skuteény stav k datu ocenéni. Pfi ocenéni je vychazeno ze skutecnosti, Ze se jedna o
funk¢ni zatizeni, protoZe nebylo mozné zjistit jejich stav v bézném provozu.

Jedna se o vybaveni provozovny ve standardnim provedeni a zhotoveném na miru.

Pti stanoveni soucasné hodnoty (obecné ceny) posuzovanych pfedmétii bylo znalcem
ptihlédnuto k soucasné cené, tj. k cen¢ obvyklé dle sortimentu vyjadiené v nésledujici tabulce. Toto
zafizeni bylo béZzn¢ uzivano az do doby posouzeni. Rozsah poSkozeni resp. béZzného opotiebeni
zpusobeného v obdobi uzivani do doby prohlidky je na dosti vysokém stupni. Toto opotifebeni nemé
vliv na estetickou stranku ani nefunk¢nost zafizeni.

Vyjadfené posouzeni bylo stanoveno a vydano Zadateli z neziStnych divoda a je zcela
nespekulativni.

Vyse uvedena hlediska jsou zohlednéna a vyjadiena v nésledujici tabulce, ve které je
stanovena hodnota posuzovanych predméti ve vztahu k jejich funk¢nosti, fyzickému nebo
moralnimu opotiebeni a moznému dalSimu vyuziti. Uvadéné ceny jsou stanoveny vcetné dané z
piidané hodnoty.
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Vyrobce, typ, model, rozmér Pofizovaci |~ Casovi -
Pol. Movité véci, popis, aj. y i yp,aj > > | Pocet | - odhadni odhadni
' cena / ks cena
Chladni¢ka, prosklena vitrina, 2x zn. Eurofrigol, model Maso-
1. |posuvné dvete, znacné opotiebeni, Profi,rozmér 180x160 cm, 1 4 000,00 4 000,00
viditelné poskozeni vystavni ¢elni strana
9 Pult s'prrosklegym (Ehlgd}01m prostorem, |0zn. I:G LOO-typ 2/1 Trend, 1 5 000,00 5 000,00
chladici zmrzlinova vitrina rozmér - d. 100 cm
Pult s prosklenym chladicim prostorem, |ozn. Oscartielle, Branco
3. |vitrina pro vystavni dortdl a chlazenych |AWEET 2LX GI L200, rozmér 1 12 000,00 12 000,00
vyrobki d. 195 cm
4. |Chladnicka, klasicka vyrobee Liebherr, ozn. Profi- 1 1000,00,  1000,00
line, rozmér 160x75 cm
5. |Kavovar, espresso, pakove ozn. Ducale, Fiorenzata, typ 1 14000,000 14 000,00
1GELE,
6. |[Mlynek na kavu ozn. Tavaguacco, typ Doge 1 3 000,00 3 000,00
7. |Pracovni stil, nerez, , jednodrez, rozmér 120 x 65 cm 1 4 500,00 4 500,00
8. |Pracovni stul, nerez rozmér 120 x 65 cm 1 4 000,00 4 000,00
9. | Chladnicka, reklamni Kofola nehodnocena, jiny vlastnik 1
10. [Kontrolni pokladna Scharp XE-A203 1 3 000,00 3 000,00
11, | Prodejni pult s odklidaci polickou, rozmér 140 x 70 cm 1 4000,00 4 000,00
ulozny prostor, lamino, zelené barvy
10, |Kontejner se zasuvkami, zisuvkovl, |y lc kg 1 120000, 120000
stejny styl jako pult
13, |idelni stolek, kovova konstrukee, rozmér 70 x 70 e 4 1000,00{ 4 000,00
dfevéna deska
14, z1dlf-:-, k9v0\ia konstrukce, proplétané 3 500,00 1500,00
sedaky i1 opéradla
15. [zidle styl Thonet 7 500,00 3 500,00
16. Myc1. sttl, dvoudiez, rohovy, atyp, rozmeér d. 220 cm, zabudovany 1 7 000,00 7 000,00
baterie se sprchou, nerez na miru
17. |Pracovni stil rovny, dvoudnodiez, nerez | rozmér 200 x 65cm 1 6 000,00 6 000,00
18. [Pracovni stil s polickou, nerez rozmér 160 x 75 cm 1 5 000,00 5 000,00
19, |Pojizdny stolek na plechy s pecivem, 101, )« 553 70 x v. 90 cm 1 350000, 3 500,00
polic, nerez
20. |Pracovni stll, jednodfez, nerez rozmér 170 x 65 cm 1 6 000,00 6 000,00
21. |Nasténné police, nerez rozmér 170 x 30 cm 2 800,00 1 600,00
22. | Elektricky sporak, 2x plotna, nerez ozn. Royal, typ E6P2M 1 3 000,00 3 000,00
Pekarska pec elektricka, (horkovzdusna ozn. Eoinox. model
23. |pecici tr.out')a), §1lne ol?otrebeno, LP40EEPEC, rozmér 90x90cm 1 20 000,00 20 000,00
mechanické poskozeni
24. | Podstavec pod pekatskou pec, nerez rozmér 90 x 90 x 65 cm 1 1 500,00 1 500,00
25. I;(fhvge police na zboZi, nerez, 4x rozmér 180 x 60 x 80 x 60 cm 1 4000,00  4000,00
26. I:;’I‘I’C"ge police na zbozi, nerez, 4x rozmér 180 x 180 x 60 cm 1 700000  7000,00
27. | Chladnicka, klasickd,mala vyrobee Liebherr, model 2 1000,00,  2000,00
Comfort, rozmér v. 80 cm
2g. | Chladnicka, klasickd, silné opotiebend, | | tpp Gold, vyska 185 om 1 800,00 800,00
olepena reklamnimi predméty
29. |Satni skiiity, setava 2 ks, 3x modul kovové, rozmér 180 x 80 cm 3 1 800,00 5 400,00
Kancelatsky nabytek, pracovni stl s
30, nz}stavbou, 2x konte’rneor 4 za'svuvkovyl kov9va konstl:ukce, MDF desky, 1 3000,00 3 000,00
nastavba na pracovni sttl, policky, lamino, rozmér 160 x 80 cm
hodnoceno jako sestava, kpl
31. |Kancelaiska zidle na kole¢kach latkovy potah 3 400,00 1 200,00
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3 Kancelarska skiin na doklady, uzaviena,

dvoudvérova. kovova. lakovand rozmér 100 x 100 cm, 1 800,00 800,00

Pracovni stolek, odkladaci, dfevéna

33. ., .
masivni deska, kovova konstrukce

rozmér 140 x 70 cm 1 500,00 500,00

34. | Hodiny nésténné Quertz ru¢ickové, kulata skiin 2 50,00 100,00

Néadobi, pecici plechy, kucharské nacini

3. aj. vSe siln¢ opotiebeno, bez hodnoty nehodnoceno
drobné zatizeni pro détsky koutek, silné
36. opotifebeno, bez hodnoty nehodnoceno
Celkem 143 100,00

Pouzity postup ocenéni vychazi z provedené¢ho odhadu realnych obecnych cen jednotlivych
polozek, pro néz plati predpoklad prodejnosti v tuzemské maloobchodni siti v prodejnach s
pouzitym zbozim.

Charakteristika metodického postupu:

Pouzity postup ocenéni vychazi z provedeného odhadu redlnych trznich cen jednotlivych
polozek, pro néz plati pfedpoklad prodejnosti v tuzemské maloobchodni siti.

Postup byl aplikovéan vzdy pro sortimentné stejnorodé skupiny posuzovanych predméta.

Pfi posuzovani vlivu uvedenych faktorti na ocenéni predmétti byly rozliSovany vzdy dva
mozné sméry pusobeni:

a) Faktor se projevuje neutralné, jeho ptisobeni vede k zachovani vychozi prodejni ceny.
b) Faktor se projevuje negativné, jeho putsobeni vede ke snizeni prodejni ceny, které je
predpokladem dosazeni prodejnosti.

Pozitivni pisobeni uvedenych faktori poklddame v daném ptipad¢ za irelevantni, nebot’ se

jedna o posuzované piedmeéty, na které ptisobi opotiebeni jak mechanické, tak moralni, vzhledem k
jejich stafi a délce pouzivani.

D. Zavér
U posuzovaného zatizeni provozovny jsem dosSel ke zjisténi odhadu celkové hodnoty pii

rozsahu daném podrobnym polozkovym seznamem a s pfihlédnutim k posouzeni jednotlivych
faktorti danych pouzitou metodikou. Hodnota stanovena k datu posouzeni véetné DPH.

................... Hodnotuposuzovanychpredmétiivobecnychcenachstanovuji: 143.100,-- K¢
slovy: JednostoétyFicettFitisic jednosto,--korun.

Znalecky posudek byl vypracovan celkem ve tfech vyhotovenich.
e 2 ks. Zzadatel posudku
e 1ks. archiv znalce Jiii Pelikan

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dne 28. 6. 1983 ¢j. Spr. 833/83 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvldstni
specializaci na movité véci.

Znalecky vikon je zapsdn pod poiadovym Cislem 75-2505/2014 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi (nahradu mzdy) uctuji podle p¥ipojené likvidace na zdkladé
dokladn &is. 75-2505/2014.

Zpracovano v Praze dne 15. 9. 2014
Vypracoval:
Jifi Pelikan Otisk kulaté peceti
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