AKTUALIZACE
KE ZNALECKEMU POSUDKU
&. 6855/21-2014

o cen& nemovitosti — bytové jednotky ¢. 561/4 v bytovém domé &p. 561 v k.. Svoboda nad Upou,
obec Svoboda nad Upou, okres Trutnov, v¢etné podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku

Objednavatel dodatku: Kralovska drazebni a.s.
Praha 2, Katetinska 482

Ucel dodatku: zjisténi obvyklé ceny nemovitosti ke dni 31.7.2014
Predpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a predpisy navazujici
Dodatek vypracoval: Jifi Danielis, Trutnov, Prazska 88

znalec z oboru stavebnictvi a stavebni ekonomiky

Dodatek obsahuje: 4 strany textu véetné titulniho listu
a predava se objednavateli ve dvou vyhotovenich.

V Trutnové dne 31.07.2014 Vyhotoveni ¢.:
K
)

KRALOVSKA
DRAZEBNI a.s.




A.SITUACE:

Podklady pro ocenéni:

a) vypis z katastru nemovitosti

b) znalecky posudek ¢. 6855/21-2014

C) databaze vlastni a skupiny odhadct majetku okresu Trutnov o zrealizovanych nemovitostech
d) zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a piedpisy navazujici

Posudek ze dne 24.02.2014 byl mnou vypracovan pro potieby zjisténi obvyklé ceny ke dni
19.5.2010 — pro vypotradani pozustalosti.

Nynéjsi objednavatel pozaduje zjisténi navrhu obvyklé ceny nemovitosti pro potieby dobrovolné

drazby dle zakona ¢. 26/2000 Sb. a nasledujicich ptfedpist. Pozaduje dale zohlednéni ceny
v disledku platné najemni smlouvy — dle jeho vyjadieni.

B.NALEZ:

Vlastnické a evidenéni udaje jsou obsazeny v piiloZzenych dokumentech a nebyly pfedmétem

samostatného zkoumani.

1. Bytova jednotka je zapsana v listu vlastnictvi ¢. 878, katastralni izemi Svoboda nad Upou,

obec Svoboda nad Upou, Okresni Gfad Trutnov.

Vlastnik: individualni vlastnictvi
Waurbs Robert, RC 731020/3604



2. Podil na spolecnych ¢astech budovy a pozemku je zapsan v listu vlastnictvi ¢. 658, katastralni
uzemi Svoboda nad Upou, obec Svoboda nad Upou, Okresni ufad Trutnov.

Vlastnik: podilové spoluvlastnictvi
Wurbs Robert, RC 731020/3604 — podil ve vysi 30/100

Ocenovany byt se naléza v budoveé ¢p. 561 na stp. ¢k. 189/1 o vymeéte 303 m2.

3. Popis:

Technicky stav nemovitosti je totozny, nebyly pofizeny zadné investice a modernizace, proto i
vécna (technickd cena) porovnani v pfiblizné totozné cené, tj. 460 000,- K¢&. Doslo k mensimu
znehodnoceni vlivem zcela zanedbané udrzby, ale tyto neovlivnily celkovou cenu.

V posudku zjisténa obvykla cena nemovitosti bez posouzeni vedlejSich faktort v roce 2010 celkem
620 000,- K¢&, uvedena okolnost, Ze oproti sou¢asnym cenam byly ceny piiblizné o 20 % vyssi.

Dle soucasné databéaze ¢ini priimérna zrealizovana cena 7 440,- K&/m2 podlahové obytné plochy.

Vypocet:
70,30 m2 x 7 440,- Ké/m2 = 523 032,- K¢

26,30 m2 x 3 720,- K&/m2 = 97 836,- K¢

Celkem 620 868,- K¢

Pozn:

V cenach obsaZeny i podily na budové a pozemcich
Pro tento zplsob diivodu ocenéni se nezabyvam vypoctem zavazki a bfemen vaznoucich na
nemovitosti, mimo najemni smlouvy.

Hodnota najemni smlouvy pfevzata z piivodniho posudku, byla uzaviena pied platnosti dneSnich
ptedpist, ¢ini 230 000,- K¢.



Stanoveni navrhu obvyklé ceny — trzni hodnoty

Vzhledem k soucasné situaci na trhu s nemovitostmi, kdy je v lokalit¢ pievis nabidek nad
poptavkou, navrzena obvykla cena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Obvykla cena bez omezeni 620 000,- K¢
Snizeni o najemni smlouvu - 230 000,- K¢
Obvykla cena se zohlednénim najemni smlouvy 390 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny nemovitosti zapsané v LV ¢. 878 a 658
v k.. Svoboda nad Upou ¢ini 390 000,- K¢.

Slovy: Tristadevadesattisickorunc¢eskych

Pozn.:

sv v

o.s.f.. Nema za cil zjiSténi skutecné ceny nemovitosti, ta bude zjisténa az pfipadnym prodejem
Vv drazbé.

Je zpracovana v souladu s definici ,,obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 zak. 151/1997 Sb. o
ocenéni majetku a o zméné nekterych zakoni.

V Trutnové dne 31.07.2014
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