ZNALECKY POSUDEK
¢. 22/2662/2014

O obvyklé cené bytové jednotky &.1280/3 v k.u.Hlinsko v Cechach, obec Hlinsko, okres Chrudim.

Objednatel znaleckého posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha

Ucel znaleckého posudKu: Stanoveni ceny jako podklad pro pfevod nemovitosti

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢.

340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 24. 4. 2014 znalecky
posudek vypracovala:

Jindra Humpolcova

Rataje 1463

539 01 Hlinsko

telefon: 728376599

e-mail: jindra@dreamnet.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlinsku 24. 4. 2014
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenéni nemovitosti podle jejiho stavu a podle ocenovacich ptredpist platnych ke dni zpracovani
posudku.
2. Zakladni informace
Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢.1280/3
Adresa pfedmétu ocenéni: CSA 1280
539 01 Hlinsko

Kraj: Pardubicky

Okres: Chrudim

Obec: Hlinsko
Katastralni Gzemi: Hlinsko v Cechach
Pocet obyvatel: 9972

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 870,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce v 0,60
03. Poloha obce \Y/ 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci I 1,00
O5. Dopravni obsluznost obce | 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci | 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 396,72 K¢&/m?
3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.2.2013 za pfitomnosti p.Supové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN pro k.i.Hlinsko v Cechach LV &. 4279

- kupni smlouva

- vysledky mistniho Setfeni a informace sdélené vlastnikem nemovitosti
5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jitka Supova, r.£.675921/1448, CSA 1280, 539 01 Hlinsko

6. Celkovy popis nemovitosti

Meésto Hlinsko mé pocet obyvatel do 15000 a spravni ¢innost vykonava Méstsky ufad Hlinsko v
Cechach. Dopravni spojeni je autobusové a Zelezniéni. Méstem prochazi statni silnice I/34 a fada
dalSich krajskych silnic. Ve mésté jsou vybudovany prevdzné veskeré inzenyrské sité a taktéz je
vybudovana cisticka vody. Ve mésté je plavecky bazén a hokejova hala, komorni divadlo, kino,
spolecensky diim, multifunkéni centrum a télocviény. Pfedmétny diim je postaven ve vychodni,
okrajové, zastavéné Casti meésta. Jedna se o sidlistni utvar, ktery je vybaven pfiméfen¢ obchodni siti.
Bytovy diim mé jeden vchod.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢.1280/3

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. bytova jednotka ¢.1280/3
Bytova jednotka ¢.1280/3 o velikosti 1+1 se nachazi ve NP panelového, zatepleného (kompletni
zatepleni a nova stfecha), jednovchodového BD. V domé neni osobni vytah a dim je napojen na
veskeré inzenyrskeé sité. V byté je piivodni umakartové jadro a ptivodni dievéna okna.

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 43 let

Indexovana prumérna cena IPC (pftiloha ¢. 27): 15 348,- K&/m?

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

byt: 36,2* 1,00 = 36,20 m?

balkon: 38* 0,17= 0,65 m?

sklep: 51* 0,10 = 0,51 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 37,36 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11| 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu - Koldrna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové i 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Délkové, ustfedni, etdzové i 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — i 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

-3-



Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*6=0,90
9
Index vybaveni lv = (1 + X Vi) * V10 * 0,90 = 0,707
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyssinez IV 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu It =Ps* (1 +) Pi)=1,030

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y 0,00
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil 1 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+) Pi)=1,030

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 15 348,- K&/m? * 0,707 = 10 851,04 K&/m?
CBp=PP*ZCU * |1 * Ip = 37,36 m? * 10 851,04 K&/m?* 1,030 * 1,030= 430 083,40 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 430 083,40 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetn€; ostatni orientace
2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00
3. Ochrannd pasma - Chranéna krajinna oblast Il -0,03
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - lukrativni ¢ast obce I 0,15
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,120
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vys§inez IV 0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu  I+=Ps* (1 +) Pi)=1,030
i=1
Index polohy pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \/ 0,00

(MHD, pifiméstské linky mést)



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+) Pi)=1,030

i=2
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,030 * 1,120 * 1,030 = 1,188

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 396,72 1,188 471,30

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2057 337,00 471,30 158 828,10
nadvoii
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 158 828,10
= 158 828,10 K¢

Vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 167 /5 000
Pozemek - zjisténa cena = 5304,86 K¢
C. REKAPITULACE
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. bytova jednotka ¢.1280/3 430 083,40 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 430 083,40 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. pozemek 5304,90 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 5 304,90 K¢
Celkem 435 388,30 K¢&



D. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodeji stejného, poptipadé obdobného
majetku v obvyklém styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Zavazna metodika pro stanoveni obvyklé — obecné ceny neexistuje.

Obvykld cena nemovitosti se zjiStuje porovnadnim s jiz realizovanymi prodeji ¢i koupémi
obdobnych nemovitosti v daném mist¢ a Case z dostupnych informaci. Musi vSak zohlediovat
specifika a odliSnosti dané oceniované nemovitosti. Porovnavaci metoda je zplsob ocenéni
nemovitosti na zékladé¢ vySe uvedenych piedpokladii. Toto srovnani je provedeno na zaklad¢
znalosti mistniho trhu s nemovitostmi, konzultacemi s pracovniky notafskych, advokatnich a
realitnich kancelafi, informacemi z realitni inzerce, studiem realitnich servert a z vlastni databaze.

Na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni, exekutorské a exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti.

Po zvazeni vSech okolnosti vySe uvedenych, tj. zejména s pfihlédnutim k velmi dobré poloze BD a
jeho dobrému stavebné technickému stavu a umisténi BJ v LNP, ale také s pfihlédnutim
k celkovému technickému stavu BJ (puvodni okna, podlahy, umakartové jadro a kuchyiiska linka)
stanovuji obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 1280/3 ve vysi

450 000,00 K¢

slovy: Ctyfistapadesattisic K&

Jindra Humpolcova

Rataje 1463

539 01 Hlinsko

telefon: 728376599

e-mail: jindra@dreamnet.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec z oboru stavebnictvi, stavby obytné a zemé&d¢lske,
jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové pot.€.1143 ze dne 6.5.1986 a
roz§itfenim z téhoz dne o obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 22/2662/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem €. 22/2662/2014.



		torok@kralovskadrazebni.cz, +420 775 870 776
	2014-08-25T08:07:23+0100
	Královská dražební, a. s., Praha 2, Kateřinská 482, 128 00
	Potvrzuji správnost a úplnost tohoto dokumentu




