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Okres:Nymburk KRALOVSKA
ObeC M | Iovlce DRAZEBNI a.s.

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3845/204/2014

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.375/7 v osobnim vlastnictvi v dom¢ ¢.p.375 v ulici Lomena v obci Milovice,
okres Nymburk, vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti 11/100.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 23.¢ervence 2014.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.1455 pro k.a.Milovice nad Labem, okres Nymburk ze dne
5.5.2014, vyhotoveno dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.1455 pro k.a.Milovice nad Labem, okres Nymburk ze dne 5.5.2014

Vlastnické pravo: Péregojova Irena, Lomena 375/10, 28924 Milovice
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 18.¢ervence 2014.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 2+1 ¢.375/7 s piisluSenstvim ve 2.nadzemnim podlazi
ve zdéném dome se 2 nadzemnimi podlazimi ¢p.375 v ulici Lomena v obci Milovice,
okres Nymburk. Bytovy dim se nachazi ve vychodni ¢asti obce na sidlisti. Mésto
Milovice se nachézi na uzemi okresu Nymburk a nalezi pod Stfedocesky kraj.
Ptislusnou obci s rozsifenou pisobnosti je mésto Lysa nad Labem. Obec Milovice se
rozklada asi tfinact kilometri severozdpadné od Nymburku a pét kilometra
severovychodné od mésta Lysd nad Labem. Dle turistického ¢lenéni Ministerstva pro
mistni rozvoj patii do regionu Polabi. Na tzemi tohoto mensiho mésta Zije trvale
zhruba 8110 obyvatel. Milovice se ddle d€li na ctyii Casti, konkrétné to jsou:
Benatecka Vrutice, Bozi Dar, Milovice a Mlada. V obci naleznou déti Skolniho véku
zakladni Skolu vyssiho stupné a pro predskolaky je zde matefska Skola. Pro vyuziti
volného Casu je v obci k dispozici sportovni hfisté, stadion a dalsi sportovisté. Dale
bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Milovice mé ordinaci jeden
prakticky lékat a jeden zubaf. Kromé& toho je v zde umistén i Gstav socidlni péce a
domov s pecovatelskou sluzbou. Z dalSi obCanské vybavenosti je zde rovnéz
policejni stanice a poStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci,
kanalizaci 1 vefejny vodovod. Méstem prochézi Zeleznice a je zde 1 zelezni¢ni
stanice. Mésto Milovice lezi v primérné vysce 191 metri nad mofem. Prvni zminku
0 obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1396. Celkova katastralni plocha
obce je 3119 ha, z toho orna pida zabird pouze 34%. Lesy zabiraji pouze kolem
jedné desetiny katastru obce.

Byt ma vymeéru pfiblizn¢ 58,00 m2 a je v primérném az podprimerném, pievazné
puvodnim stavu, okna jsou pivodni dievénd zdvojena. Vytapéni lokéalni krbovymi
kamny a elektrické pfimotopy. Piiprava TUV elektricky bojler. Byt ma standardni
vybaveni. K bytu nélezi sklep. V misté existuje napojeni na veSkeré inz.sit€. Objekt
je v primérném stavu. Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho



Setfeni, pouze na zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je
poskytnuta objednatelem.

Jedna se o zdény, zatepleny bytovy dim se sedlovou valbovou strechou. Objekt
bytového domu je uzivan piiblizné od roku 1958. Bytovy dim se nachazi na
st.p.€.568, st.p.c.569.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického préva, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pii tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.375/7 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.375 v ulici

Lomena v obci Milovice, okres Nymburk, vcetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 11/100.

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takové cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorid na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.



4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro udely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost ¢.1:

Byt 2+1, 56 m2, Topolova, Milovice-Mlada, cena 1 090 000,- K¢

Nabizime Vam k prodeji byt 2+1 v OV s lodzii o podlahové plose 56 m2 v obci
Milovice, okr. Nymburk Byt s lodzii (8m2) v osobnim vlastnictvi se nachazi ve 4.NP
v cihlové nastavbé panelového domu. Byt i dim je po celkové rekonstrukcei - stiecha,
fasada, plastova okna atd. Kuchyn je propojena s obyvacim pokojem a je vybavena
kuchytiskou linkou s el. sklokeramickou deskou, horkovzdusnou troubou a digestofi.
V koupelné je vana, toaleta je soucasti koupelny a je oddélena zdénou ptickou. V
byté je prostornd Satna/komora. Lodzie je po celé délce bytu a je pristupna, jak z
obyvaciho pokoje, tak z loZznice. Podlahové krytiny jsou PVC a dlazba. Okna jsou
plastova. Topeni a dodavka teplé vody je zajisténa dalkove z nedaleké kotelny. Dim
je zatepleny s nizkymi néklady na bydleni a nachazi se ve velmi klidné lokalité, plné
zelené s vybornou dostupnosti do Prahy (vlak, PID, bus, D11). Zastavka autobusu je
nedaleko domu. Ve vnitrobloku je détské hiisté. Parkovani je mozZné piimo pied
domem na vyhrazeném parkovisti. Nedaleko domu se nachéazi détsky zabavny park
Mirakulum. Veskera obCanskd vybavenost je v mist¢.

Nemovitost &.2:

Byt 2+kk, 47 m2, Milovice, cena 790 000,- K¢

Nabizime vam k prodeji pé€kny, isty byt o velikosti 2+kk o celkové podlahové plose
47 m2 v ¢asti mésta Milovice, do mésta jezdi autobusova doprava s velmi dobrymi
spoji k Lysé n/L, kde je i zelezni¢ni doprava smér Praha. Je zde velmi dobré
obcanska vybavenost, dobré moZznosti zaméstnanosti a dobré Zivotni prostfedi v
misté. Byt se nachazi v netypové zdéné budové€, kterd je umisténa na okraji v
zastavéné Casti mésta Milovice, je urCena pouze pro bydleni, obsahuje pouze bytove
jednotky. PfisluSenstvi domu je tvofeno dvorem ve vlastnictvi majiteld byti.
Samotny byt se nachazi 1.NP z celkovych 2.NP. Dispozi¢ni feSeni bytu: Na celkové
podlahové plose 47 m2 se nachdzi pokoj s kuchynskou linkou, pokoj, chodba,
koupelna s WC. Byt je ¢astecné rekonstruovan. V domé neni vytah.

Nemovitost ¢.3:

Byt 2+kk, 50,0 m2, Rakouska, Milovice, cena 1 030 000,- K¢

Nabizime Vam k prodeji byt pivodné 1+kk, nyni 2-+kk v OV 50 m? v obci Milovice,
okr. Nymburk, v obyvacim pokoji byla vybudovana pticka, kde vznikl mensi détsky
pokoj. Dlim 1 byt po kompletni rekonstrukci (zatepleni, plastova okna, aj). Byt se
nachazi v prvnim patfe, tfipodlazniho domu. Dispozice bytu: ptedsiii, koupelna s
WC, obyvaci pokoj s kuch. koutem a pokoj. Tepla voda a topeni tstfedni napojena
na centralni plynovy kotel v bytovém domé. Podlahy v pokojich PVC — imitace
plovouci, v pfislusenstvi dlazba. Kuchyii vybavena linkou se spotiebici: elektricka



kamna a digestoi. Parkovani u domu, vlastni parkovaci stani. Dale k domu nalezi
oplocené détské htiste, uréené jen pro tento bytovy diim. Naklady na bydleni véetné
FO 3.200,-K¢.Volny od 1.7.2014. Ve mésté veskera obcanska vybavenost.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

700 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zadkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecn¢
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd€lské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tkon je zapsan pod pot. ¢.3845/204/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.206/2014.

V Hradci Kralové dne 23.¢ervence 2014.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.1455 pro k.a.Milovice nad Labem, okres Nymburk

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2014 12:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537501 Miloviece
Eat.uzemi: 695190 Milovice nad Labem List vlastnictvi: 1455
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne &iselné Fade
& Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo

Péregojova Irena, Lomena 375/10, 28924 Milovice 496011/210

Zpiisob ochrany

Budova Milovice, €.p. 375, 376, byt.dam, LV 736
568, LV 736
569, LV 736

568 zastavéna plocha a nadveofi 195m2
560 zastavéna plocha a nadveofi 182m2

- Bez zapisu

cho prdva

© Zastavni pravo soudcovske
ve vysi 4.940,- Fé& s prislusSenstvim
navrh podan dne 23.01.2014
1.0bchodni agentura, s.r.o., Jednotka: 375/7 v-2835/2014-208
Jeremiasova 870/24, Steodialky, 15500
Praha 5, RC/ICO: 26468808

Listina Usneseni soudu o narfizeni vykonu rozhod.zfFizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Nymburce 8 E-5/2014 -15 ze dne 18.02.2014. Pravni moc ke dni 19.03.2014. Pravni
ué¢inky zapisu ke dni 31.03.2014. Zapis proveden dne 30.04.2014.

v-2835/2014-208
Pofadi k 31.03.2014 16:44

Povinnest k

O Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

1.0bchodni agentura, s.r.o., Jednotka: 375/7 Z-2447/2014-208
Jeremiasova B70/24, Stodulky, 15500
Praha 5, RE/ICO: 26468808

12 pznameni o podani navrhu na na¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresni soud
v Nymburce 8 E-14/2014 -11 ze dne 02.04.2014. Pravni uéinky =zapisu ke dni
02.04.2014. Zapis proveden dne 14.04.2014.

Z-2447/2014-208




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.05.201

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537501 Milovice

Fat.lzeml: 695190 Milovice nad Labem List wlastnictvi: 1455

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

o smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 161/1998 pravni uéinky dne 27.1.1998.

POLVZ:188/1998 Z-7700188/1998-208
Pro: Pé&regojova Irena, Lomena 375/10, 28924 Milovice RS, : 496011/210
F Vztah bonitovanych piidng skologickych k parceldm - Bez zapisu

Dalsi tudaje o budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

Upozornéni:

prostory.

cbveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, kod: 208.




Kopie katastralni mapy pro k.i. Milovice nad Labem, okres Nymburk
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Fotodokumentace nemovitosti:
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