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ZNALECKY POSUDEK =i
& 479-20-14

O cen¢ obvyklé :
- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela p. €. 2190/3 a pozemku p. €. 3126 véetné vSech
soucasti) v katastralnim izemi a obci Trutnov, LV €. 4655

Objednatel znaleckého posudku: Kralovska drazebni, a.s.
IC : 248 11 505
Katerinska 482/26
128 00 Praha-Nové Mésto

Ukel znaleckého posudku: urceni ceny obvyklé pro potieby objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢.
340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 1. 6. 2014 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Prasa
Vita Nejedl¢ho 632
537 01 Chrudim III.
telefon: 604 635 555
e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich, vytisk €. 1 a €. 2. Vytisk €. 3 je uloZen v archivu znalce.

V Chrudimi 19. 6. 2014 vytisk ¢. 2



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

O cené obvyklé:
- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela p. €. 2190/3 a pozemku p. €. 3126 v katastralnim
uzemi a obci Trutnov, LV ¢. 4655

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpisobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvidastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se
vyjadiuje hodnotou véci a urci se porovnanim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZzita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena zjiSténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu (zakon €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013Sb.).

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou. Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi
a pohyb cen jednotlivych typli nemovitych véci, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje
by nemély byt star$i nez 6 mésicli. To proto, ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitych
véci, vyhodnocenim udaj z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kanceléti, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek p. €. 2190/3 a pozemek p. €. 3126
Adresa pfedmétu ocenéni: Trutnov
541 01 Trutnov
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Trutnov
Katastralni zemi: Trutnov
Pocet obyvatel: 31 005

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 570,00 K&/m?
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3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 1. 6. 2014

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapujceny, pripadné podepsanym znalcem opatreny
nasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 4655 pro kat. izemi, obec a okres Trutnov LV,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

- snimek mapy katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené zastupcem objednatelem posudku panem Vaclavem Torokem

- informace poskytnuté Méstem Trutnov — Odborem vystavby

- internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, apod.

- skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni za pouziti fotografického piistroje Canon

- konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi.
Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. VyhlaSka Ministerstva financi ¢. 441/2013 o
provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, (ocetiovaci vyhlaska).

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik pozemku: Balcar Lubor, Papirenska 592, Stfedni Predmésti, 54101 Trutnov, vlastnictvi:
vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek ozn. jako pozemkova parcela ¢. 2190/3, o vymere 3.513 m 2 - ostatni plocha, pozemek ozn. jako
pozemkova parcela & 3126, o vyméte 861 m 2 - ostatni plocha, se nachazi v obci Trutnov, v &sti ,,Sestidomi®,
ulice Slévarenska. Je zde moznost napojeni na vefejné rozvody elektiiny, vodovodu, kanalizace a zemniho
plynu. Pozemky jsou rovinaté, oplocené¢, mnohouhelnikového tvaru, jsou piistupné po zpevnéné mistni
komunikaci a nachazi se v zastavbé bytovych domil i rodinnych domd, v dosahu centra mésta Trutnov. V
blizkosti se nachazi feka Upa a zelezniéni trat’, do vzdalenosti cca 200m se nachazi jesle, MS, 7S a zastavka
MHD. Utobusové nadrazi, obchody a stanice CD jsou ve vzdalenosti cca 500m. Vyuziti pozemki je v souladu s
platnym tzemnim planem schvéleno jako vhodné k vystavbé obytného domu s moZnosti umisténi obchodl
v pfizemi. Na pozemcich stala dfive stavba obcanské vybavenosti, po demolici stavby ziistaly na pozemcich jen
zpevnéné plochy (pravdépodobné podlahy) a torzo plivodni stavby - sklepni zanedbany prostor, dale se na
pozemcich nachazi trvalé porosty. S ohledem na charakter, technicky stav a na pfipadné budouci naklady
spojené s likvidaci zbytkl stavby. neni se zbytkem stavby (sklepa ) v navrhu ceny obvyklé kalkulovano. Taktéz
nejsou ve vypoctu zohlednény venkovni upravy, vyse uvedené je ,,promitnuto do navrhu ceny obvyklé.

Obec Trutnov se fadi do kategorie obci nad 25 tisic obyvatel.

Popis

Pozemek ozn. jako p. ¢. 2190/3 — ostatni plocha o vyméte 3 513 m2, je rovinaty oploceny po celé
ploSe povrch — zelei s trvalymi porosty, zpevnéné plochy, piistup po mistni asfaltové komunikaci
s moznosti napojeni na inzenyrské sité, v zastavéné ¢asti mésta .

Pozemek ozn. jako p. ¢. 3126 — ostatni plocha o vyméfe 861 m2, je rovinaty, povrch — zpevnéna
plocha s ¢asti zbytku byvalé stavby (sklep), zelen, ptistup po mistni asfaltové komunikaci
s moZnosti napojeni na inZenyrskeé sité, v zastavéné Casti mésta .




Uzemni plin :

- pozemky p. €. 2190/3 a p. p. ¢. 3126 v k.u. Trutnov je dle izemniho planu Trutnova urcena jako
,»Plochy bydleni v bytovych domech (BH)*.

Bydleni v bytovych domech (BH)

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti:

- stavby bytovych domd,

- stavby a zafizeni pro vzdé€lavani a vychovu,

- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,

- stavby a zafizeni pro kulturu, vefejnou zpravu,

- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva,

- détska hiiste,

- plochy zelen¢ s méstskym mobiliafem,

- plochy pro sportovani.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné piipustném
vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a svém okoli,

- sluzebni byty ve stavbach a zafizenich uvedenych v pfipustném vyuziti,

- v pfizemi a podzemnich podlazich bytovych domech je mozné umistit a provozovat zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, obchodni prodej, sluzby, péCe o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a
vetejnou spravu, které¢ nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v bytovém domég, vymezené
plose, svém okoli a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP = 0,25,

- vyskova hladina zéastavby muiZe byt maximaln€ o 3 m vySs$i neZ vySkova hladina okolni
zéstavby,

- pro parkovaci stani u bytovych domt se stanovuje pozadavek 1,5 parkovaciho stdni na 1 byt,

- u nového bytového domu bude minimaln¢ 75% parkovacich stani umisténych v podzemi (pod
urovni vstupniho podlazi).

InZenyrské sité
mozné napojeni na vSechny inZenyrské sité

7. Predpoklady pro vypracovani ocenéni

Znalec prohlasuje, Ze nema zaddny majetkovy prospéch, majetkovou tucast nebo jiny zdjem
souvisejici s ,,Pfedmétem® ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce. Veskeré
informace o ,,Pfedmétu” ocenéni byly pfevzaty od zastupcli objednatele ocenéni a vlastnika
nemovitosti. Znalec neprovadél zadnad dal$i Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
uplnosti podkladi ptedlozenych objednatelem a vlastnikem. Za ptesnost tidajii a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neptebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a
uplnost.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro tcely objednatele — viz. ucel
znaleckého posudku, v ptipad€ pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené icely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZzitim vzniklé.
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Tento posudek o cené obvyklé je Casové omezen horizontem nejvySe Sesti mésici od data
zpracovani a to vzhledem k moznym odchylkam v budoucim ¢eském ekonomickém a politickém
VYVOji.

Za skutec¢nosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto ocenéni, a za zménu
v trznich podminkach nelze ptevzit odpovédnost.

Cena obvykla uvedena v zavéru posudku se muize (i zasadn¢) lisit o ceny sjednané.

8. Obsah posudku

Ocenéni nakladovym zpiisobem — cena vécna (dle cenového predpisu)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni
priméfeného staii a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v case
hodnocenti).

Ocenéni porovnavacim zpilisobem
V principu se jednd o vyhodnoceni cen porovnatelnych nemovitosti

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny
Podle odborné uvahy znalce, na zéklad€ zvazeni vSech okolnosti a zjisténych cen.



B. POSUDEK

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou".

Oceneéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

B1.) ocenéni nakladovym zpusobem — (dle cenového piedpisu)

Vécna hodnota
Metoda stanoveni vécné hodnoty
Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi néklada, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho
kupce), zda je vyhodnéj$i a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je tieba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Pro vypocet opotiebovani stavby je nutné zjistit ptip.stanovit:

- stafi stavby a stav udrzby

- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvki

- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotiebeni a odiivodnit jeji pouziti

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢.441/2013 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1  Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné niz8i nez nabidka —-0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli II1. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahli na I. Negativni —0,04
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem)
5 Povodiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav

4

Index trhu:Ir = Ps x (1 +Y_ Pi) = 0,900

i=1



Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1 Druh a ucel uziti stavby L

2 Ptevazujici zéastavba v okoli L
pozemku a zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci IL

4 Moznost napojeni pozemku na L.
inzenyrskeé sité, které mé obec

5 Obcanské vybavenost v okoli L.
pozemku

6 Dopravni dostupnost VL

7 Hromadna doprava V.

8 Poloha pozemku z hlediska II.
komeréni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo IL.

10 Nezaméstnanost IL

11 Vlivy ostatni neuvedené IL.

Popis znaku

11

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funk¢nim celku

Reziden¢ni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanské vybavenost obce

Komunikace (zpevnénd) ke hranici
pozemku, dobré parkovaci moznosti
Zastavka hromadné dopravy do 200 m
(MHD, ptiméstské linky mést)
Vyhodna — moznost komer¢niho vyuZiti

Bezproblémové okoli
Prumérna nezaméstnanost
Bez dalsich vlivu

Index polohy: Ip =Py x (1 + Y. Pi) = 1,060

i=2

Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — priloha ¢. 39

Polohovy koeficient Ks: 1,050
MnozZstvi Nazev Parc. ¢.
9 ks biiza 2190/3
bradavi¢nata
12ks  briza 2190/3
bradavi¢nata
8ks  javor mléc¢ 2190/3

Okrasné dieviny — celkem:

Trvalé porosty — uréena cena:

1,00
0,02

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,04
0,00

0,00
0,00

Stafi Jedn. cena Uprav: K, Celkova cena
5r. 620,— K¢ 1,00 5859,~ K¢
4r. 620~ K¢ 1,00 7812,— K¢
3r. 660 K¢ 1,00 5544~ K¢

= 19 215,- K¢
19 215,- K¢



Pozemky na LV C¢islo 4655 - § 4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Trutnov

Nazev okresu: Trutnov

Zakladni cena pozemku: ZC =570,— K¢/m2
Index trhu: I+ = 0,900

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace

2 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
3 Ochrannd pasma I. Mimo ochranna pasma 0,00
4 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
5 Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivi: Ip =1 + Z Pi=1,000

i=1

Index polohy: Ip = 1,060
Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [p x [p = 0,954

§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemky urcené k zastavéni
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x1x 0,80 =435,0240 K&/m?

Parc. €. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
2190/3 ostatni plocha - zelen 3513 1528 239,31
3126 ostatni plocha - jina plocha 861 374 555,66
Soucet: 4374 1 902 794,97

Pozemky na LV ¢islo 4655 — urcena cena: 1902 794,97 K¢&



Rekapitulace

Vysledné ceny:
a) Trvalé porosty 19 215- K¢
b) Pozemky na LV cislo 4655 1 902 794,97 K¢&
Vysledna cena ¢ini celkem: 1922 009,97 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 1922 010,- K¢

ocenéni nakladovym zptiisobem (dle cenového piedpisu) 1922 000,- K¢




B2.) ocenéni porovnavacim zpusobem

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda
ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou
cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdkladé rady
hledisek.

Pti pouziti zjednodusené metody ptimého porovnani:

Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena jednotkova
trzni cena (za m> obestavéného prostoru, za m” zastavéné plochy, podlahové plochy, uZitkové
plochy hrubé a Cisté).

Indexy u jednotlivych objektl respektuji jejich zvlastnosti, pokud se tykéd obce a jejiho vybaveni,
umisténi objektu v obci ve vztahu k centru, k sousednim objektiim, v terénu, dostupnosti objektu,
jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy aj.

Tato jednotkové cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a
maximdlni, je potom indexem oceflovaného objektu obdobné ziskanym pifepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskdna jeho porovnavaci
hodnota.

Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna
plocha, velikost pozemku, atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnévaci metoda dava nepiesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potieba neustadlé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyzaduje pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu informaci o trhu
zékonité roste 1 presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy 1 vliv jednotlivych
parametri na cenu.

Trzni cena stavebnich pozemkl (véetné pozemkd urCenych k zastavéni) se pohybuje v dané
lokalit¢ v rozpéti 350 az 1.500 K¢&/m2, “Gfedni cena dle zplsoby zastavby apod. ” je cca 375 —
575 K&/m2. Pozemky — zasitované s ptistupem po zpevnéné komunikaci — cca 1.100,- K&/m2 pro
reziden¢ni vystavbu..

Pfi primérné cené pozemkul pro reziden¢ni vystavbu v Trutnové (1.100,-K¢/m?2), cena pozemki
zastavitelného stavbou (bytového domu ¢i pod.) = 900,-K¢/m2, pozemku ve funkénim celku
nezastavitelného (ve vysi cca jedné tfetiny stavebniho pozemku) = 300,- K¢/m2.
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Prodej, pozemek pro bydleni, 1 134

mz

Celkova cena

Cena za m*
Adresa

Datum aktualizace
ID zakazky
Vlastnicti

Umisténi objektu

1786 050 K¢ za nemovitost
vietné provize

1575 Ké zam®

Trutnov (okres Trutnov)
14.04.2014

354046

Jing

Centrum obce

Typ domu Prizemni
Plocha pozemku 1134 m2
Doprava MHD
Popis

Prodej stavebniho pozemku v centru Trutnova. Vhodny ke komerénim
Géeldm. Velmi atraktivni lokalita v centru mésta. Snadna dostupnost i pro
nakladni auta a kamiony. Viyméru pozemku Ize po dohodé upravit.

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 294
m2

Celkova cena: 1 358 700 K& za nemovitost
Cenaza m= 1050 Kézam®

Adresa: Trutnov - Bojisté (okres Trutnov)
Datum aktualizace: 09.03.2014

ID zaka MNE0560

Umisténi objektu: Okraj obce

Zastavba: Obchodni a obytna

Typ domu: Pizemni

Plocha pozemku: 1904 m2

Popis:

Prode] zasitovanich pozemkd pro vistavbu RD v Trutnové na Bojisti -
parcela ¢.6 o wwmére 1294 m2, £4 - 1107 m2, £9-1114 m2, £10-
1246 m2, £.14 - 1264 m2 a £.15 - 1103m2. Realitni spoleénost Ceské
spofitelny 5i Vam dovoluje exkluzivné nabidnout k prodeji atraktivni
stavebni pozemky v klidné okrajové &asti Trutnova na Bojisti. Vzdalenost
nanamésti jen cca 10 minut chize. Pozemky jsou urtené kvistavbé
rodinnych dombkd, jsou mirné svaZité, orientace jihovichod-
severozapad. Infenyrské sité jsou na hranici pozemku (eletfina, voda a
kanalizace). Planovano celkem patnact stavebnich mist. Prvni pozemiby
jiZ prodany. Vzhledem k vihodné poloze a pohodové lokalité urdité plati,
kdo dfiv pfijde.......Proto nevahejte a domluvte si prohlidku, kerou Vam
doporuéujeme. Cena viéetné pravnich sluZeb real..

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 137

R— mz
Celkova cena: 1 046 040 KE za nemovitost
Cenazam? 920 Kéza m*
Poznamka k cené: Vi, provize a pravnino semvisu
Adresa: Trutnov (okres Trutnov)
Datumn aktualizace: 11.04.2014
1D zakazky: 918-180496
Plocha pozembku: 1137 m2
Voda: Dalkovy vodovod
Elekffina: 230V, 400V
Popis:

Mabizime k prodeji stavebni pozemek kvistavbé RD o celkvimére 1137
m2 v lukrativni lokalité Nové Dvory Trutnov. Pozemek je rovinny, slunny
nedaleko lesa. V okoll pozemku jsou nové postavené rodinné domy,
louky, lesy. PEkny vihled na KrkonoSe. InZenyrské sité jsou na hranici
pozemku. Piistup na pozemek je ze zpevnéné komunikace. Obdanska
dostupnostvelmi dobra. Centrum mésta cca 2 km. Financovani
pomaZeme zajistit.

@), Zvétsit obrazek
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Pro trzni cenu stavebnich pozemku jsou dilezité zejména nasledujici skutecnosti:

- umisténi z hlediska izemniho planu,

- poloha pozemki a atraktivnost lokality,

- celkova vymeéra a tvar pozemk,

- ptistup k pozemktm,

- moznost napojeni na inZzenyrské sité,

- dopravni obsluznost a obcanska vybavenost v mist¢,
- konkurence mezi kupujicimi v dané lokalité.

Pozemek p.C. 3126 o vymeéte 861 m2 a pozemek p.C. o vymeére 3.513 m2 v celkové plose
4.374m2, jsou zastavitelné v plose (1/4) - 1.093 m2, nezastavitelna plocha 3281m2.

zastavitelna ¢ast — 1.093 m2 x 900,- K&/m2 =983.700,- K¢
nezastavitelna ¢ast — 3.281 m2 x 300,- K¢/m2 =984.300,- K¢
celkem: 1.968.000,- K¢
ocenéni porovnavacim zpisobem 1.970.000,- K¢
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C. Zavér

Znaleckym posudkem byly standardnimi metodami stanoveny jednotlivé hodnoty nemovitosti, tj.
nakladovd cena, vynosovd a srovnavaci hodnota a navrzena obvykld cena predmétnych
nemovitosti. Protoze kazd4d metoda ma své klady a zépory, je nutno provést analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni nemovitosti byl nasledujici rozbor:

Faktory pozitivne ovlivaujici cenu :
- blizkost centra obce

- pfistup po zpevnéné ceste

- tvar pozemku, rovinatost

Faktory negativné ovlivaujici cenu :

- okolni zastava bytovymi domy

- nutnost odstranit zdklady byvalé budovy (Skolky)

- v ptipadé reziden¢ni vystavby je nutno dodrzet pozadavek na parkovaci stani (u bytovych domii a to
1,5 parkovaciho stani na 1 byt a u nového bytového domu bude minimalné 75% parkovacich stani umisténych v
podzemi (pod urovni vstupniho podlazi).

Trzni hodnotu obecné nejlépe vystihuje hodnota stanovend porovndvaci metodou, shrnujici
zkuSenosti s obvyklou obchodovatelnosti obdobného majetku v regionu.

cena vécna (dle cenového predpisu) 1922 000,-K¢
cena porovnavacim (srovnavacim) zptisobem 1.970.000,-K¢
Po porovnéni jednotlivych hodnot, zvazeni vSech aspektli, pozitivnich a negativnich faktord a
pfevazné s ohledem na polohu nemovitosti a stav, byla navrzena obvykld cena (trzni hodnota)
nemovitosti vcetné soucasti ve vysi 1.900.000,-K¢.

cena obvykla 1.900.000,-K¢
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D. Odborny odhad - cena obvykla

O cen¢ obvyklé :
- pozemku oznaceného jako pozemkova parcela p. ¢. 2190/3 a pozemku p. €. 3126 v katastralnim
uzemi a obci Trutnov, LV ¢. 4655

cena obvykla 1.900.000,-K¢

Slovy : (jeden milion devét set tisic korun ¢eskych)

V Chrudimi 19. 6. 2014

Ing. FrantiSek Prisa

Vita Nejedlého 632

537 01 Chrudim III

telefon: 604 635 555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 27. dubna 2000, €. j. Spr. 2630/ 99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Jsem si védom disledkli védomé nepravdivého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 479-22-14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 479-22-14.

-14 -



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Informativni snimek katastralni mapy 1
Vyiez z tzemniho planu 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2

-15-



VYPIS Z KRATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 13:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat.tzemi: 769029 Trutnov ) List vlastnictvi: 4655
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadich (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo '

Balcar Lubor, Papirenskad 592, St¥edni PF¥edm&sti, 54101 540223/0075
Trutnov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpilsob ochrany
P 2190/3 3513 ostatni plocha zeleh
P 3126 861 ostatni plocha jina plocha

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl  Jind prdva - Bez zapisu B

[ Omezeni vlastnického préva'

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vySi 64 418,00 K& s pfisluSenstvim
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 2190/3 Z-16388/2013-610

001, vykonava: Finanéni tfad pro Parcela: 3126 Z-16388/2013-610
Krilovéhradecky kraj, Horova

824/17, PrazZské Pfedmésti, 50002
Hradec Kralové

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Finanéni nfad pro

Kralovéhradecky kraj, UzP v Trutnove ¢.j.: -1603799/2013 /2713-25200-602663 ze dne
13112013

Z-16388/2013-610
Pofadi k datu podle pravni tipravy G&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vySi 158 306,00 K& s pfisludenstvim, pro Ceskou republiku

Finanéni uf¥ad pro Kralovéhradecky Parcela: 2180/3 Z-3943/2013-610

kraj, Horova 824/17, PraZské Parcela: 3126 Z-3943/2013-610
Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zAstavniho prava Finandni a¥ad pro

Kralovéhradecky kraj, UzP Trutnov &.j. -498171/2013 /2713-25200-602663 ze dne
27.03.2013,

Z-3943/2013-610
Poradi k datu podle pravni (pravy 0dinné v dobé vzniku prava

-} Zéstavni pravo smluvni
- pohledavka ve vy8i 2 000 000,-Ké&
- budouei pohledavky wvzniklé do 31.8.2028 do vyge 3 000 000,-K&
- budouci pohledavky vzniklé do 31.8.2028 do vySe 3 000 000,-K&
AKCENTA, spofitelni a (vérni Parcela: 2190/3 v-4640/2012-610
druZstvo, Godarova t¥ida 312/52, Parcela: 3126 V-4640/2012-610
Prazské Predmésti, 50002 Hradec
Kralové, RC/IC0O: 64946851

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 06.08.2012. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 13.08.2012.

V-4640/2012-610

Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité& Trutnov, kéd: 610.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 13:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov Chec: 578025 Trutnov
Kat.uzemi: 769025 Trutnov List vlastnictvi: 4655
V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-3272/2014-610
E Nsbyvaci tituly a jiné podklady zapisu R B
Listina

© Smlouva kupni =ze dne 30.06.2006. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 03.07.2006.
V-3670/2006-610
Fro: Balcar Lubor, Papirenska 592, Stfedni P¥edmésti, 54101 Trutnov RC/IC0: 540223/0075

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovis§té Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.05.2014 13:51:30
Cesky t¥ad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bizeni PU: weiiusuonsnmsesos

Nemovitosti jsou v zemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi&té& Trutnov, kéd: &10.
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Informativni snimek katastralni mapy:
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Vyftez z tzemniho planu:
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Mapa oblasti:
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Fotodokumentace:
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