ZNALECKY POSUDEK ¢. 4351-48/2014

ve véci aktualizace znaleckého posudku ¢&. 4210-96/2013 ze dne
16.7.2013

NEMOVITOST:  |byvala provozovna — areal shérnych surovin

Katastralni udaje :  [Kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Police nad Metuji, k.0. Velka
Ledhuje

Adresa nemovitosti: |[Ke koupalisti bez ¢.p., 549 54 Police nad Metuji

OBJEDNATEL :  |[Kralovska draZebni a.s. IC: 24811505 5
Katerinska 482/26, Praha 2 — Nové Mésto PSC 128 00

ZHOTOVITEL :  [Ing. Jifi Rauch
Adresa zhotovitele: [Tusarova 1537/19, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

IC: 40843556 telefon: 603427224 e-mail: jiri.rauch@tiscali.cz
DIC: CZ520627262 fax:

UCEL OCENENI: [aktualizace odhadu obvyklé ceny (trZni hodnoty) nemovitosti ke dni
2.4.2014 pro ucel verejné drazby dle zak.&. 26/2000 Sb. v platném|

znéni
TRZNI HODNOTA 600 000,- K¢
| Datum mistniho Setfeni: [2.4.2014 | Stav ke dni : 2.4.2014

Posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu, pfilohy (vypis z LV €. 1881 pro obec Police
nad Metuji a kat. uzemi velkd Ledhuje, okres Nachod, fotografie) a objednateli se predava
ve 3 vyhotovenich.

V Praze, dne 8.4.2014




| NALEZ |

[Znalecky kol |

Aktualizace odhadu obvyklé ceny (trZzni hodnoty) nemovitosti pro tcel verejné drazby
v souvislosti s insolvenénim Fizenim : nemovitosti zapsané na LV ¢ 1881: areal byvalé

provozovny sbérnych surovin s vedlej$imi stavbami a pozemky, V 0bCi Police nad Metuji,
kat. izemi Velka Ledhuje, okres Nachod, kraj Kralovehradecky.

V odhadu obvyklé ceny pouze nemovitého majetku se vychazi z jeji prohlidky, ze studia
predloZené vykresové a majetkopravni dokumentace, z trZzni hodnoty pozemku, z ceny
zjisSténé dle cenového predpisu a zvécné hodnoty. Tyto propoctené hodnoty jsou
porovnavany v zavéreném vyhodnoceni odhadu trzni hodnoty, s prihlédnutim
k soucasnému stavu nabidky a poptavky v daném segmentu nemovitého majetku v dané
lokalité a blizkém okoli .

Porovnavaci ocenéni neni pouZito, jelikoz se jedna o specificky areal a na trhu
s nemovitostmi obdobného charakteru a serverech realit v daném misté a ¢ase neni dostatek
nabidek.

Aktualizace odhadu obvyklé ceny (trZzni hodnoty) nemovitosti je provedena dle ziakona

¢. 151/1997 Sb. o oceiovani majetku ve znéni pozdéjSich piedpisi, podle stavu ke dni
2.4.2014 .

Specifikace ocefiovaného nemovitého majetku je uvedena dale v ocenéni .




[P¥ehled podkladii |
- vypis z LV €. 1881 pro obec Police nad Metuji a kat. uzemi velka Ledhuje, okres Nachod

- kopie katastralni mapy

- studium ptedlozené dokumentace

- informace sd¢lené objednatelem

- prohlidka na misté

- fotodokumentace

- zékon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku

- prizkum nabidkovych cen obdobnych nemovitosti na serverech Realit a vlastni zkuSenosti s
trznim ocenovanim nemovitosti

|Celk0vy popis

Pfedmétem ocenéni jsou objekty aredlu byvalé provozovny sbérnych surovin s vedlejSimi
stavbami a pozemky, v obci Police nad Metuji, kat. izemi Velka Ledhuje, okres Nachod.

Hlavnim objektem je ocelovy sklad, pfizemni, obdélnikového plidorysu, konstrukce ocelovém
lehka ptihradova, opldsténi a stfesni krytina z vlnitého plechu, bez stropni konstrukce, stfecha
nizkd sedlova, vrata plechovd otevirava, bez oken, podlaha betonova, el. instalace svételnd
s zafivkovym osvétlenim, bez dal§iho vybaveni a napojeni na inz. sité. Stafi skladu ke dni
ocenéni je 26 let, technicky stav primérny, opotfebeni uvazovano 50 %. Konstrukéni provedeni a
vybaveni je zohlednéno v ocenéni nakladovym zptisobem.

Dale je v aredlu typova stavebni bumka situovdna u vchodu s technologii vahy pro ndkladni
automobily, s WC a sprchou. Stafi ke dni ocenéni cca 20 let, technicky stav primérny.

Oploceni arealu z draténého pletiva v primérném az hor§im stavu neni pro dany ucel pfedmétem
ocenéni, jelikoz nema podstatny vliv na trzni hodnotu arealu.
Situac¢ni umisténi ocefiovaného arealu je vyznacené na vySe uvedeném vyrezu z katastralni

a letecké mapy .

Exteriér arealu — viz priloZené fotografie a fotografie na titulni strané posudku.



| OBSAH POSUDKU

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1 typova buiika
1.2  ocelovy sklad
2. Ocenéni pozemku
2.1 pozemky
Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.1 ocelovy sklad
1.2 typova buiika
2. Ocenéni pozemki
2.1 pozemky celek

| OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012
Sb. a vyhlasky MF CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb.,
¢. 364/2010 Sb., €. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 typova bunka

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 7: typ F

Svisla nosné konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestaveény prostor [m?]
obestavény prostor 44 44,00 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
obestaveény prostor NP 44,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 44,00 m*



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
13. sprcha, umyvadlo, WC, prutokovy A 55,97 100 1,00 55,97
ohtivac vody
Soucet upravenych objemovych podili 155,97
Koeficient vybaveni Ky: 1,5597
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 1,5597
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,3900
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1234,94
Plna cena: 44,00 m® * 1 234,94 K&/m® = 54 337,36 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: 20 rokh
Opotiebeni: 50,000 %

Typova buiika - zjiSténa cena

1.2 ocelovy sklad

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 7:

Svisla nosné konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

typ F

27 168,68 K&

27 168,68 K¢

dfevénd jednostranné obijend nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m°]
obestavény prostor 378 = 378,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
obestavény prostor NP 378,00 m”
Obestaveény prostor - celkem: 378,00 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchil S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podild 78,80
Koeficient vybaveni K4: 0,7880
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7880
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,3900
Zikladni cena upravena [Ké/m3] 623,92

Pln4 cena: 378,00 m® * 623,92 K&m?®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Staii objektu: 26 rokt
Opotiebeni: 50,000 %

Ocelovy sklad - zjiSténa cena

235 841,76 K¢

117 920,88 K¢

117 920,88 K¢




2. Ocenéni pozemku

2.1 pozemky

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloZka &. 1:

1.3. Pozemek urceny pro stavbu s komer¢ni 100 %
vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény, napt.

hotely, administrativni budovy, obchodni domy,

parkoviste, sportovisté a rekreacni plocha apod.:

Uprava cen: 100 %
Uprava ceny - piiloha &. 21 - dalsi polozky:
2.9.2. Chranéna krajinna oblast: -3%

Uprava cen: -3 %

pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, po¢itaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 100% + -3% * (100 % + 100%) 94,00 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) 1,4290
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,0930
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Zakl. cena  Koef. Ki K, Uprava  Upr. cena

[K&/m?] [%] [K&/m?]

§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§28 odst. 1 a2 59,47 1,00 2,0930 1,4290 94,00 345,07

§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku

§ 28 odstavec 5 59,47 0,40 2,0930 1,4290 94,00 138,03
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 780 93,00 345,07 32 091,51
nadvofi

§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 118/1 759,00 138,03 104 764,77
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 118/2 310,00 138,03 42 789,30
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 118/3 28,00 138,03 3 864,84
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 118/4 969,00 138,03 133 751,07
Stavebni pozemky - celkem 317 261,49

Pozemky - zjisténa cena

317 261,49 K¢




Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.2. PisluSenstvi
1.2.1. typova buiika
1.2.2. ocelovy sklad

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki

27 168,70 K&
117 920,90 K¢

145 089,60 K¢

2.1. pozemky 317 261,50 K¢
2. Ocenéni pozemku celkem 317 261,50 K¢
Celkem 462 351,10 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 462 351,10 K¢
Ocenéni majetku obecnou metodikou
1. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.1 ocelovy sklad
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 7: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m°]
obestavény prostor 378 = 378,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
obestavény prostor NP 378,00 m”
Obestavéeny prostor - celkem: 378,00 m*



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podili 78,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,7880
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,7880
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Zakladni cena upravens [K&/m®] = 1 599,81
Plna cena: 378,00 m® * 1 599,81 K¢&/m® = 604 728,18 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: 26 rokl
Opotiebeni: 50,000 %

Ocelovy sklad - zjiSténa cena

1.2 typova bunka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 7:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

typ F

302 364,09 K¢

302 364,09 K&

dfevénd jednostranné obijend nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m°]
obestavény prostor 44 = 44,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
obestavény prostor NP 44,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: 44,00 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%0] obj. podil

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

13. sprcha, umyvadlo, WC, prutokovy A 55,97 100 1,00 55,97

ohtivac vody

Soucet upravenych objemovych podila 155,97

Koeficient vybaveni K4: 1,5597

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8): [K&/m®] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,5597

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3 166,52

Pln4 cena: 44,00 m® * 3 166,52 K&/m® = 139 326,88 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi objektu: 20 rokt

Opotiebeni: 50,000 % - 69 663,44 K¢

Typova buiika - zjisténa cena = 69 663,44 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1 pozemky celek

Ocenéni odbornym odhadem na zikladé prizkumu nabidkovych cen v daném misté a ¢ase
a s prihlédnutim k charakteru arealu.

Ocenované pozemky

Nazev p.C. Vyméra [m°] Jedn. cena [K&/m®] Cena [K¢]
pozemky celek celek 2 159 200,00 431 800,00
Celkem 2159 431 800,00
Vysledna cena = 431 800,- K¢
| REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni staveb
1.1 typova bunka 27 169,00 K¢
1.2  ocelovy sklad 117 921,00 K¢

145 090,00 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1 pozemky 317 262,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.1 ocelovy sklad 302 364,00 K¢
1.2 typova bunka 69 663,00 K¢
372 027,00 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1 pozemky celek 431 800,00 K¢
Soucasny stav
Vécna hodnota s pozemkem 803 828 K¢
Hodnota pozemku 431 800 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 462 351 K¢

Trzni hodnota 600 000,- K¢
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Zaveér :

Na zakladé vySe uvedenych vypocti, s prihlédnutim k vySe pouzitym ocefiovacim metodam
a po zvazeni vech kladnych a zapornych aspekti stanovuji aktualizovanou obvyklou
cenu_(trzni_hodnotu) nemovitosti v_daném misté a case ke dni 2.4.2014
nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1881: areal byvalé provozovny sbérnych surovin s vedlejSimi
stavbami a pozemky, v obci Police nad Metuji, kat. uzemi Velkd Ledhuje, okres

Nachod, kraj Kralovehradecky, ve vysi dle znaleckého posudku ¢. 4210-96/2013 ze dne
16.7.2013 tj.:

600 000,- K¢

slovy : Sestsettisic K¢

Ocenéni je provedeno v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce
1994 mezinarodnim vyborem pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Ocenovani na zakladé trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky ptjcek, hypotéky a dluhopisy.
Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku ve znéni pozdé&jSich predpisii (zdkon o ocefiovani majetku).

Vyse uvedené hodnoty jsou hodnotami zjist€énymi dle sou¢asnych podminek a mohou doznat zmén
s vyvojem legislativy, ekonomiky ¢i spoleCenskych vztahd.

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, 8.4.2014
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