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DRAZEBNI VYHLASKA
vyhotovena dlevust. § 16a a § 43 zak. &. 26/2000 Sb.!
C.j: 140522541N-2014

e

CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani elektronické drazby nedobrovolné - opakované.
Drazba bude provedena elektronicky pomoci drazebniho systému Prodej-drazbou.cz, ktery je
provozovan na wWww.prodej-drazbou.cz (dale jen ,,systém Prodej-drazbou.cz®).

DraZebnik:

Kralovska drazebni a.s.

se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katetinska 482, PSC 128 00

IC: 248 11 505

jednajici Vaclavem Torokem, predsedou predstavenstva

a Michaelou Soukupovou, mistopfedsedou predstavenstva

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

AKCENTA, sporitelni a uvérni druzstvo

se sidlem: Hradec Kralové, Go&arova t¥ida 312, PSC 500 02

IC: 649 46 851

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Dr, vlozka 1358

Dluznik:

Dluzniky jsou pani Katefina Romanova, narozena 22. 1. 1979, bytem Vratimov, Frydecka 199/22,
PSC 739 32 a pan Ihor Michajlovi¢ Romanov, narozen 8. 4. 1970, bytem Praha 10, Milanska 459,
PSC 109 00.

Viastnik piredmétu draZby: 5
SJM Thor Michajlovi¢ Romanov, narozen 8. 4. 1970, bytem Praha 10, Milanska 459, PSC 109 00 a
Katefina Romanova, narozena 22. 1. 1979, bytem Vratimov, Frydecka 199/22, PSC 739 32.

Cl. 2.

Zpusob registrace ucastniki draZby - draZiteli:

Drazitel se do drazby registruje prostiednictvim systému Prodej-drazbou.cz na www.prodej-drazbou.cz
. 'V Sekci Registrace systému Prodej-drazbou.cz vyplni své identifikacni udaje a je mu vygenerovan
Registracni formulaf, ktery si vytiskne a s Ufedné ovézenym podpisem doruc¢i spolec¢nosti BFT
Management, a.s., V OlSinach 16/82, 100 00 Praha 10, provozovateli systému Prodej-drazbou.cz (dale
jen ,,Provozovatel®). Tyto registra¢ni udaje drazitele podléhaji rezimu zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢
osobnich Gdaji, v platném znéni. Provozovatel je registrovan Ufadem pro ochranu osobnich udaja, &islo
registrace 00020563/001. Po doruceni jednoho listinného vytisku tohoto Registracniho formulaie dojde
k aktivaci uzivatele v systému Prodej-drazbou.cz. O aktivaci je uzivatel informovan emailem. Do drazby
se drazitel registruje elektronicky z vyhlasené drazby systému Prodej-drazbou.cz se souCasnym ¢estnym
prohlaSenim, ze splituje vSechny podminky své icasti v drazbé a Ze neni osobou z drazby vyloucenou.
Drazitel obdrzi od drazebnika potvrzeni o zapsani (registraci) do drazby emailem, pokud splnil v§echny
své povinnosti drazitele, zejména pak, ze fadné a v¢as uhradil drazebni jistotu. Do draZby je mozné se
zapsat (registrovat) pouze do jejiho zahajeni. Doporucuje se, aby drazitel provedl svoji registraci
s dostatecnym piedstihem pied zahdjenim drazby, aby drazebnik si mohl ovéfit zejména thradu drazebni
jistoty.

Zpuisob elektronické draZby:
Elektronickd drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-drazbou.cz na
www.prodej-drazbou.cz. V sekci Jak drazit systému Prodej-draZzbou.cz je podrobné popsan zpisob

1 Zé&kon o vetejnych drazbach, v platném znéni — ZVD.
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registrace a provedeni drazby, v¢etné Drazebniho fadu a uzivatelského Manualu drazitele.

Cas zahdjeni a ukonceni elektronické draby:
Drazba bude zahajena dne 22. 5. 2014 v 15.00 hod. na www.prodej-drazbou.cz. Drazba bude ukonc¢ena
dne 22. 5. 2014 v 16.00 hod.

Pokud v poslednich péti minutach pfed ukonéenim drazby nikdo z drazitelti neucini podani, je drazba
ukoncena v ¢ase ukonceni drazby. Pokud né€kdo z drazitelt u€ini podani v poslednich péti minutach
pted ukonéenim drazby, ¢as ukonceni drazby se posunuje o pét minut. Ve étvrté minuté pred ukonéenim
drazby se objevi v systému Prodej-drazbou.cz vyzva Poprvé. Po dalSich dvou minutach se objevi
v systému Prodej-drazbou.cz vyzva Podruhé se sou¢asnym upozornénim, Ze neucini-li nékdo z draziteld
(GCastnikll) podani vyssi nez bylo podani naposled u¢inéné drazitelem (identifikace drazitele jeho
uzivatelskym jménem), bude mu udélen piiklep. Po dalSich dvou minutach v Case ukonceni drazby se
objevi vyzva Potfeti a soucasn¢ dojde k ukon¢eni moznosti Cinit podani na této drazbé. V ¢ase ukonceni
drazby se i odesle vSem drazitelim email o zastaveni poddvani nabidek a ukonceni drazby a objevi se
v systému Prodej-drazbou.cz hlaska o udéleni ptiklepu draziteli s nejvy$§im podanim na drazbé.
Vydraziteli je zaslan email o udéleni piiklepu.

Zpusob urceni vydraZitele pFi soucasném poddni:

Uc¢ini-li nékolik draziteld soucasné podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude rozhodnuto losem,
komu z nich se priklep udéli a stane se vydrazitelem. V§em drazitelim systém Prodej-drazbou.cz ptidéli
los - nahodné se stejnou pravdépodobnosti celé Eislo 1 az 1000. Vydrazitelem se stane drazitel
S nejvyssim Cislem losu.

Uplatnéni predkupniho prava k predmétu draZby:

Drazitel je povinen prokazat drazebnikovi pfedkupni pravo k predmétu drazby jeho dolozenim
drazebnikovi listinami nebo Gfedné ovéfenymi opisy do 7 dnti pfed zahajenim drazby. Jinak je nelze
v drazb¢ uplatnit. Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo prokazano, obdrzi drazitel emailem
nejpozdéji do 5 dnti pfed zahajenim drazby.

v

ClL. 3.
Oznaceni predmétu draZby:
Nemovitosti v katastralnim tzemi LibeF, obec LibeF, rodinny dim ¢. p. 128 stojici na pozemku St.
536, dale pozemek St. 536 zastavéna plocha a nadvofi, pozemek p. ¢. 588/1 ostatni plocha a to vse
zapsano u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad na LV 1103.

Popis predmétu drazby:

Predmétna nemovitost je rodinny dam €. p. 128 s piisluSenstvim v k. 1. a obci Libet, okres Praha-zapad,
ktery je umistén v zapadni zastaveéné, stavebné nesrostlé Casti obce u mistni zpevnéné komunikace v
mirném svahu.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Objekt
rodinného domu s ptislusenstvim je uzivan od roku 2008 a jeho stav je velmi dobry. K nemovitosti patii,
venkovni bazén, venkovni Gipravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod, vodovodni ptipojku
ze 2 studen, kanalizace do zumpy. Pozemky jsou oploceny. Pfijezd po nezpevnéné komunikaci na p. ¢.
680/1 v druhu ostatni plocha, ostatni komunikace, LV ¢. 10001, vlastnické pravo Obec Libet, ¢. p. 35,
252 41 Libef. Objekt se nachazi na st. p. ¢. 536 o vyméfe 132 m?. Dale k objektu patii pozemek p. ¢.
588/1 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 882 m?.

Rodinny diim ¢&. p. 128

Rodinny dtm ¢. p. 128 v k. 0. a obci Libef, okres Praha-zapad obsahuje obytné mistnosti s
ptislusenstvim. Rodinny diim je zdény, ma ptdorys do L, je podsklepeny,

ma 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Dispozice objektu: 1. PP.: chodba, pracovna, fit. centrum, sauna,
sklep, kotelna, vodarna. 1. NP.: zadvefi, obyvaci pokoj, kuchyn, chodba, koupelna a WC, loznice,
schodisté. Podkrovi: chodba, pokoj, Satna, Satna, pokoj, WC, koupelna, pokoj, komora. Zaklady
betonové s hydroizolaci, svislé konstrukce zdéné tl. do 45 cm, stfecha sedlova valbova, krytina betonové
tasky, stropy betonové monolitické, okna plastova a sties$ni, dvefe dievéné, vnitini omitky vapenné,
venkovni zateplovaci systém, schodisté ocelové, podlahy dievéné plovouci, keramicka dlazba, vnitini
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obklady keramické, vytapéni UT s kotlem na tuha paliva, rozvod vody studené a teplé, ptiprava TUV
elektricky bojler, elektroinstalace 220, 380 V, kuchynska linka, sporak elektricky, digestof, vana,
umyvadlo, sprchovy kout, zachody splachovaci, krb, sauna, EZS (el. zabezpecovaci systém), kamerovy
systém. Stav objektu rodinného domu je velmi dobry. Zastavéna plocha 1.NP. objektu 92 m?
Obestavény prostor objektu 1220 m®,

Na piedmétu draZby viznou tato prava:

Na predmétu drazby vdzne zastavni pravo ve prospéch navrhovatele ziizené na zakladé smlouvy o
zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. ZN173/2011 ze dne 8. 12. 2011, jejiz pravni G¢inky nastaly
povolenim vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni 8. 12. 2011 na zakladé rozhodnuti Katastralniho
utadu pro Stiredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad pod ¢. j.: V-10587/2011-210.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovlivituji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst. 1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni s piechodem
vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu piedmétu drazby a o pravech
a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.
Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu draZby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni znalec
Ing. Jiti Vyhnalek, Sekaninova 408, Hradec Kralové, jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Hradci Kralové €. j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi pro odvétvi
stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd¢lské a stavebni material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne
-1. 10. 2003 pro zédkladni obor Ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti a vypracoval dne 8. 4. 2014 posudek s pof. ¢. 3542/298/2013 a ocenil ptedmét na ¢astku v
misté a ¢ase obvyklou a to na 7.000.000,- K¢.

v

Cl 4.

Prohlidka piedmétu draZby:

Prohlidka pfedmeétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 2. 5. 2014 v 12:00

2. termin dne 9. 5. 2014 v 12:00

Misto prohlidky se stanovuje pted objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét drazby v drzeni nebo ndjmu, neumozni fadnou prohlidku
pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

4

CL 5.

Nejniz§i podani ¢ini 5.490.000,- K¢
Minimalni piihoz byl stanoven na ¢astku 10.000,- K¢.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunéch ceskych.

Cl. 6.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 350.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na et drazebnika €. 4. 2108433819/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s.,
variabilni symbol: v pfipad¢, ze u¢astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné ¢islo, pravnicka osoba
— IC, specificky symbol: 140522541. Do zpravy pro pFijemce uved’te den drazby.

b) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482 (po predchozi
domluve),

¢) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Uastnik drazby je povinen ve Ihité pro
slozeni drazebni jistoty pfedat draZzebnikovi original zarucni listiny. Zarucni listina musi obsahovat
prohlaSeni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek vétitele (drazebnika) do vyse 350.000,- K¢,
jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik (vydrazitel) zmatil drazbu. Zarucni listina
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nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv zpiisobem omezila drazebnika uplatnit sva
prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala
drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmateni drazby dluznikem,
jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést
jakékoliv ndmitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, ze ozndmeni o zmateni drazby bylo ucinéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné€ 30 dnti po skonceni nejzazsi
lhiity pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruc¢ni listin€¢ oznacen nasledovné: Kralovska
draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, IC: 248 11 505.

Bankovni zéruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB piisobit na uzemi CR a
musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Lhiita pro sloZeni draZebni jistoty:

Zacina dnem zvefejnéni této Drazebni vyhlasky. Konec lhity pro slozeni drazebni jistoty v hotovosti
K rukam drazebnika nebo ve formé bankovni zaruky je stanoven na 16. hodinu pracovniho dne
bezprostfedné predchazejiciho dni konani drazby.

Vrdceni draZebni jistoty:

Drazitelim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné na ucet, ktery ucastnik uvedl
v listing “Seznam ucastnikti drazby”, a to do tiech pracovnich dnli ode dne konani drazby. V piipadé
bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni listiny, a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota
sloZena na ucet, vrati drazebnik draziteli, ktery pfedméet drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu
bez zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhiita pro thradu drazebni jistoty za¢ind dnem zvetejnéni této Drazebni vyhlaSky a konci zahajenim
drazby.

4

CL7.

Drazebni jistota a jeji prislusenstvi se zapocitaji vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici
¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydrazitel povinen do 30 dni od skonceni drazby uhradit
draZebnikovi. Vydrazitel miize provést thradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ve
prospéch uctu drazebnika €. u. 2108433819/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol:
v piipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol:
140522541), nebo postovni poukazkou.

Byla-1i vydrazitelem sloZena draZebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit
cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez
zbytecného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaru¢ni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi
predmétu drazby k okamZiku udéleni p¥iklepu. V opa¢ném piipadé je drazba zmaiena a drazebni
jistota slozend vydrazitelem véetné jejiho piisluSenstvi se pouzije na naklady zmaiené drazby. Kona-li
se opakovana drazba, zicCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po thradé
nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpuisobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zptsobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu ¢ast nakladt
drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozend; to plati i pro naklady opakované drazby konané
v dasledku zmafteni ptfedchozi drazby vydrazitelem.

v

CL 8.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika piihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 ZVD, ¢imz neni
dotéeno ustan. § 57 ZVD.
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Prihlasené pohledavky draZebnich vévitelii: 5
AKCVENTA, sporitelni a avérni druZstvo, se sidlem: Hradec Kralové, Goc¢arova tiida 312, PSC 500
02, IC: 649 46 851, ve vysi =7.845.471,83 K¢ ke dni 22. 5. 2014.

Cl.o.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 ZVD je drazebnik povinen piedat
vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem
drazby nebo osveédcuji jina prava vydrazitele vii€i pfedmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne
nejpozdéji do jednoho mésice od data thrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen
po predloZeni potvrzeni o vlastnictvi a doloZeni totoZnosti vydraZitele bez zbyte¢ného odkladu
predat vydraZiteli predmét drazby. O pfedani predmétu drazby bude sepsan “Protokol o ptredani
predmétu drazby”, ktery podepise drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré ndklady spojené s pfeddnim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych
nakladl vzniklych z ditvodii na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika. Cenik tikonti spojenych s
predanim je uveden na www.kralovskadrazebni.cz.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechdzi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem piedani predmétu
drazby, tyZ den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za $kodu zpisobenou v souvislosti s predmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci skody a odpovédnost
za Skodu vydrazitel.

Cl. 11.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik drazby - draziteld i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby dotcCena, v této “Drazebni vyhlasce”
neuvedena, se fidi ptisluSnymi ustanovenimi ZVD a zékony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno pro
navrhovatele, dvé pro potieby drazebnika a po jednom vyhotoveni zaSle drazebnik v zakonem
stanovenych lhtitach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 ZVD.

V Prazedne: ................

Kralovska draZebni a.s.
drazebnik

Vaclav Torok
Predseda predstavenstva
V Hradci Kralové dne: ................

AKCENTA, sporitelni a iivérni druZstvo
navrhovatel
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