Okres:Benesov
Obec :Jankov

ZNALECKY POSUDEK ¢.3759/118/2014

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢€.p.41 s piislusenstvim a pozemky v k.t.Jankovska Lhota a
obci Jankov, okres Benesov

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu vcetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 3.dubna 2014.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.499 pro k.u.Jankovska Lhota, okres Benesov ze dne 10.3.2014,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.499 pro k.. Jankovskd Lhota, okres BeneSov ze dne 10.3.2014

Vlastnické pravo: Klapkovska Petra, Krkonosska 203, 543 01 Vrchlabi
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 3.dubna 2014.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim ¢.p.41 s pfislusenstvim v k.0.Jankovsk4 Lhota
a obci Jankov, okres BeneSov, ktery je umistén na okraji zastavéné severni, stavebné
nesrostlé Casti obce Jankovska Lhota nedaleko komunikace prochazejici obci.
Vesnice Jankov lezi na uzemi okresu BeneSov a nalezi pod StfedocCesky kraj.
Ptislusnou obci s rozsifenou pisobnosti je mésto Votice. Obec Jankov se rozklada asi
Sestnact kilometrt jizné od BeneSova a sedm kilometri vychodné od mésta Votice.
Utedné Zije v katastru této stfedné velké vesnice zhruba 890 obyvatel. Jankov se déle
déli na deset casti, konkrétné to jsou: Bedfichovice, Ceckov, Cestin, Jankov,
Jankovska Lhota, Nosakov, Odlochovice, Otradovice, Pi¢in a Podoli. Pro déti, jez
jsou ve Skolni veéku, maji v obci k dispozici zakladni Skolu vyS$Siho stupné a
ptedskolaci mohou navstévovat i Skolu matetskou. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci
k dispozici sportovni hfisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V
obci Jankov ma ordinaci jeden prakticky lékat a jeden zubaf. Kromé toho je v zde
umistén 1 domov s pecovatelskou sluzbou a domov diichodcti. Z dalsi obCanské
vybavenosti je zde rovnéZ poStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat
plynofikaci, kanalizaci 1 vetejny vodovod. Vesnice Jankov leZi v primérné vySce 510
metrli nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce
1352. Celkova katastralni plocha obce je 2980 ha, z toho orna pida zabira 55%.
Pétina katastru obce je osdzena lesnim porostem. Vzhledem k geografické poloze
bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim porostem.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavba prevazné
rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu s pfislusenstvim, ktery je uzivan
od roku 2011. K nemovitosti patii studna, venkovni upravy a pozemky. Objekt je
napojen na elektrorozvod, vodovodni piipojku ze studny, kanalizace do zumpy,
pozemky jsou oploceny. Piijezd po zpevnéné komunikaci. Objekt se nachazi na
st.p.€.70 o vyméfe 73 m2. Dale k objektu nélezi p.¢.84/3 — vodni plocha, rybnik o



vyméte 19 m2, p.c.84/4 — vodni plocha, rybnik o vyméie 20 m2, p.¢.85/1 — ostatni
plocha, manipula¢ni plocha o vymére 184 m2, p.€.88/1 — trvaly travni porost o
vyméte 321 m2 . Tyto pozemky tvofi jednotny funkéni celek s objektem rodinného
domu.

Rodinny dim ¢.p.41

Rodinny diim v k.i.Jankovska Lhota a obci Jankov, okres BeneSov, obsahuje obytné
mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny diim je zdény, ma ptiblizn€ ¢tvercovy piidorys,
je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a zafizené¢ podkrovi. V 1.NP. je
zadverti, kuchyn, koupelna a WC a obyvaci pokoj. V podkrovi je obytny pokoj,
loZznice a lodzie. Zaklady betonové, obvodové nosné zdivo, stropy s rovnym
podhledem, stfecha sedlova, krytina taSkova, krov dfevény, schody ocelové do
podkrovi, vnitini omitky vapenné a sadrokartonové podhledy, venkovni omitky
vapenné casteCné, okna plastova a stfesni, dvefe dfevéné a plastové, podlahy
keramickd dlazba, plovouci, wvnitini obklady keramické, vytipéni objektu
elektrickymi pfimotopy, ptiprava TUV elektricky bojler. Vybaveni objektu je
uvazovano jako standardni. Objekt rodinného domu je pfipojen na inZenyrské sité.
Stav objektu je primérny. Puidorysné rozméry objektu 7,9 m x 7,85 m.

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.41 s piisluSenstvim a pozemky v

k.. Jankovska Lhota a obci Jankov, okres BeneSov

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné¢ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.



2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento el ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocenlované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny diim, Jankov, cena 1 990 000,- K¢

Prodej, rodinny diim Jankov, CP 690 m2, okr. BeneSov. Diim po rekonstrukci, na
oploceném pozemku je k okamzitému nastéhovani. K podsklepenému domu nélezi
gardz na dva automobily. Vytapeni elektrokotlem, moznost obnoveni topeni na tuhé
paliva. Na zahradé€ se nachazi pergola s krbem, sklenik a bazén. V obci Skola, Skolka,
obchody, restaurace. Veskera obcanska vybavenost VVotice 9 km.



Rodinny dam, Jankov, cena 1 590 000,- K¢

Nabidka je urcena predevsim pro zdjemce hledajici Cisté a klidné misto pro bydleni,
nebo odpocinek, ktery neni prili§ vzdaleny vyhodam hlavniho mésta, lezici v krasné
krajing€. Na pozemku o rozloze 450 m? stoji kamenny diim a stodola, dim prosel pied
15 roky rozséhlou rekonstrukci. Obé stavby jsou suché dobfe udrzované. Dim je
napojen na vefejnou kanalizaci a méstsky vodovod, vytapén je zavésnym kotlem na
plyn. V 1.NP se nachazi vstupni chodba, ktera spojuje obyvak s kuchyni, z té se
vstupuje do koupelny a pokoje. Ze vstupni haly pokracuje chodba, kde se naléza WC
a technické zazemi, dale z chodby vedou dvefe vlevo na terasu, vpravo do
vicetcelové haly, odkud dale pokracuje schodist¢ do podkrovi. Tam je umisténa
loznice. Padni prostor skytd moznost dobudovani dalSich obytnych mistnosti.
Zvlastnosti této nabidky je sklep, s podminkami vhodnymi pro vinny archiv. Stodola
je prostorna a pristupna tak, ze mize slouzit i jako garaz. Obec Jankov lezi v okrese
Benesov na pocatku oblasti nazyvané &quot;Ceska Sibif&quot;, obklopena &istou
lesnatou ptirodou. V méstecku se nachazi $kola, skolka, posta, OU, 1ékat, zékladni
obchody a sluzby, restaurace a sportovisté. Ma solidni autobusové spojeni do
okolnich mést, Ve vzdalenosti 13 km severovychodné lezi mésto VlIasim, 16 km
severné mésto BeneSov a 57 km Praha, 23 km zapadné mésto SedlCany, 27 km jizné
mésto Tabor.

Rodinny diim, Neustupov, cena 1 999 000,- K¢




Nabizime Vam prodej rodinného domu 4+1 v obci Neustupov, okres BeneSov. Tato
nemovitost prosla v poslednich letech kompletni rekonstrukei vnitinich prostor a
¢astecné venkovnich. Nové podlahy, rozvody vody, elektfiny a odpady do vlastni
jimky, ustfedni topeni, zatepleni PPS, nové pficky, omitky, obklady. Piizemni
rodinny domek venkovského typu s dispozici: vstupni chodba, vlevo vchod do
velkého samostatného pokoje, napravo obyvaci hala s krbem a vstupem do kuchyné¢ a
2 pokojti. Z chodby vchod - samostatné WC, koupelna s WC, sprchovym koutem a
rohovou vanou o celkové uzitné plose 137 m2. Pfed vychodem na zahradu technicka
mistnost a kotelna. Zahradka odd¢€lena terasovité, samostatna garaz s dilnou, kryta
terasa s krbem s moznosti prichodu do kuchyné. V obci ¢astecnd OV. Tato
nemovitost je vhodna nejen k trvalému bydleni s moznosti okamzitého nast¢hovani,
ale i k rekreaci, nebot’ tato oblast zvand Ceska Sibif je zajimava nejen kulturnimi
pamatkami, ale i krasnou krajinou. Velmi dobré autobusové spojeni Votice, BeneSov
a Praha.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1700 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢€.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
materidl, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢.3759/118/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zaklad¢ dokladu - faktury ¢.125/2014.

V Hradci Kralové dne 3.dubna 2014.

razitko a podpis



List vlastnictvi €.499 pro k.i.Jankovska Lhota, okres Bene$ov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2014 14:35:0Z2
Okres: CZ0201 Benedowv Obec: 529842 Jankow
mi: 656712 Jankovska Lhota List vlastnictwvi: 499
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V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

cprdvnény Identifikdtor Podil

/lastnické prdvo
FKlapkovska Petra, FKrkonofska 203, 54301 vrchlabi 905310/3851

i}

zob ochrany

st. T0 73 zastavéna plocha a
nadvofi
Jankovska Lhota, é.p. 41, rod.dim

smku p.d.: St. T0
19 vodni plocha rybnik
20 wodni plocha rybnik
184 ostatni plocha manipuladni
plocha
88/1 321 trvaly travni porost zemédElsky pudni
fond
Povinnost k
© Vécné bfemeno vedeni
vodovodni a elektrické pripeojky
Parcela: St. 70 Parcela: 1166/4 v-1049/2012-201
Listina Smlouva kupni, o zfizeni wvécného bfemene - uplatna. Pravni uéinky vkladu prava ke

dni 05.03.2012.
v-1049/2012-201

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka 950.000,- K&
budouci pohledavka 1.425.000,- Eé do 31.3.2042
budouci pohledavka 1.425.000,- K& do 31.3.2042

ARKCENTA, spofitelni a uvérni Parcela: St. 70 v-1048/2012-201
druzstve, Godarova t#ida 312/52, Parcela: 84/3 v-1048/2012-201
Praiské Predmésti, 50002 Hradec Parcela: 84/4 Vv-1048/2012-201
Kraloveé, RC/ICO: 64946851 Parcela: 85/1 v-1048/2012-201
Parcela: 88/1 v-1048/2012-201
Listinas Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle obé.z.. Pravni udéinky vkladu prava ke dni
05.03.2012.

v-1048/2012-201
Pofadi k datu podle pravni Gpravy dé¢inné v dobé wvzniku prava

- Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2014 14:35:0Z2

Okres: CZ0201 Benedowv Obec: 529842 Jankow
Fat.lzeml: 656712 Jankowvska Lhota List vlastnictwvi: 499

V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

0 Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

05.03.2012.

v-1049/2012-201

Fro: Klapkovska Petra, ErkonosSska 203, 54301 Vrchlabi

> 905310/3851

(BPEJ) k parceldm

Vyméra [mZ]

321

zbytsk parcely neni

Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Benefov, kod: 201.

toveno dali

minim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:




Kopie katastralni mapy pro k.i.Jankovskd Lhota, okres BeneSov
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Fotodokumentace nemovitosti:
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