Znalecky posudek

¢. 747 - 19/2014

Objednatel: Kralovska drazebni, a.s.
Katefinska 482/26
128 00 Praha-Nové Mésto

Ukel posudKu:
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 55, obec Radenin, kat. izemi Radenin, okres Tabor, a
pozemku parc. €. 30 pro drazebni ucely.

Dle trznich metodik a zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. podle stavu ke dni 15.1.2014 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Maénesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu, a 5 stran ptiloh. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Praze, dne 15.1.2014



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 55, obec Radenin, kat. izemi Radenin, okres Tabor, a
pozemku parc. €. 30.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD €. p. 55
Adresa: Radenin ¢. p. 55
Kraj: JihoCesky
Okres: Tabor
Katastralni izemi: Radenin

Obec: Radenin

3. Zaméi‘eni nemovitosti
Zaméteni nemovitosti nebylo provedeno. Informace 0 nemovitosti véetné fotodokumentace byly
poskytnuty objednatelem.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 15.1.2014
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené zastupcem objednatele
- Fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje: Marounkova Hana, ¢.p. 55, 39120 Radenin

Nemovitosti: RD €. p. 55, obec Radenin, kat. uizemi Radenin, okres Tabor, a pozemku parc. ¢.
30.

Obec: Radenin
Okres: Tabor
Kat. izemi: Radenin

6. Dokumentace a skute¢nost
Ptedlozené dokumenty odpovidaji skutecnému stavu.




7. Celkovy popis nemovitosti

Pifedmétem ocenéni je rodinny dim &. p. 55, obec Radenin, kat. izemi Radenin, okres Tabor.

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny diim

Pocet nadzemnich podlazi:

1 + obytné podkrovi, pida

Pocet podzemnich podlazi: |0

Dtim byl postaven v roce: 1860

Zaklady: kamenné

Konstrukce: zdéna konstrukce

Tloustka zdiva: vice nez 30 cm

Stropy: dfeveéné tramové

Stfecha: sedlova

Krytina stfechy: asfaltové Sindele

Vnéjsi omitky: zatepleni polystyrenem, vnéjsi krytina Stuk

Vnitini omitky:

vapenocementoveé

Vybaveni rodinného domu:

drevéna okna, klasicka vana, splachovaci toaleta,
keramickd umyvadla, dievéné zarubné, drevéné dvete,
kuchynska linka s vest. spotiebici

Rok rekonstrukce RD:

2000

Rozsah rekonstrukce RD

kompletni rekonstrukce mimo nosné konstrukce

Dispozice rodinného domu:

6+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

4x pokoj, obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, WC, komora

Energie vyuzivané v
rodinném dom¢:

rozvod elektiiny, rozvod vody, napojeni na obecni
kanalizaci

Reseni vytapéni v domé:

el. kotel + krbova kamna

Reseni ohievu vody v
domeé:

el. kotel

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha, v
koupelné a WC keramicka dlazba, v kuchyni keramicka
dlazba, v ptedsini/chodbé keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

standardni rodinny dim s dobrou udrzbou

Vady rodinného domu:

bez viditelnych vad

Zahrada:

okrasné dfeviny, okrasna skalka

Venkovni stavby:

garaz, kolna




Pristupova cesta k domu

pristup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli:

Obcanska vybavenost:

obchod, posta

Zivotni prostedi:

klidna lokalita, zeleti v dochazkové vzdalenosti

Spojeni a parkovaci
moznosti:

$patna dostupnost hromadné dopravy, omezené parkovaci
moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
zvySeny pohyb nepfizptisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Vécna bremena:

bez vécnych bifemen

DalSi informace:

/

Vypocet
obestavéného
prosto ru.

obytna podlahova plocha 220 m2

8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle trzni metodiky
1. Ocenéni srovnavaci metodou




B. Znalecky posudek

1. Ocenéni dle trini metodiky

1. Ocenéni srovnavaci metodou

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

C. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
zdéna stavba, 6+1, vytapéniel.
stari 150 let, kompletni kotel + krbova kamna, gardz,
220 m2, bez rekonstrukce 2000, velmi kalna, pfedzahradka + dvorek s
Ocenovany objekt [Samostatny RD, Radenin |posklepeni dobry stav 255 m2 porosty
cca 130 m2, stafi neuvedeno, po 2 bytové jednotky 2+1 a 1+1,
nepodsklepeno, kompletni rekonstrukci, vytdpéni LTO/kamna, kllna,
Samostatny RD, Radenin {moZnost ptdni nizkoenergeticka stavba, podzemnisklep, zahrada bez
Vzorek ¢.1 Bitov vestavby velmi dobry stav 2000 m2 porostU
cca 180 m2,
podsklepeno, stari neuvedeno, ¢ast. zdéna stavba, 3+1, vytapéni
moznost rozsiteni rekonstruovano, udrzované kotel na tuha paliva, kdlna,
Vzorek €.2 Samostatny RD, Radenin [pldnivestavby interiéry 2737 m2 zahrada bez porostu
cca 140 m3, zdéna stavba, 3+1, vytapéni
nepodsklepeno, 426 m2 plynové, kllna, zahr. domek,
Samostatny RD, Chynov, [moZnost pGdni stafi neuvedeno, ¢aste¢né |(neprav. zahrada udrZovana, s minimem
Vzorek ¢.3 ul. Cernovicka vestavby rekonstruovano, dobry stav |tvar) porostu
Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu
vC. provize na redukci na K1- K2 - K3 - a uvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ RK pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 2990 000 0,9] 2691000 0,95 0,8 1,3 1 0,95 1| 0,9386 2867 036
2 2040 000 0,9| 1836000 1 0,9 1,3 0,8 0,95 1| 10,8892 2064777
3 2 500 000 0,9] 2250000 1,1 0,8 1,05 0,95 0,95 1| 0,83391 2698 133
Celkem primér 2543315
Minimum 2 867 036
Maximum 2698133
Smérodatna vybérova odchylka - s 422943
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 2120372
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 2966 259

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Gpravy na ev. Dalsivlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentar:

Vsechny objekty jsou porovnatelné, v blizké lokalité.

V koeficientu K5 zohlednén rozsah ptislusenstvi hlavni stavby — pfedevsim garaz.



Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na &astku 2 550 000,- K¢

C. Rekapitulace

1. Ocenéni srovnavaci metodou 2 550 000,00 K¢

Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi, s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti a k ucelu znaleckého posudku stanovujeme obvyklou cenu v daném
misté a ¢ase na

2 550 000,- K¢

Slovy: Dvamilionypétsetpadesattisic K¢

V Praze, dne 15.1.2014

Vypracoval:

XP INVEST s.r.o.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Ing. Jitka Masinova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 747 - 19/2014 do znaleckého deniku.

E. Prilohy

- vypis z el. verze katastru nemovitosti
- srovnavané nemovitosti
- fotodokumentace



Vypisy z el. verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: c.p. 55

Obec: Radenin [552917]#

Cast obce: Radenin [137511]#
Katastralni Gzemi: Radenin [737518

Cislo LV: 82

Na parcele: st. 30

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zplsob vyufiti: objekt k bydleni

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo  Adresa

Marounkovd Hana ¢.p. 55, 39120 Radenin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Informace o parcele

Parcelni €islo: st. 30

Obec: Radenin [552917]#

Katastralni dzemi: Radenin [737518

Cislo LV: 82

Vyméra [m: 255

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni wwméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na parcele: &p. 55




Srovnhavané nemovitosti

Prodej, dum rodinny, 130 m?
Celkova cena 2 990 000 K¢ za nemovitost

nka k cené vEetné pravniho servisu a vech poplatkd

Adresa Bitov

Datum aktualizace 14.01.2014

Velmi dobry
Samostatny

Klidna ¢ast obce

Typ domu Prizemni
Plocha zastavéna 182 m?
@) 2vatsit obrazek Plocha uzitna 130 m2
wiw. dailyreality c
Plocha podlahova 130 m?
mku 2000 m?
=~ Ano
Ano
Parkovaci stani Ano
Energeticka narotnost  Trida A - Mimofadné dspoma
budovy: @ podle vwyhlasky &€ 148/2007 Sb.
Popis
Prodej zafizeného rodinného domu 3+1, 130 m2 v obci Bitov u Radenina.
) Nizkoenergeticky dim je po velmi zdafilé rekonstrukci: fasada, nova
% stfecha, plastova okna. V pfizemi domu se nachazi dvé bytové jednotky
Housovsky 2+1 a 1+1 se vchodem zvldst. V koupelné je velkd masdzni vana, sprchovy
ryb L/ kout a WC. Podlahy jsou plovouci a ¢asteéné dlazba, vytapéni je Gstfedni
. struika . na LTO nebo kibové, které dokaZe wytopit vEechny mistnosti. K domu
Radenin naleZi parcela o celkové ploZe 2000 m2, je zde kilna a podzemni sklep.
) Velmi nizké provozni niklady a je vhodny k celoroénimu pobytu. Pro vice
’:"_’”’_ informaci kontaktujte makléfe.
— Zaviit ©
Zobrazit na Mapy.cz Sdilet. o o @ e MNahlasit chybu Vytisknout
Dy,
Falhs :I_ —=
/ Prodej, dim rodinny, 180 m?
/
/ Soaia wascrut Celkova cena 2 040 000 K& za nemovitost
/ vEetné provize, vEetné poplatkd, vietné pravniho
/ senvisu

Radenin

314001
Cihlova
Dobry
Osobni
Okraj obce
Patrovy

3 vEetné 1 podzemniho
10 m?
180 m?
820 m?
1807 m?




Ano
Parkovaci stani Ano
Voda Dalkovy vodovod
Topeni’ Ustfedni tuha paliva
Odpad Vefejna kanalizace
Elektfina 230V, 400V
Doprava Dalnice

Popis

Rodinny dim se nachazi na okraji obce Radenin, kter je vzdélena 16 km
od Tébora, v krasné kopcovité krajing, jedna se o cihelny dim, cely
podsklepeny (kotelna, uhelna, sklad), pfizemi (pokoj 25 m2, pokoj 25 m2,
kuchyné 13 m2, sprchovy kout, samostatné WC, chodba, spiZ, veranda),
patro (pokoj 16 m2, pldni prostory k roz&ifeni bytové jednotky). dim je
udrZovany v pivadnim stavu s novou stiedni krytinou, wiapéni — UT (kotel
na tuha paliva), objekt napojen na obecni vodovod a obecni kanalizaci, TUV
— bojler, el. 220/380, na pozemku |e dale samostatna pfizemni zdéna
kolna, celkova plocha pozemku je 2737 m2 (ZP 110 m2, zahrada 2627 m2),
v obci obchod, restaurace. v okoli krasna pfiroda, lesy, rybniky, hrad
Choustnik.

Zobrazit na Mapy.cz

& 407 iy s .~ Mnich W ;G‘:??

Poloha na mapé je pouze orientatni. Poloha zadana inzerentem je mésto

Prodej, dum rodinny, 140 m?
Celkova cena 2 500 000 K€ za nemovitost

vietné provize

Lze financovat hypotékou - radi vyfidime.

Cemovicka, Chynov

Cihlova

Velmi dobry
Radovy
Jiné

Klidna ¢ast obce

Pfizemni
1
158 m?
140 m?
140 m?
426 m?
7T T~ 286 m”
-
; -‘ET\J - 1m2
N (s
s ';> Voda Délkovy vodovod
\\_.\ Topeni Lokalni plynove
i Odpad Vefejna kanalizace
/ — Telekomunikace Telefon, Internet
Svza . Elektfina 230V, 400V
. Turovec ) == '\.:: Doprava Silnice
\ Radenin |/|/\}-)-\ Zafizeno Castetnd
R\
I|| ,/7"-7 f 3 Popis
\——a Rodinny dam o dispozici 3+1 o CP 436 m2. \ pfizemi - veranda, vstupni
. chodba, kuchyné se spiZi, 3 pokoje, koupelna s vanou a WC. MozZnost
Zobrazit na Mapy.cz . - ;
pudni vestavby. Z koupelny vstup do technické mistnosti, do dilny a dale
b\ L

pak na zahradu za domem. Na zahradé kilna a zahradni domek. RD je
napojen na vefejnou kanalizaci, vodu a plyn. \fytapéni plynovym kotlem —
Ustfedni topeni, novad plastova okna.

Poloha na mapé je pouze orientacni



Fotodokumentace
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