ZNALECKY POSUDEK & 3946-494/13

0 obvyklé cené bytu & 891/5 v domé ¢p. 891 na pozemku pé. 590 a podilu
900/3509 na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 891a na pozemku pé. 590 na
katastralnim Gzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem , okres Usti nad

Labem
1
|
-
Vypracoval: Ing. Ivan Zach e Prosinec 2013
Mladych 228 ( Pocet vyhotoveni: 3
150 00 Praha 5 A/ Pocet stran: 4

Tel. 723/305772



Vlastnik: SIM Ludéek Klepech, Iveta Klepschovéa, Pasteurova 891/2, Usti
nad Labem — centrum, 400 01 Usti nad Labem

Posudek si vyzadal: Exekutorsky utad Praha 7, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 19 -
Kbely

Uéel posudku: zjisténi ceny pro ucely drazby

Predpis pro ocenéni: Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/ 1997 Sb. o

ocenovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovani posudku:

1. Prohlidka objektu
2. Realitni Casopisy Real — city, Reality — region, informace z internetu S - reality
3. Usneseni 101 EX 2519/11-66

Nalez

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka & 891/5 v cihlovém domé v Pasteurové ulici v Usti
nad Labem.
Dtm cihlovy, stary cca 100 rokt v horSim stavu o velikosti 90,00 m.

S nemovitosti jsou spojena nasledujici prava jinych osob:

l. Zastavni pravo smluvni k pohledavce 490.000,- K¢

Nejednd se o objekt — kulturni pamatku ve smyslu § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb.



Posudek

Posudek vypracovan obvyklou metodou porovnévaci.

Metoda porovnavaci.

Pro porovnani byly na realitnim serveru vybrany 3 podobné
v Usti nad Labem.

Zjisténa cena bude podrobena korekci vyjadiujici diferenci mezi ce
podobné nemovitosti a ceny realn¢ dosazenymi. Tuto korekci stano

Celkem podlahova plocha

Vzorek Podlahova plocha ( m> )
1- I:Jsti nad Labem 71
2= Usti nad Labem 65
3 — Usti nad Labem 72

Priimérna pozadovana cena za m*:

(1.240.000 + 1.150.000 + 1.240.000 ) / ( 71 + 65 + 72) = 3.630.000 / 208 = 17.4 2

Korekce 0,85

Vysledna cena ( za m* ) — 17.451,92 x 0,85 = 14.834,13 K¢&
Vysledna cena bytu - 14.834,13 x 90,00 m* = 1.335.072,11 K&
Zaokrouhleno 70,- K¢
( slovy jedenmiliontfistatticetpéttisicsedmdesat korunceskych )

Tato zjisténa cena je stanovena podle platného zdkona o oceniovani majetku.



Posudek vypracovan dne 14.12.2013.

Ing. Ivan Zach
Mladych 228
155 00 Praha 5§

=

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 ¢&.j. Spr 7133/2001 pro zékladni obor ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 3537 - 85 / 13 znaleckého deniku.
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Svovanéjsi realiini server, mame 169498 aktualnich nabidek

Prodej, byt 3+kk, 71 m?

Celkova cena: 1 240 000 K¢ za nemovitost
Adresa: Kralova vysina, Usti nad Labem-centrum
Datum aktualizace: 05.11.2013

ID zakazky: 221437

Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Viastnictvi: Osobni

Podlazi pocet: 4

Podlazi umisténi: 3. podlazi

Plocha uzitna: 71 m?

Plocha podlahova: 71 m?

Balkon: Ano

Zafizeno: Ne

Popis:

Dowolujeme si Vam nabidnout krasny swétly byt v osobnim viastnictvi v Usti
nad Labem - Krélova Vysina, s dispozici 3+kk o podlahové ploSe bytu 58 m2,
welicym balkonem 8 m2 a sklepem 6 m2. Byt je po kompletni rekonstrukci.
Bezpecnostni dvére, plastova ...

Coli popi

Kontaktovat prodejce

Tomas Slavicek
Telefon: +420 271 122 422
Ne= Mobil: +420 608 368 747
- Vyhiidce e tomas.slavicek@century21 cz
fs 3 = Dotaz prodejci
=
: e .
- & CENTURY 21 Reality 21
e & Na Pofici 1071/17. 11000 Praha
S & 3
? 7 E ‘ »
r ; v

i nemovitosti najdete

MHD: autobusova zastavka Hilarows 250 =

wiakova stanice Usti nad Labem Swm s&ar=31 750 m
t: Bankomat Ceské spofitelny 372 =

Ceska posta, s.p. 360 m

- Lékama U Hranicafe 350 m

: Restaurace Panorama 250 =

£ 1996-2013 Seznam.cz, a.s. ¥Seohma orava vyhrazena.

'w.sreality .cz/detailfprode] byt/3+kk/usti-nad-labem-usti-nad-labem-centrum-... 13.12.2013
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadan4 inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

I Bus MHD: autobusova zastavka Bélehradska 260 m
+#: Bankomat: Bankomat CSOB 350 m

¥ Posta: Ceska posta, s.p. 500 m

x*g”;}: Lékama: BENU Ceska republika, a.s. 240 m

4 Restaurace: Hospudka Kralovka 270 m

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.

http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/usti-nad-labem--kralova-vysina/235434...
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Prodej, byt 3+kk, 65 m?

Celkova cena:

Poznamka k cené:

Adresa:

Datum aktualizace:

ID:

Budova:

Stav objektu:
Poloha domu:
Vlastnictvi:
Umisténi objektu:
Zastavba:

Typ domu:
Podlazi pocet:
Podlazi umisténi:
Plocha uzitna:
Plocha podlahova:
Terasa:

Sklep:

Rok rekonstrukce:
Voda:

Plyn:

Odpad:
Telekomunikace:
Elektfina:
Doprava:
Zarizeno:

Vytah:

Popis:

1 150 000 K¢ za nemovitost (k jednani)

véetné provize, vcetné poplatkl, véetné DPH,
véetné pravniho servisu

Cena vcetné kompletniho pravniho servisu a
provize.

[(rélova vysina,
Usti nad Labem
03.12.2013
2354344796
Cihlova

Po rekonstrukci
Radovy

Osobni
Centrum obce
Obytna

Patrovy

3 v€etné 1 podzemniho
2. podlazi

65 m?

57 m?

8 m?

6 m?

2010

Dalkovy vodovod
Individualni
Verejna kanalizace
Telefon, Internet
230V

MHD

Ne

Ne

Nabizime k prodeji 3+KK s Terasou v O.V. - svétly byt s krasnym vyhledem
na celé mésto. Byti dim jsou po kompletni rekonstrukci. Byt se nachazi ve
2.patre cihlového domu s péknou dispozici a obytnou plochou 57 m2 + 8m2
Terasa. Kuch.kout je prakticky...

Cely popis

Kontaktovat prodejce

Petra Hladikova

Telefon: +420 222 125 286
Mobil: +420 724 015 763
hladikova@estateandlife.cz

Dotaz prodejci

Real Estate & Life, s.r.o.

Reat Ex

Hybernska 1009/24, 11000 Praha

13,12.2013


mailto:hladikova@estateandlife.cz
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Nejnavstévovanéjsi realitni server, mame 169498 aktualnich nabidek

V okoli nemovitosti najdete

o

i Bankomat: Bankomat GE Money Bank 840 m
2% Posta: Ceska posta, s.p. 900 m
4 Lékama: LEKUL, s.r.o. 540 m

& Sportovisté: Méstsky fotbalovy a atleticky stadion 190 m

# Restaurace: Restaurace Chaloupka 80 m

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.

http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/usti-nad—labem-klise-v-podhaji/ 1922384... 13.12.2013

& Bus MHD: autobusové zastavka Méstsky stadion 110 m

Uﬁ:

o
v &
g
=

Page 1 of 1

Prodej, byt 3+kk, 72 m?

Celkova cena:

Adresa:

Datum aktualizace:
ID zakazky:

Stav:

Budova:

Stav objektu:
Vlastnictvi:
Umisténi objektu:
Typ domu:
PodlaZi umisténi:
Plocha uzitna:
Plocha podlahova:
Balkon:

Sklep:

Rok rekonstrukce:
Voda:

Odpad:

Elektfina:
Doprava:

Popis:

1240 000 K& za nemovitost
vcetné provize
V Podhdji, Klise
19.11.2013
45134
Rezervovano
Cihlova

Velmi dobry
Osobni

Klidna ¢ast obce
PFizemni

3. podlazi

72 m?

72m?

Ano

Ano

2012

Dalkovy vodovod

Verejna kanalizace

230V

Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Nabizime vam k prodeji krasny a prostorny cihlovy byt ve vyhledavané lokalité
Klise. Byt je prakticky feseny s vyhledem pfimo do zahrady a na lesik
Stfizovického vrchu. Prestavbou vznikl z ptivodniho klasického 3+1 atypicky a
zajimavy byt 3+kk o plose...

Cely popis

Kontaktovat prodejce

Lostakova Jana, Mgr.
Mobil: +420 725 263 724
prodej@mpss.cz

Dotaz prodejci

Hypocentrum Modré pyramidy .
Velka hradebni 3385/9, 40001 Usti nad Labem

Hyproontouy


mailto:prodei@mpss.cz
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