ZNALECKY POSUDEK

¢islo 24 - 578/2013

0 obvyklé (trzni) ceré nebytové jednotky ¢islo 1444/4 v bytovém dogh ¢&islo
popisné 1444 v ulici Lipova, &etné oceréni spoluvlastnického podilu ve vysi
483/18323 vzhledem k celku na spdieych ¢astech domucéislo popisné 1444 a
stavebniho pozemkuwislo 1854 ve nésté Praha, v Nové Mésto, okres Hlavni mésto
Praha.

Objednavatel posudku:  1.spravcovska konkurzni v.o.s.
Fida Miru 67,
530 02 Pardubice

Ucel posudku: Zjist &ni obvyklé ceny

Posudek vypracoval: Ing.Zdenék Vasak
Stary Matéov 66
530 02 Pardubice
mobil: + 420 777 092 200
e-mail:zdenek.vasak@seznam.c

Stary Matéov dne 01.09.2013

&K ¢islo :



A.NALEZ

1. Znalecky ukol :

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé (trznénic nebytové jednotkyislo 1444/4
v bytovém dom cislo popisné 1444 v  ulici Lipova, cetrg ocerni
spoluvlastnického podilu ve vySi 483/18323lgdem k celku na spaieych
¢astech domuwislo popisné 1444 a stavebniho pozerislp 1854 ve rést Praha, v
Nové Mesto, okres Hlavni gsto Praha, dle vypisu z katastru nemovitostiistu
vlastnictvi  ¢islo 5190, vyhotovenym Katastralnintadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovis§tPardubice dne 29.8.2013, ke dni 30.08.2013.

2. Podklady pro vypracovani posudku :

- Zhotovené Katastralninradem

- vypis z LV¢&. 5190 pro k.U.Nové Bkto, fizeni PU 5071/2013 ze dne 29.08.2013
- kopie katastralni mapy

- skute&nosti a vynéry zjisttné na mist

3. Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :

LV ¢. 5190 pro k.U.Nové kkto

1 U¥rové druzstvo PD,Praha 25791583
Lipové 144/20, 120 00 Praha

4. Datum provedeni mistniho Séeni a jeho &astnici :

Mistni Seteni bylo provedeno dne 30.08.2013 z#&omnosti znalce a pana Pavla
Gorodnova - fedsedy pedstavenstva Wvového druzstva PDW, Praha.

Pfi mistnim Seeni byly prohlédnuty a zasfena laserovym dalkofrem HILTI
PD 25 oct#ované nemovitosti a provedena fotodokumentaagtathim
fotoaparatem OLYMPUS VR-310.

Znalec nerti za Uplnost a pravdivostigglanych podklad i podanych informaci a
nenese pravnitdledky nepesnosti z chybnych podkladyplyvajici.

5. Celkovy popis nemovitosti :

Oceiovana nemovitost - nebytovy prostor je vyani jako kancelda nachazi se v
2 obytném podlazi bytového domu v ulici Lipo¥gn.1444. bytovy dm se nachézi v
zasta¥neé casti neésta Praha nariovatce ulic Lipova a dea. Dim je napojen na
kanaliz&ni, vodovodni, elektrickou a plynovoiiipojku.

Dle soubornych informaci Malého lexikonu obofR, vydanéhoCeskym
statistickym tdiadem je ve st Praha do 31.1.2013 ¢t obyvatel 1257158 a od
1.2.2013 poet obyvatel 1241664.

6. Prohlaseni :

ProhlaSuji, Ze jsem neshledal Zzadnévadly, které by m ve smyslu ustanoveni 8 11
z&konacislo 444 ze dne 6.prosince 2011, kterym sénim zakon ¢islo  36/1967
Sb., o znalcich a tlumipicich, ve z&éni pozdéjSich  edpisi, branily ve
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

7. Datum k némuz se oce#éni provadi :
Ocereéni nemovitosti je provedeno ke dni 30.08.2013.



BPOSUDEK

List vlastnictvi 5190

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/4
2. Venkovni Upravy
2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace
2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka
2.6 Zpevrina plocha

3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/4

1.1.1 Nalez

Nebytovy prostor ¢islo 1444/4 se nachazi v 2.obytném podlazi 7dlgdmiho,
podsklepeného bytového dorwp.1444, ktery byl postaven v roce 1900.

Do nebytového prostoru se vstupuje ze schodi@thaly,kde je umigha kuchyiska
linka. Z haly je pistupna pedsiit WC, ze které je ifistupné WC, dale jsou z haly
piistupné 2 kanceta.

V bytovém dom byly v roce 2000 vyrneény stoupaky kanalizace, studené a teplé
vody, rozvody usedniho vytapni a vybudovana plynova kotelna a \Wwmna stesni
krytina. Déale byl v roce 2009 rekonstruovan osolytidh.

Z&klady jsou z pdsbez izolace proti zemni vihkosti. Svislé konktel jsou zéné z
cihel plnych na tloud&u 900 a 500 mm. Stropy jsou klenbovérawiné tranove. Krov
je dieveny sedlovy s plechovou krytinou. Kleniigké konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Vnitni omitky v nebytovém prostoru jsou vapengglkové se
sadrokartonovymi podhledy. ¥j8i omitky jsou cementové. ObloZena jedsi
WC , WC a kuchiyska linka. Schody jsou kamenné. Bwejsou devné piné a
prosklené. Okna jsouteéné z EURO profi s izol&nimi dvojskly a
celoobvodovym kovanim. Podlahy jsou z keramick&ldy a textilni krytiny.
Vytapeni je  Ustedni se spolmou plynovou kotelnou v suterénu objektu.
Elektroinstalace je $telna i motorova. Bleskosvod je osazen. kmitozvody studené
a teplé vody jsou z plastovych trubek. Odkanakamvje WC, umyvadlo a kuchgka
linka. Rozvod zemniho plynu je pouze do plyndwtelny. Ofliev vody je centralni
z plynové kotelny. Kuchyn je vybavena pouze kuaigkou linkou s nerezovym
diezem a digestq spordk neni osazen. Zachod je splachovagiyaaio keramicka,
vana nebo sprchovy kout neni osazen. Vytah sebmi. WC je odstrano
ventilatorem. Ve schodisti jsou pozarni hydranty.

Nebytovy prostor je v dobrém technickém stavu, aer@003 byly vyrinéna  okna,
opraveny  vnini omitky, rozvody elektroinstalace, obloZzehWdC, pedsi a
kuchyiiska linka, vyminéna kuchyiska linka a dlazba v hale.

1.1.2 Vymeéry podlahové plochy

Hala 3,173%x2,805+2,901x1,871 = 14,33 M
piedsh WC 0,809x1,366 = 11nf
WC 1,368x0,817 = 1,12 M



kanceld 2,675x5,044 =

Zis:Tug

kancel&  6,407x2,177+1,077x0,507 = 49477

Podlahova plocha celkem 44,54 m

1.1.3 DalSi udaje pro zjiSéni ceny

Druh stavby: budova

Ucel uziti: byty a nebyt.prostory v netyp. domech

Konstrukce: z&ha

1.1.4 Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef. Podil

01 Z&klady, zemni prace S 0,06000 2000  0,04200

01 Zaklady, zemni prace P 0,06000 86  0,00828
pasy bez izolace proti zemni vlhkosti

02 Svislé konstrukce S 0,18800 8000 0,15040

02 Svislé konstrukce N 0,18800 2054  0,05790
zckné z cihel plnych na tlodku 900 a 500 mm

03 Stropy S 0,08200 10D00  0,08200
dreveéné tramoveé a klenbové

04 ZasteSeni S 0,05300 100 1,00 05300
dreveny sedlovy krov

05 Krytiny stech S 0,02400 100 1,00 0,02400
plechova

06 Klempfské konstrukce S 0,00700 100 1,00 7MOO
z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi S 0,06900 100 1,00 0,06900
vapenné Stukové omitky

08 Upravy va;j. povrchi S 0,03100 100 1,00 0,03100
vapenocementova omitka

09 Vnittni obklady keram S 0,02100 100 1,00 02000
obklady WC, pedsirg WC a okolo linky

10 Schody S 0,03000 1an0O0  0,03000
kamenné

11 Dvee S 0,03200 100 1,00,03R00
dlevené piné a prosklené

12 Vrata S 0,00000 100,00 0,00000

13 Okna S 0,05400 7000 0,03780

13 Okna N 0,05400 30,54 0,02495
dlevena s izolanimi dvojskly a celoobvodovym kovanim

14 Povrchy podlah S 0,03100 1@mOO0  0,03100
keramicka dlazba,textilni krytiny

15 Vytagni S 0,04700 100 1,00 4G@
astedni z plynové kotelny v suterénu

16 Elektroinstalace S 0,05200 1aN0O0  0,05200
s\wtelna i motorova

17 Bleskosvod S 0,00400 1aNOO  0,00400
ano

18 Vnitini vodovod S 0,03300 100 1,00 03800
rozvody studené i teplé vody

19 Vnitini kanalizace S 0,03200 100 1,00 03200



odklanalizovano WC a kuchyn

20 Vnitini plynovod S 0,00400 100 1,00 00a@pO
zemni plyn zaveden do kotelny v suterénu

21 Oflrev teplé vody S 0,02100 100 1,00,02100
centralni v kotekav suterénu

22 Vybaveni kuchyni S 0,01800 7000 0,01260
kuchyiska linka

22 Vybaveni kuchyni Ch  0,01800 30,00 0,00000
sporak chybi

23 Vnitini hygien. z& S 0,03800 65 1,00 0,02470
umyvadlo keramické, zachod splachovaci

23 Vnitini hygien. z& Ch  0,03800 35 0,00 0,00000
chybi sprchovy kout nebo vana

24 Vytahy S 0,01300 100,00 0,01300
osobni

25 Ostatni S 0,05600 5000 0,02800

25 Ostatni Ch  0,05600 5000 0,00000
pozarni hydranty, odtrani socialniho zé&zeni ventilatory

26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 10000 0,00000

Koeficient vybaveni stavby K 0,973

1.1.5 Vypdiet opoticebeni
Linearni metoda vypiu

Sta&i stavby: 2013 - 1900 =113rr.
Predpokladana Zivotnost: 160r.
Celkové opatebeni: 100% /160 r. x 113 r.=70,63 %
Analytickd metoda vypsiu
Konstrukce a vybaveni Podil iBta Zivot.  Opot.%
100A B C 100Ax(B/C)
01 P Zaklady, zemni prace 0,828 11300 2 0,467820
01 S Zzaklady, zemni prace 4,200 11300 2 2,373000
02 N Svislé konstrukce 5,790 113 801 3,634835
02 S Svislé konstrukce 15,040 113801 9,441781
03 S Stropy 8,551 113 601 6,039144
04 S ZaseSeni 5523 113 140 4,5878
05 S Krytiny stech 2,501 13 60 0,541884
06 S Klempiské konstrukce 0,730 13 50 0,189800
07 S Upravy vnit povrchi 7,190 10 70 1,027142
08 S Upravy vj. povrchi 3,229 53 70  2,444815
09 S Vnitni obklady keram 2,188 10 40 0,00
10 S Schody 3,125 113601 2,207031
11 S Dvee 3,334 53 70 238
13 N Okna 2,495 10 40 0,623750
13 S Okna 3,780 10 40  0,945000
14 S Povrchy podlah 3,229 10 30 1,076332
15S Vytapni 4,898 13 40 1,59085
16 S Elektroinstalace 5,419 13 40 1,761175
17 S Bleskosvod 0,416 53 70  0,314971
18 S Vnitni vodovod 3,438 13 30 1,4897



19 S Vnitni kanalizace 3,334 13 50 0,8@68
20 S Vnitni plynovod 0,416 13 40  0,1352

21 S Ofliev teplé vody 2,188 13 20 2210

22 S Vybaveni kuchyni 1,312 10 20  0,656000

23 S Vnitni hygien. za 2,574 10 30 0,857999
24 S Vytahy 1,354 4 50 0,108320

25 S Ostatni 2,918 10 30 0,972666
Opoftebeni analytickou metodou 7280
Zvolena metoda vygitu opotebeni: analyticka

1.1.6 Ocegni (8§ 13)

Zakladni cena (flohac. 2, typ "K") 7.310,00 #m?
Koeficienty:

konstrukce K (piilohac. 4, pol.¢. 1) x 0,939
vybaveni K x 0,973
poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac¢. 38, CZ-CC 1122) x 2,131
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Zakladni cena upravena ZCU 805,54 K/m?
Podlahové plocha x 44,54

Cena stavby bez od{to opotebeni 4.715.518,3%K
Snizeni o opdebeni 48,72 % -2.297.400,56 K
Zjisténa cena - nebytovy prostor 1444/4 2.418.183 K¢
1.1.7 Rekapitulace cen podlahovych ploch

Jednotkova cena: 2.418.117,83 K44,54 M = 54.290,93 K/m’

Podlahova plocha Ve nf K&/m? Zjis&na cena
Hala 14,33 54.290,93 77.889,03 K
predsii WC 1,11 54.290,93 60.282K¢
wcC 1,12 54.290,93 60.805,84 k
kanceld 13,49 54.290,93 732.3846
kanceld 14,49 54.290,93 786.68%5
Kontrolni sodet 44,54 2.418.118,03cK

1.2 Celkem hlavni stavby
1.1 Nebytovy prostor 1444/4

418.117,83 K

Zjist éna cena celkem

2. Venkovni Upravy

2.1 Fipojka vody

2.1.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 50 mm.
2.1.2 Vyméra: 2,00 m

2.1.3 Vypdiet opotirebeni

St&i stavby:

Predpokladana Zivotnost:

2013 -2000=13rr.
45,

2.418.88 K¢



Celkové opatebeni: 100%/45r. x 13r.=28,89 %

2.1.4 Ocenéni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 1.1.6.3) 465,00 #m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2222) x 2,313
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Z&kladni cena upravena .008,71 K/m
Vyméra 00 m

Cena stavby bez od{o opotebeni 16.001,4Z2K
SniZeni o opdebeni 28,89 % -4.622,81 K
Zjisténa cena - [Fipojka vody 11.378,61K
Vlastnicky podil  483/18323 299,94 K

2.2 Fipojka kanalizace

2.2.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 150 mm

2.2.2 Vyméra: 4,00 m

2.2.3 Vypdiet opotrebeni

Sta&i stavby: 2013 - 2000 =13'r.

Predpokladana Zivotnost: 80r.

Celkové opatebeni: 100%/80r. x 13r.=16,25%

2.2.4 Ocenni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 2.1.4.1) 1.240,00dm
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2223) x 2,314
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena 324,45 K/m
Vyméra 400 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 85.377,8@¢K
Snizeni o opdebeni 16,25 % -13.873,89 K
Zjisténa cena - Fipojka kanalizace 71.503,91K
Vlastnicky podil  483/18323 .8B4,87 K

2.3 Fipojka elektro

2.3.1 Nélez

Kabel Al 25 mm2 zemni kabel
2.3.2 Vyméra: 1,00 m

2.3.3 Vypdiet opotirebeni

St&i stavby:

Predpokladana Zivotnost:
Celkové opatebeni:

2013 -1980=33r.
60 r.
100% /60 r. x33r.=55,00 %



2.3.4 Ocenéni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 3.1.6) 195,00 m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2224) x 2,234
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Z&kladni cena upravena 248,54 K/m
Vyméra x00 m

Cena stavby bez od{o opotebeni 3.240,5&K
Snizeni o op@ebeni 55,00 % -1.782,30 K
Zjisténa cena - Fipojka elektro 1.458,24 K
Vlastnicky podil  483/18323 38,44 K&

2.4 Pris skin
2.4.1 Nalez

Pro venkovni kabelové rozvody NN (3x380/220 V) msazeni rozpojovaci a jistici

skiing, v¢. sking vysky cca 1150 mm nad terénemua@rysnych rozréra 1150 x 300

mm
2.4.2 Vyméra: 1 ks
2.4.3 Vypdiet opotrebeni
Sta&i stavby: 2013 -1980 =33r.
Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni:

2.4.4 Ocerni (8 10)

100 % /50 r. x 33 r. = 66,00 %

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 3.4.3) 10.920,00d4ks
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2224) x 2,234
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Z&kladni cena upravena 480,39 K/ks
Vyméra 1x ks

Cena stavby bez od{to opotebeni 181.470,3%K
Snizeni o opdebeni 66,00 % -119.770,46 K
Zjisténa cena - pris skin 61.699,93K
Vlastnicky podil  483/18323 .6P6,43 K

2.5 Plynova Fipojka
2.5.1 Nalez

Do DN 40

2.5.2 Vymgra: 2,00 m
2.5.3 Vypdiet opoticebeni
Sta&i stavby: 2013 -1980 =33r.
Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni:

100 % /50 r. x 33 r. = 66,00 %



2.5.4 Ocenni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 4.1) 305,00 #m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2221) x 2,295
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Z&kladni cena upravena 206,94 K/m
Vyméra 00 m

Cena stavby bez od{o opotebeni 10.413,8&K
SniZeni o opdebeni 66,00 % -6.873,16 K
Zjisténa cena - plynova pipojka 3.540,72 K
Vlastnicky podil  483/18323 93,33 K

2.6 Zpevréna plocha

2.6.1 Nalez

Povrch betonovy monoliticky tl. 10 cm
2.6.2 Vymera

5,2x8,0 = 41,60 M

2.6.3 Vypdiet opotirebeni

St&i stavby: 2013 -1960=53r.
Predpokladana Zivotnost: 60r.
Celkové opatebeni: 100% /60r. x 53 r. =88,33 %

Podle gilohy ¢. 15 miZze opotebenicinit max. 85,00 %.

2.6.4 Ocendni (8 10)

Zakladni cena (fflohac. 11, pol¢. 8.2.1) 235,00 #m?
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 211) x 2,256
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Zakladni cena upravena 943,73 K/m?
Vymeéra 1,80 nf

Cena stavby bez od{to opotebeni 164.059,1¢K
Snizeni o opdebeni 85,00 % -139.450,29 K
Zjisténa cena - zpevina plocha 24.608,88K
Vlastnicky podil  483/18323 648,70 K

2.7 Celkem venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody PR KE
2.2 Ripojka kanalizace U K
2.3 Ripojka elektro 8,84 K&
2.4 Pris skin 1.626,48 K
2.5 Plynova fipojka 93,33K
2.6 Zpeviina plocha 648Ka0
Zjisténa cena celkem 41501 Ké



3. Pozemky
3.1 Stavebni pozemky
3.1.1 Ocerni (§ 27)

Parcela VViiTe K/m? Zjis€na cena
1854 383 24.500,00 9.383.500,0& K
ZjiSténa cena - Stavebni pozemky 9.3839WD K¢
Vlastnicky podil 483/18323 247.35199 K
3.2 Celkem pozemky

3.1 Stavebni pozemky 247.351,99 K
Zjist éna cena celkem 24738 K¢
CCREKAPITULACE

REKAPITULACE CEN BEZ ODP@TU OPOTR. bez K . K,

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/4
1. Celkem hlavni stavby

2. Venkovni upravy

2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace

2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka

2.6 Zpeviina plocha

2. Celkem venkovni Upravy
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

3. Celkem pozemky

792.391,10 718.518,39 K
792.391,10 745.518,39 K

70,88 1480 KE
378,19 P,29 K&
14,35 5,48 K
803,83 4.783,62 K
46,13 274,54 K
726,71 4.32465

2.040,09 12.140,59 K

247.351,99 247.351,99 K
247.351,99 247.35199 K

Cena bez opatebeni celkem

1.041.783,18 4.975.010,%¥/7 K

10



REKAPITULACE CEN PO ODPOTU OPOTR. bez K . Kp
1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/4 406.338,16  418.117,83 K
1. Celkem hlavni stavby 406.338,16 428.117,83 K
2. Venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody 50,40 XM K&

2.2 Ripojka kanalizace 316,73 1,83 K&
2.3 Ripojka elektro 6,46 8,84 K&

2.4 Pris skin 273,30 1.626,48 K
2.5 Plynova fipojka 15,68 93,38 K
2.6 Zpeviina plocha 109,01 64820

2. Celkem venkovni Upravy 771,58 4591,71 K
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 247.351,99 247.351,99 K
3. Celkem pozemky 247.35199 247.35199 K
Cena po odpdtu opotr. celkem 654.461,73 2.670.061,58 K

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN
1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/4 418.117,83 K
1. Celkem hlavni stavby 428.117,83 K
2. Venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody R K
2.2 Ripojka kanalizace UBF K
2.3 Ripojka elektro 8,8 K&
2.4 Pris skin 1.626,48 K
2.5 Plynova fipojka 93,38 K
2.6 Zpeviina plocha 648Ke0
2. Celkem venkovni Upravy 4591,71 K
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 247.351,99 K
3. Celkem pozemky 247.351,99 K
Zjisténa cena celkem - zaokr. 2.6700080 K¢

Vysledna zji&tna cena 2.670.060,00K

Slovy: =DvamilionySestsetsedmdesattisicSedesatkorkaskych=

Tato cena je cenou zjiginou ke dni 30.08.2013 podle Vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &slo 3/2008 Sb., o provedeni ékterych ustanoveni
zékona ¢islo 151/1997 Sb., o oftevani majetku a o zmné nékterych
zakoni, ve zréni pozdéjSich predpisi, (ocaiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zrén
provedenych vyhlaskami¢islo 456/2008 Sbgislo 460/2009 Shgislo 364/2010 Sb.,
¢islo 387/2011 Sb. &islo 450/2012 Sb..
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D. TRZNIi CENA

EVIDEN CNi UDAJE O NEMOVITOSTI

1. List vlastnictvi (¢islo,vydan dne,kym) :

. Okres gislo,nazev):

. Obec ¢islo,nazev):

. Katastralni uzemi ¢islo,nazev) :

. Cislo budovygast obce,budova na p.g):

gabwnN

. Vlastnik budovy (pd-adi,piijmeni,titul):
. Adresa vlastnika (ulicet.,obec):
. Rodné¢islo/IC — vlastnicky podil :

0 ~N O

9. Druh vlastnictvi :
10.Pozemek a stavbaiizného vlastnika :

POPIS NEMOVITOSTI

11.Adresa nemovitosti (ulicet.p.,PC):

12.Poloha objektu :
13.Vyuziti objektu :

14.(Kel stavby :
15.Stavebr technicky stav :
16.patet obyvatel obce :

17.Koeficient prodejnosti K.

Pripojeni na inzenyrské sié

18.Vodovodni gripojka :
19.Kanalizani piipojka :
20.Pripojka elektrické energie :
21.Plynovodni gripojka :
22.Dalkové vytagni :
23.Fistupova komunikace :

LV 5190
ze dne 29.8.2013
Katastralni Uiad pro Pardubicky kraj
CZ 0100 Hlavni ®sto Praha
554782 Praha
727181 Nové Bto
Lipova ¢.p.1444,
120 00 Praha,
stpéislo 1854
Uv érni druzstvo PDW,Praha v likvidaci
Lipova 1444/20, 120 00 Praha
25791583 — 100 %
483/18323 spoknych ¢astech domu a pozemku
soukromé vlastnictvi
ne

Lipova ¢€.p. 1444

120 00 Praha — Nové k&to

ve dtedu mésta Praha

bytovy dim

administrativa a bydleni

dim z roku 1900 - dobry rekonstrukce 2000
1241 664

5,951

ano — z niééstského vodovodu
ano — do néstské kanalizace

ano — zemnim kabelem
ano

ne

ano — zpewma meéstska komunikace
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ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemky :

24 Cislo parcely,vynéra,druh pozemku :
25.cena dle cenovéhoredpisu :
26.cena pozemix celkem :

Stavby :

27.hlavni stavba nazev :

28.rok stavby (pivodni.pristavba,dostavba):
29.konstrukce stavby:

30.podlahova plocha :

32.opotrebeni stavby (%) :

33.pcet byti stavajicich :

34.pcet byti po dokongeni :

35.cena hlavni stavby dle cenovéha‘pdpisu :

stp&. 1854 — 383rf) zastawni plocha a nadvdi
podil stavebni pozemky — 247.350,<K
247.350,- K

nebytovy prostor 1444/4
1900
zdna
44,54 M
48,72 %
0
0
2.670.060,- K

Prislusenstvi,vedlejsi, ostatni stavby :

36.vedlejsi stavby nazev :
37.cena vedlejsi stavby dle cenovéhdqrpisu :
38.prislusenstvi nazev :

39.cena [fisluSenstvi dle cenovéhofedpisu :
40.celkem cena vedlejSi stavby afslusenstvi :

41.Celkem cena staveb bez pozerink

TRZNi CENA (OBECNA)

Mistopis obce

42.velikost obce :

43.spravni funkce :

44 .poptavka po koupi respektive pronajmu :
45.pirodni okoli :

46.obchod a sluzby :

nejsou
Vodovodni  pripojka, kanalizaéni
elektricka pripojka, PRIS skiii,
piipojka, zpevréné plochy z betonu.
4.590,- K

4.590,- K

pripojka,
plynova

2.674.650,- K

résto s 1 241 664 obyvateli
hlavni nésto
nabidkgprevySuje poptavku
vhodné pro podnikani
kompletni i
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47 Skolstvi :

48.zdravotnictvi :

49 kultura,sport :

50.hotely :

51.struktura zaméstnanosti :
52.zivotni prostredi :

Umisténi nemovitosti v obci
53.poloha vzhledem k centru obce :

54.dopravni podminky :

55.orientace ke s¥tovym stranam :
56.konfigurace terénu :
57.pfevladajici zastavba :
58.parkovaci moznosti v okoli :

59.obyvatelstvo v sousedstvi :
60.0zemni plan :
61.inZenyrské si :

Vlastni nemovitost

62.typ stavby :

63.dostupnost jednotlivych podlazi :
64.regulace ndjemného :

65.vyskyt radonu :

66.dalSi moznost ohrozeni :
67.prisluSenstvi :

68.moznost dalSiho roz&eni :
69.0udrzba stavby :

70.pozemky k objektu :

matd#ské,zakladni, stedni,vysoké Skoly, Karlova
univerzita

kompletni st’ véetné fakultni nemocnice
knihovny,stadiony,narodni divadlo

kompletni sf — hotely, interhotely

nejnizsi vCeské republice

vhodné pro podnikani, zé€Z hlukem od provozu

z komunikace a od tramvajové trati

v centu &sta Praha, u KiZovatky ulic Lipova a
Jetnd

néstska doprava, autobusova, vlakova , letecka
ariéni doprava
zapad - vychod

rovinny pozemek

bytové domy s nebytovymi prosry

bez moznosti park@ni v objektu, omezené v
okoli

ét8ina do 59 let

bydleni
vodovod,kanalizace,elektro, plyn

objekt pro bydleni s nebytovymi prstory
v pamatkové chranéném Gzemi

pouze pomostchodisg a vytahu

Zadné

neprokazano

nenfi

vhodné
ne

bytovy — dobra, rekonstrukce 200

383m
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71.Porovnani cen obdobnych staveb v okoli :

71.1.: Velice pkné kancelé&ské prostory o velikosti 43 m2 po kompletni rekausti v ulici
Ceskomalinska, Praha 6. Prostor je #bed na 2 mistnosti. V kanceéidje sprcha a fiprava pro
kuchyiisky kout. Nova #ewna Spaletovd okna, repasovanévqini historické dvie. Vytagni -
akumul&ni kamna na nmi proud. V prostoru je dostatek dennihétey Vhodné jako reprezentativni
kanceld ¢i ordinace atd. Jedn& se o velice zadanou lokalitblizkosti metra Hrathnsk& a nedaleko
parku Stromovka. Osobni vlastnictvi. MozZnost hygptéNizké ngsicni poplatky. B kontaktu s RK
prosim uvadjte eviderni ¢islo 53795.

Misto stavby : Praha Bubene Ceskomalinska

Zasta¥na plocha : 43 m2

Celkova plocha 43 m2

Prodej : MAXIMA REALITY, s.r.0., Washingtonova 1624/3,1000Praha
Evidertni ¢islo : 53795

Pozadované kupni cena : 1.690.000,- K

71.2.: Prodej nebytového prostoru 49,2 m2, OV, ®@&h Zizkov. Obchodni prostor 49,2 m2 se nachazi v
piizemi cihlového domu. Novostavba. V prostoru je gadzeni, vylohy. Prostor se nachazi uvritealu
a je vhodny pro obchod, kaihéctvi, kancelg studio apod. K prostoru gasklep.
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Misto stavby : Praha Zizkov, Jeseniova

Zasta¥na plocha : 49 m2

Celkova plocha 49 m2

Prodej : BEST ESTATE, Jugoslavska 659/112000Praha
Evidertni ¢islo : N03011

Pozadovana kupni cena : 2.890.000,- K

71.3.: Nabizime prodej kongiho prostoru v luxusnim komplexu La Corte, 42,83 @entrum Prahy,
tedy konkrétd historickd ¢tvrt nesouci nazev Nové asto pati dlouhodold mezi jednu z
nejvyhledavagSich lokalit pro zivot. A pra¥ tato lokalita nabizi ojedéty bytovy projekt La Corte,
ktery vznikl z givodnich¢inzovnich don z 18. stoleti, které tak dostali zcela novou gahni podobu.
Cely projekt zahrnuje celkem 4 budovy, které nabid@6 velmi stylo¥ a moderd vybavenych byi.
Souwsasti komplexu je i prostorny dwplny zeler, ve kterém Bhem chvile zapomenete, Ze se nachazite v
samotném #edu mésta. Cela tato lokalita je obliben&edevsim diky svému umési, jelikoz je
obklopena historickym centremid3to svym obyvatén nabidne vysokou ¢bnskou vybavenost, a to
jak celoutadu obchotl a restauraci, takitkezitych okkanskych instituci, nebo bohaté moznosti kulturniho
vyziti. VSe je doslova na dosah ruky. VSemu nahrias&wla dopravni obsluznost, jelikoZz nedaleko

vvvvv

To vSe dopluje no¥ upraveny park u nd@ezi Ludvika svobody, nebo samotné Petrskéentimkteré
taktéz nabidne skly prostor k odpdinku a relaxaci.

Misto stavby : Praha Nové Nisto, Petrska

Zasta¥na plocha : 42 m2

Celkova plocha 42 m2

Prodej : Adinternet, s.r.o., Polska 1211/28000Praha
Evidertni ¢islo : HRK 3650-0001

Pozadované kupni cena : 5.461.000,- K
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E. REKAPITULACE TRZNIi CENY

Nabidka takovych nemovitosti v s@snosti pevySuje poptavku a vzhledem k @jsi
ekonomickeé ,nejista@t' se vice obchoduji nemovitosti v nizSich cenovyelacich, je i
nutna jejich Upravai modernizace, nez nadstandardni, zrekonstruovangovitosti

v atraktivnich lokalitach, to je ve vySSich cendvyelacich (nad 5.000.000,¢K

Pfi porovnani vySe uvadych obdobnych nemovitosti nabizenych realitnimi
kancel#emi jsou tyto nemovitosti volné,cetne pozemk, prosté pravnich zavad.
Realizované kupni ceny jsou pak nastedrcca 10-30 % niZSi a proto cena nebytového
prostoru ¥etné spoluvlastnického podilu na spéhgch ¢astech domu a pozemku
zZjisten& porovnavacim fgobem je 2.900.000,«

Rekapitulace :

Zpusob ocenni cena K
Zjisténa cena dle cenovéhoeulpisu (administrativni cena) 2.670.060,-
Cena zjis&tna porovnavacim Zgobem 2.900.000,-

Trzni cena (obvykla,obecnd) nebytového prostoru
1444/4 ve msste Praha, v ulici Lipové&.pop. 1444
podle odborného

odhadu znalceje : .......ccoeviiiiiiiiiinnnn.. 2.900.000,- k

Slovy : Dvamilionydewtsettisic korunéeskych.

Stary Matéov 1.9.2013

Ing.Zdenék Vasak
Stary Mata‘ov 66
530 02 Pardubice

Tato trzni cena je odhadnuta ¢astka, za kterou by océovand nemovitost nebytovy
prostor ¢islo 1444/4 getné spoluvlastnického podilu ve vySi 483/18323 vzhlewek celku
na spolé&nych ¢astech domu a pozemku, v bytovém do#t.p.1444 v ulici Lipova ve nésté
Praha, mohla byt prodana na zéklad soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym
prodavajicim a nestrannym kupujicim v den oce#ni za predpokladu, Ze majetek je
verejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovolujifradny prodej a Ze obvykla Ihita
zohlediujici povahu majetku, je dosazitelna @i jednanich o prodeji.

Zdavodreni trzni ceny ;. Nebytovy prostdéfslo 1444/4 se nachazi v 2 obytném podlazi bytoddEnu
v ulici Lipova ¢éislo popisné 1444 ve &€ Praha v blizkosti #kzovatky ulic
Lipovéa a Jén4, ve stedu nésta.
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Dim byl postaven vroce 1900 jak#adovy dim, vroce 2000 byl
rekonstruovan, kdy byla zhotovena centralni plyndi@telna v suterénu
objektu, v roce 2009 byl vy#nén vytah a proto technicky stav domu je dobry,
pouze zdivo v suterénu vlivem chyjizi izolace je misty napadené vihkosti p
styku s terénem. Wn nema moznosti parkovani, pouze z chodbyizemi je
piistupny dvémi maly dvorek.

Mésto Praha je hlavnim éstemCeské republiky, kde se nachazi komplettii si
sluzeb, obchail orgari statni spravy, nemocnic, vysokych Skol, mezinarodn
letiS€, zeleznéni i ¥iéni doprava s&kolika nadrazimi a napojeni na d&imi
sit’.

Mésto Praha je gstem s nejmensi pracovni nezsinanosti.

Trzni cena zohledije stav, kdy @m je postaven ve igdu nésta,

v paméatko¥ chraném Gzemi a ip provadni stavebnich Uprav je nutno
respektovat pozadavky statni pamatkovéepé trzni cena je stanovena za
piedpokladu neexistujicich pravnich zavwazk omezeni (neexistencécnych
bifemen, zastavnich prav, nevyhodnych najemnich sagod.).

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovesghodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne Z%rvna 1995, ¢.J. Spr. 615/95 pro zakladni obor
ekonomika, odd#tvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor staisbin odwtvi
stavby obytné, gimyslové a zerdélské.

Znalecky posudek je zapsan podammvymcislem 24 - 578/2013 znaleckého deniku.

Seznam Filoh :
Znalecky posudek obsahuje 28 stran textr titulniho listu a 3 filoh :

¢islo 1 - Vypis z listu vlastnictuislo 22,format 6 x A4
¢islo 2 - Kopie katastralni mapy, forméat 1 x A4
¢islo 3 - Fotodokumentace, format 3 x A4

Rozdélovnik : wytisk¢islo 1-2  obdrzi objednavatel
vytiskislo 3 filoha znaleckého deniku
Krajskélsoudu v Hradci
Krélové

Znaleiné (ktuji dle @iloZené likvidace.

Stary Mat#gov 01.09.2013

Ing.Zdenék Vasak
Staryditi-ov 66
530@ardubice
provozw : Druzby 340
530@Aardubice
mobi#:420 777 092 200
e-maidenek.vasak@seznam.cz
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