DRAZEBNI VYHLASKA R

vyhotovena dle ust. § 43 zak. €. 26/2000 Sb.
C. j: 140208206N2014
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CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den kondni drazby se
stanovuje na 8. inora 2014, na adrese Golf Club U Hradecku s.r.o., Mladé Buky 445, 542 23
Mladé Buky, (www.grundresort.cz) V konferenénim salu. Zahajeni drazby bude provedeno
prohlaSenim licitatora (po ukonceni zdpisu ucastnikii drazby), a to v 14:00 hod.

Cl. 2.
DraZebnik:
Kralovska draZebni a.s.
se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katetinska 482, PSC 128 00
IC: 248 11 505
jednajici Vaclavem Torokem, predsedou predstavenstva
a Michaelou Soukupovou, mistoptedsedou predstavenstva
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

Miloslav Kaspar

bytem: Zd’ar nad Metuji 226, Zd'ar nad Metuji, PSC 549 55
datum narozeni: 30. 8. 1976

Dluznik:
Emilie Stejskalova, narozena 19. 5. 1942, bytem Broumov, U Horni brany 36, PSC 550 01

Viastnik piredmétu draZby:
Emilie Stejskalova, narozena 19. 5. 1942, bytem Broumov, U Horni brany 36, PSC 550 01
CL 3.

Oznaceni piedmétu draiby:
Nemovitosti v katastralnim tizemi 612766 Broumov obec 573922 Broumov, a to:

- rodinny dim ¢&. p. 43 — bydleni — stojici na pozemku St. 194

- pozemek St. 194 — zastavéna plocha a nadvo¥Fi — vyméra 289 m?
to v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist¢ Nachod na
LV 2129.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o objekt rodinného domu ¢&. p. 43 v ulici Generala Svobody v k. 0. a obci Broumov, okres
Néchod. Jedna se o vnitini fadovy rodinny dim, ktery se nachazi v centralni historické ¢asti obce
nedaleko Mirového namésti. Rodinny diim ma 2 nadzemni podlazi a sedlovou stfechu. V rodinném
dome jsou 2 bytové jednotky (byt 3+1 a byt 1+kk) a nebytovy prostor (obchod). Rodinny diim stoji na
pozemku st. p. & 194 o vyméie 289 m? Rodinny diim je v dobrém stavu. Vybaveni bytl a nebytového
prostoru je standardni. Byty a nebytovy prostor jsou v dobrém stavu.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku ¢: 3623/379/2013, ktery vypracoval
dne 3. prosince 2013 soudni znalec Ing. Jifi Vyhnalek, Hradec Kralové.

Podrobnéjsi informace je mozZno ziskat U spolefnosti Kralovska drazebni a.s.,
www.kralovskadrazebni.cz, drazby@kralovskadrazebni.cz, tel: 775870776 piipadné pri
prohlidkach.



Na predmétu draZby vdaznou tato prava:
e Na vySe uvedeném predmétu drazby (Cl. II odst. 5 této smlouvy) vazne Zastavni pravo
smluvni ve prospéch navrhovatele ze dne 10. 10. 2012, pravni G¢inky vkladu ke dni 11. 10.
2012 pod pod ¢. j.: V-4266/2012-605.
e Vécné biemeno chiize a jizdy na parcele St. 194 z 23. 6. 1997, vklad z 10. 7. 1997 ve
prospéch pozemkové parcely €.: 27/1 a pozemkové parcely ¢.: 1154, na zakladé Smlouva o
vécném biemeni V3 2999/1997, €. j.: Z-1700385/1997-605, Parcela: St. 194.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoze vsouladu s § 58, odst. 1 zikona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni
s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o pfedmétu drazby, zejména pak o popisu stavu piedmétu drazby a o
pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vdznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.
Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu draZby:
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni
znalec Ing. Jifi Vyhnalek, Sekaninova 408, Hradec Kralové, jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Hradci Kralové €. j. Spr. 1943/87 ze dne 29. 2. 1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédé€lské a stavebni material, ¢. j. Spr.
5116/2002 ze dne -1. 10. 2003 pro zakladni obor Ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
pro odhady nemovitosti a vypracoval dne 3. 12. 2013 posudek s pof. ¢. 3623/379/2013 a ocenil
predmét na ¢astku v mist€ a ¢ase obvyklou a to na 2.200.000,- K¢.

Cl. 4.
Prohlidka piedmétu draZby:
Prohlidka ptedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 9. ledna 2014 v 14:00 hod
2. termin dne 16. ledna 2014 v 14:00 hod
Misto prohlidky se stanovuje pted objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou
prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.
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CL 5.

NejniZsi podani ¢ini 1.467.000,- K¢
Minimalni ptihoz byl stanoven na ¢astku 1.000,- K¢.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ceskych.

Cl. 6.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na et drazebnika €. 4. 2108433691/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s.,
variabilni symbol: v pfipadé, ze GCastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné cislo, pravnicka
osoba — IC, specificky symbol: 140208206. Do zpravy pro piFijemce uved’te den drazby.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z €tu nebo potvrzeni banky
o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z G¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pted jejim zahajenim.

c) Vhotovosti k rukdm drazebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katetinska 482 (po predchozi
domluvg),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Uastnik drazby je povinen ve Ihité pro
slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zarucni listiny. Zarucni listina musi
obsahovat prohlaseni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse
200.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik (vydraZitel) zmaftil drazbu.
Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv zplisobem omezila
drazebnika uplatnit své prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat Zadné ujednani, ktera
by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmaieni drazby
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dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo
bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo
ucinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné 30 dna po
skonceni nejzazsi lhity pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listin€ oznacen
nasledovné: Kralovska draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, IC: 248 11 505.
Bankovni zéruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB piisobit na izemi CR a
musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Vrdceni draZebni jistoty:

Ugastniktim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili draZebni jistotu na ucet, se vraci draZebni
jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné na ucet, ktery
ucastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikii do drazby”, a to do tfech pracovnich dnti ode dne konani
drazby. V ptipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni listiny a to bez zbyte¢ného odkladu.
Nebyla-li drazebni jistota sloZena na ucet, vrati drazebnik Géastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby
nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po skonceni drazby.

Lhtta pro thradu drazebni jistoty zac¢ina dnem 9. 12. 2013 a konci zah4jenim drazby.

Uctastnik drazby je povinen dolozit pii zapisu do drazby svou totoznost, dolozit slozeni drazebni
jistoty a dolozit své Cestné prohlaseni, Ze neni osobou, vyloucenou z drazby, popf. své opravnéni
jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

ucastnik drazby se miize dat v drazbé zastupovat zastupcem na zaklad€ pisemné plné moci s ufedné
oveéfenym podpisem zmocnitele.
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CL7.

Drazebni jistota a jeji prisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici
¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydraZitel povinen do 10 dni od skonceni drazby uhradit
drazebnikovi. Vydrazitel mize provést thradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ve
prospéch uctu drazebnika ¢&. . 2108433691/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol:
vV ptipadg, Ze vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné ¢&islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol:
140208206), nebo postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem sloZena draZebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit
cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez
zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaruéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepiipustna.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, piechazi na néj vlastnictvi
pfedmétu drazby Kk okamziku udéleni piiklepu. V opaéném piipadé je drazba zmatena a drazebni
jistota slozena vydrazitelem vCetné jejiho ptislusenstvi se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li
se opakovana drazba, zuCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po
uhradé nakladt drazby a opakované draZzby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmateni
drazby. Vydrazitel, ktery zplsobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu cast
nakladi drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozend; to plati i pro naklady opakované
drazby konané v dtsledku zmateni predchozi drazby vydrazitelem.

v

CL 8.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni prévo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo
listinami v origindle nebo ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé
uplatnit.

Drazebni vétitelé mohou u drazebnika prihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak. ¢. 26/2000
Sb., ¢imz neni doteno ustan. § 57 zak. ¢. 26/2000 Sb.
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CL 9.

PiihlaSené pohledavky draZebnich véritelii: 5 5 5
Miloslav Kaspar, datum narozeni: 30. 8. 1976, bytem: Zd’ar nad Metuji 226, Zd’ar nad Metuji, PSC
549 55, ve vysi = 2.304.466,88 K¢ ke dni 8. 2. 2014.

Cl. 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb. je drazebnik
povinen ptedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné
k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd¢uji jina prava vydrazitele vii¢i pfedmétu drazby. Piedani
pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data thrady ceny dosazené vydrazenim.
Byvaly vlastnik je povinen po pi‘edloZeni potvrzeni o vlastnictvi a doloZeni totoZnosti vydraZitele
bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli pfedmét drazby. O predani predmétu drazby bude
sepsan “Protokol o piedani predmétu drazby”, ktery podepise drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladd vzniklych z divodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika. Cenik ukont
spojenych s pfedanim je uveden na www.kralovskadrazebni.cz.

Nebezpeci $kody na predmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydraZitele dnem predani predmétu
drazby, tyz den piechazi na vydrazitele odpovédnost za skodu zptsobenou v souvislosti s piedmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci skody a odpoveédnost
za Skodu vydrazitel.

Cl. 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikti drazby i dalSich osob, které budou na drazbé
ptitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v této Drazebni vyhla$ce” neuvedena,
se Tidi ptislusSnymi ustanovenimi zak. ¢. 26/2000 Sb. a zékony souvisejicimi.
Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur¢eno pro
navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik v zdkonem

stanovenych lhiitach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze dne 5. prosince 2013

Kralovska drazebni a.s.

drazebnik
Vaclav Torok Michaela Soukupova
Predseda predstavenstva Mistopredseda predstavenstva
Miloslav KasSpar
Navrhovatel
Miloslav Ka$par
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