Okres:Nachod
Obec :Broumov. Hejtmankovice, Kiinice

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3623/379/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu s piislusenstvim a pozemky a pozemku v k.4. a obci Hejtmankovice, k.0. a
obci Kiinice, k.0.Velka Ves u Broumova, k.0.Broumov a obci Broumov, okres
Nachod

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 24 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 3.prosince 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

Nemovitost ¢.1

a)List vlastnictvi ¢.218 pro k.t.Hejtmankovice, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.218 pro k.i.Hejtmankovice, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost ¢.2

a)List vlastnictvi ¢.2453 pro k.t.Velka Ves u Broumova, okres Nachod ze dne
13.11.2013, vyhotoveno dalkovym ptistupem

b)Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi &.2453 pro k.u.Velkd Ves u Broumova, okres Nachod ze dne
13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost ¢.3

a)List vlastnictvi ¢.278 pro k.t.K¥inice, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi .278 pro k.1.Kfinice, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost ¢.4

a)List vlastnictvi ¢.286 pro k.u.Hejtmankovice, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.286 pro k.. Kfinice, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:

Marsalka Jaroslav, €.p.5, 550 01 Hejtmankovice podil 1/5
Marsalka Milos, Dukelska 155, Olivétin, 550 01 Broumov podil 1/5
Marsalkova Marie, Na Ptikopech 33, Pofici, 550 01 Broumov  podil 1/5
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov podil 1/5
Valickova Anezka, Velké Dvorce 21, 348 06 Piimda podil 1/5



Nemovitost ¢.5

a)List vlastnictvi ¢.2129 pro k.a.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.2129 pro k.t.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost ¢.6

a)List vlastnictvi ¢.2129 pro k.a.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.2129 pro k.t.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost .7

a)List vlastnictvi ¢.2129 pro k.a.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.2129 pro k.i.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov

Nemovitost ¢€.8

a)List vlastnictvi ¢.2009 pro k.a.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.2009 pro k.i.Broumov, okres Nachod ze dne 13.11.2013

Vlastnické pravo:

Cagan Josef, Dukelska 151, Olivétin, 550 01 Broumov podil 173/1000
Hajek Jan, Mala Kolonie 42, Kolonie 5.kvétna, 550 01 Broumov  podil 157/1000
Hronovska Hana, U Horni brany 36, 550 01 Broumov podil 178/1000
Michalkova Helena, ¢.p.87, 549 83 Hyncice podil 158/1000
Pusova Jitka, U Horni brany 36, 550 01 Broumov podil 158/1000
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 550 01 Broumov podil 176/1000



B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho Gcastnici:
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 3.prosince 2013.

Struény popis ocefiované nemovitosti ¢.1 (LV ¢.218):

Pfedmétné nemovitosti jsou zemédélsky pozemek KN (zemédélsky pozemek
p.€.77/2 v druhu TTP) a zeméd¢€lské pozemky ve zjednoduSené evidenci v k.0. a obci
Hejtmankovice, okres Nachod. Vesnice Hejtmankovice se nachazi na Gizemi okresu
Nachod a nalezi pod Kralovéhradecky kraj. Pfislusnou obci s roz§ifenou ptsobnosti
je mésto Broumov. Obec Hejtmankovice se rozklada asi 25 kilometri
severovychodné od Nachoda a dva kilometry severozdpadné od meésta Broumov.
Obec geograficky a turisticky fadime do Kladského pomezi. Na tizemi této sttedné
velké vesnice ma hlaseny trvaly pobyt kolem 650 obyvatel. Obec je vzdalena
ptiblizné 7 km od polskych hranic. Matetska skola slouZi v obci pro mladsi déti. Pro
vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hiisté. Dale bychom v obci nasli
knihovnu. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. Vesnice
Hejtmankovice lezi v primérné vysce 418 metri nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1296. Celkova katastralni plocha obce je
1302 ha, z toho ornd ptida zabira 50%. Pé&tina katastru obce je osdzena lesnim
porostem. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu tietinu).

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny zemédélskych pozemka v k.i. a obci Hejtmankovice, okres
Néchod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceflovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, kterd tik4, ze trzni hodnota je odhadnuté castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a



ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpisobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento Ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislu$nosti, casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné¢ technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regiondlni
ptislusSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost ocefiovan¢ho objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni ptisluSenstvi dil¢ich Casti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorti na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Dle téchto ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (zemédé€lskych pozemki) v této lokalité
v rozmezi 10,- K¢ az 20,- K¢. Pro stanoveni ceny porovnavaci metodou je pouzita
niz$i hladina rozmezi téchto cen a to cena 10,- K&/m?2.

Odhad ceny obvyklé oceflované nemovitosti ¢ini

Pozemky v katastralnim uzemi 638226 Hejtmankovice obec 574031 Hejtmankovice:

Stavebni pozemky:

pozemek p. €. 77/2 — trvaly travni porost — vyméra 388 m2
Celkova plocha pozemku: 388 m2
Cena 10 K¢&/m2

3 880,- K¢

Zemédélské pozemky:

Pozemky ve zjednodusené evidenci



pozemek p. €. 1167/1 — vyméra 593 m2
pozemek p. €. 1167/2 — vyméra 2942 m2
pozemek p. ¢. 1168  — vyméra 234 m2
pozemek p. €. 1169/1 — vyméra 58 m2
pozemek p. €. 1170  — vyméra 2406 m2
pozemek p. ¢. 1171  — vyméra 13103 m2
pozemek p. €. 1362  — vyméra 2920 m2

Celkova plocha pozemk: 22256 m2
Cena 10 K¢&/m2

222 560,- K¢

Celkova cena 3 880.- K& + 222 560.- K& =226 440.- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce pln€ postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovidd znamym a zjiSténym skutecnostem.

Struény popis ocefiované nemovitosti ¢.2 (LV ¢.2453):

Predmétna nemovitost je zemédelsky pozemek KN v k.u.Velka Ves u Broumova a
obci Broumov, okres Nachod. Mésto Broumov lezi na izemi okresu Nachod a nalezi
pod Kralovéhradecky kraj. Broumov je také obci s rozSifenou pulsobnosti. Obec
Broumov se rozklada asi 25 kilometrli severovychodné¢ od Nachoda. Obec
geograficky a turisticky fadime do Kladského pomezi. Staly pocet obcant tohoto
mensiho mésta je asi 8060 obyvatel. Broumov se dale déli na osm ¢asti, konkrétné to
jsou: BeneSov, Broumov, Kolonie 5. kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Pofi¢i, Rozmital
a Velkd Ves. Obec je vzdalend piiblizné 6 km od polskych hranic. Na Skolni
dochazku vyuZivaji déti v obci dvé zakladni Skoly vysSiho stupné, dvé zakladni Skoly
niz§iho stupné a mensi déti maji k dispozici matetskou skolku. Pro vyuziti volného
casu je v obci k dispozici sportovni hiisté, stadion a dal$i sportovisté. Dale bychom v
obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Broumov se nachazi nemocnice, ma zde
ordinaci nékolik praktickych 1ékarti a nékolik stomatologii. Kromé toho je v zde
umistén 1 domov s pecovatelskou sluzbou a domov dichodcii. Z dalsi obCanské
vybavenosti je zde rovnéZ policejni stanice a poStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou



vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi zeleznice a je
zde i1 zelezni¢ni stanice. Mésto Broumov lezi v primérné vysce 395 metrii nad
moiem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1256.
Celkova katastralni plocha obce je 2227 ha, z toho orna puda zabira 46% procent.
Pétina katastru obce je osdzena lesnim porostem. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji
také louky (méné nez jednu tfetinu).

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setifeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro Ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny zemédélského pozemku v k.u.Velka Ves u Broumova a obci
Broumov, okres Nachod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je ur€eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodédvajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad€ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava ocefiovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, souc¢asné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni



zhodnoceni prislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktort na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Dle téchto ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (zemédélskych pozemki) v této lokalité
v rozmezi 10,- K¢ az 20,- K¢&. Pro stanoveni ceny porovnavaci metodou je pouzita
niz$i hladina rozmezi téchto cen a to cena 10,- K&/m?2.

Odhad ceny obvyklé ocenlované nemovitosti ¢ini

Pozemek v katastralnim tUzemi 612782 Velkd Ves u Broumova obec 573922
Broumov:

Zemé&délsky pozemek:

pozemek p. €. 289 — ornd piida — vyméra 1889 m2
Celkova plocha pozemk: 1889 m2
Cena 10 K¢&/m2

18 890.- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvykIé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetlované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumdny uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena Umerné odpovidad zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Strucny popis ocefitované nemovitosti ¢.3 (LV €.278):

Pfredmétné nemovitosti jsou zemédelské pozemky v druhu ornd pida a pozemek v
druhu ostatni plocha, jind plocha v k.i. a obci Kfinice, okres Nachod. Vesnice
Kfinice se nachazi na Uzemi okresu Nachod a ndlezi pod Kralovéhradecky kraj.
Ptislusnou obci s rozsitenou plsobnosti je mésto Broumov. Obec Kiinice se rozklada
asi 22 kilometrd severovychodné od Nachoda a tfi kilometry jihozapadné od mésta
Broumov. Obec geograficky a turisticky fadime do Kladského pomezi. Osidleni této
mensi vesnice dosahuje zhruba poctu 380 obyvatel. Obec je vzdalena ptiblizné 7 km
od polskych hranic. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hfiste.



Dale bychom v obci nasli knihovnu. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat vefejny
vodovod. Vesnice Kiinice lezi v prumérné vySce 395 metri nad mofem. Prvni
zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1395. Celkova katastralni
plocha obce je 1645 ha, z toho ornd ptida zabird 43%. Kolem jedné tfetiny vymeéry
obce je zalesnéna. Mensi Cast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu
tretinu).

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny zemédélskych pozemka v k.u. a obci Ktinice, okres Nachod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je ur€eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by mé¢la byt aktiva smé€néna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodédvajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vySe uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni
Odhad obvykl¢ ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocefovand nemovitost S jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptisluSnosti, casu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regiondlni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, souc¢asné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni prislusenstvi dil¢ich c¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktort na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.



4. Porovnavaci metoda - porovnani

Dle téchto ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (zemédélskych pozemki) v této lokalité
v rozmezi 10,- K¢ az 20,- K¢&. Pro stanoveni ceny porovnavaci metodou je pouzita
niz8i hladina rozmezi téchto cen a to cena 10,- K&/m2.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

Zemé&délské pozemky:

pozemek p. €. 4099 — ornd pida —vymeéra 91346 m2
pozemek p. €. 4115 — ostatni plocha — vyméra 1308 m2
pozemek p. €. 4117 — ornd pida — vyméra 2139 m2

Celkova plocha pozemk: 94793 m2
Cena za 10 K¢/m2

947 930,- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Strucny popis ocefiované nemovitosti ¢.4 (LV ¢.286):

Piedmétné nemovitosti jsou pozemky zahrada a TTP v k.4. a obci Hejtmankovice,
okres Nachod. Vesnice Hejtmankovice se nachazi na izemi okresu Nachod a nalezi
pod Krélovéhradecky kraj. PfisluSnou obci s rozSifenou puasobnosti je mésto
Broumov. Obec Hejtmankovice se rozklada asi 25 kilometrii severovychodné od
Néchoda a dva kilometry severozdpadné od mésta Broumov. Obec geograficky a
turisticky fadime do Kladského pomezi. Na Uizemi této stfedné velké vesnice ma
hlaseny trvaly pobyt kolem 650 obyvatel. Obec je vzdalena piiblizn€ 7 km od
polskych hranic. Matetska Skola slouzi v obci pro mladsi déti. Pro vyuziti volného
casu je v obci k dispozici sportovni hfisté. Déale bychom v obci nasli knihovnu.
Mistni obyvatelé mohou vyuZzivat plynofikaci 1 vefejny vodovod. Vesnice
Hejtmankovice lezi v primérné vySce 418 metri nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1296. Celkova katastralni plocha obce je
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1302 ha, z toho ornd plida zabira 50%. Pétina katastru obce je osdzena lesnim
porostem. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu tietinu).

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny pozemku v k.u. a obci Hejtmankovice, okres Nachod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je ur€eni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajicitho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuta Castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpusobu ocenéni
Odhad obvykl¢ ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovndvaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnavd ocenovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regiondlni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich casti, regionalni
piislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka Zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorl na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani
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Dle téchto ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné¢ pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti (pozemkt zahrada a TTP) v této lokalité
v rozmezi 40,- K¢ az 60,- K¢. Pro stanoveni ceny porovnavaci metodou je pouzita
stfedni hladina rozmezi téchto cen a to cena 50,- K&/m2.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

PozemKy v katastralnim uzemi 638226 Hejtmankovice obec 574031 Hejtmankovice:

pozemek p. ¢. 533/3 — zahrada —vyméra 368 m2
pozemek p. ¢. 533/4 — zahrada — vyméra 386 m2
pozemek p. ¢. 533/5 — zahrada —vyméra 478 m2
pozemek p. ¢. 538/2 — trvaly travni porost — vyméra 1951 m2

Celkova plocha pozemki: 3183 m2
Cena 50 K¢/m2

159 150,.- K¢

podil 1/5

31 830,- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetlované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly déale obecné
zkoumdny uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena Umerné odpovidad zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Stru¢ny popis ocefiované nemovitosti ¢.5 (LV ¢.2129):

Pifedmétné nemovitosti jsou pozemek KN v k.u. a obci Broumov, okres Nachod.
Jednd se o pozemky v druhu ostatni plocha, jind plocha, manipulacni plocha.
Pozemky jsou urCeny Gzemnim planem obce jako plochy vefejnych prostranstvi.
Pozemky se nachéazeji v obci Broumov mezi ulicemi BoZeny Némcové a Dvotfakova
nedaleko nemocnice. Mésto Broumov lezi na tizemi okresu Nachod a nalezi pod
Kralovéhradecky kraj. Broumov je také obci s rozSifenou plisobnosti. Obec Broumov
se rozklada asi 25 kilometrii severovychodné¢ od Nachoda. Obec geograficky a
turisticky fadime do Kladského pomezi. Staly pocet ob¢anil tohoto menSiho meésta je

12



asi 8060 obyvatel. Broumov se dale déli na osm ¢asti, konkrétné to jsou: BeneSov,
Broumov, Kolonie 5. kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Pofi¢i, Rozmital a Velka Ves.
Obec je vzdalena ptiblizné 6 km od polskych hranic. Na skolni dochézku vyuzivaji
déti v obci dvé zakladni Skoly vyssiho stupné, dvé zékladni Skoly niz§iho stupné a
mensi déti maji k dispozici matetskou Skolku. Pro vyuziti volného Casu je v obci k
dispozici sportovni hiisté, stadion a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli
knihovnu, kostel a hibitov. V obci Broumov se nachazi nemocnice, ma zde ordinaci
nékolik praktickych lékait a nékolik stomatologti. Kromé toho je v zde umistén i
domov s pecovatelskou sluzbou a domov dichodct. Z dalsi obanské vybavenosti je
zde rovnéz policejni stanice a postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat
plynofikaci, kanalizaci 1 vefejny vodovod. Méstem prochazi zeleznice a je zde i
zelezniéni stanice. Mésto Broumov lezi v primérné vysSce 395 metrii nad motem.
Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1256. Celkova
katastralni plocha obce je 2227 ha, z toho orna puda zabira 46% procent. Pétina
katastru obce je osdzena lesnim porostem. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky
(méné nez jednu tretinu).

Nemovitost byla na zaddost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny pozemki v k.0. a obci Broumov, okres Nachod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢éstka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zdklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vySe uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad€ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda
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Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢éni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regiondlni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické¢ a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souc¢asné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceilovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piislusenstvi dil¢ich casti celku. Pii tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktor( na vysi ceny ocelované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Dle téchto ziskanych informaci se za obdobi jednoho roku zpétné pohybovaly ceny
podobnych zobchodovanych nemovitosti ( pozemkl ostatni plocha, jind plocha,
manipulacni plocha) v této lokalité v rozmezi 40,- K¢ az 60,- K¢&. Pro stanoveni ceny
porovnavaci metodou je pouzita stfedni hladina rozmezi téchto cen a to cena 50,-
K¢é/m2.

Odhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti ¢ini

Pozemky v katastralnim tizemi 612766 Broumov obec 573922 Broumov:

Pozemky:
pozemek p. €. 280/4 — ostatni plocha — vyméra 3490 m2
pozemek p. €. 281/3 — ostatni plocha — vyméra 331 m2

Celkova plocha pozemku: 3821 m2
Cena 50 K¢&/m2

191 050,- K¢

Tato zjisténa cena dle nazoru znalce plné postihuje zékladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvykleé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceniovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjiSt€énym skute¢nostem.
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Stru¢ny popis ocefiované nemovitosti ¢.6 (LV ¢.2129):

Jednéd se o objekt rodinného domu ¢.p.43 v ulici Generala Svobody Vv k.u. a obci
Broumov, okres Nachod. Jedna se o vnitini fadovy rodinny diim, ktery se nachdzi v
centralni historické c¢asti obce nedaleko Mirového ndmésti. Rodinny dim ma 2
nadzemni podlazi a sedlovou stiechu. V rodinném domé jsou 2 bytové jednotky (byt
3+1 a byt 1+kk) a nebytovy prostor (obchod). Rodinny diim stoji na pozemku st.p.c.
194 o vyméie 289 m2. Rodinny diim je v dobrém stavu. Vybaveni bytii a nebytového
prostoru je standardni. Byty a nebytovy prostor jsou v dobrém stavu. K nemovitosti
patii objekt dvougardze v dobrém stavu. Mésto Broumov lezi na uzemi okresu
Nachod a nalezi pod Kralovéhradecky kraj. Broumov je také obci s rozSifenou
pusobnosti. Obec Broumov se rozklada asi 25 kilometrii severovychodné od
Nachoda. Obec geograficky a turisticky fadime do Kladského pomezi. Staly pocet
obCanli tohoto menSiho mésta je asi 8060 obyvatel. Broumov se dale déli na osm
¢asti, konkrétné to jsou: BeneSov, Broumov, Kolonie 5. kvétna, Nové Mésto,
Olivétin, Pofi¢i, RoZzmital a Velka Ves. Obec je vzdalena piiblizné¢ 6 km od polskych
hranic. Na Skolni dochazku vyuzivaji déti v obci dvé zakladni skoly vySsiho stupné,
dvé zakladni skoly niz§iho stupné a mensi déti maji k dispozici mateiskou Skolku.
Pro vyuziti volného Casu je v obci k dispozici sportovni hfisté, stadion a dalsi
sportovisté. Déale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Broumov se
nachdzi nemocnice, ma zde ordinaci n€kolik praktickych lékait a nékolik
stomatologli. Kromé toho je v zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou a
domov duchodct. Z dalsi obc¢anské vybavenosti je zde rovnéZz policejni stanice a
postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i1 vefejny
vodovod. Méstem prochazi Zeleznice a je zde 1 zelezni¢ni stanice. Mésto Broumov
lezi v primérné vysce 395 metri nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v
historickych pramenech v roce 1256. Celkova katastralni plocha obce je 2227 ha, z
toho orna ptda zabira 46% procent. Pétina katastru obce je osazena lesnim porostem.
Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu tietinu).

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Ur¢eni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.43 s ptislusenstvim a pozemkem v
k.0. a obci Broumov, okres Nachod

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceflovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popftipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, kterd tikd, Ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
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ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpisobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento Ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technickeé
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regiondlni
ptisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost ocefiovan¢ho objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni piislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorti na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro tcely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dam, Malé namésti, Broumov, cena 2 150 000,- K¢

Nabidkou k prodeji je méstsky rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami,
provozovnou a barem v centru Broumova - Malé namésti. Dim je napojen na
vefejnou kanalizaci a vodu, tepld voda zajiSténa velkokapacitnim bojlerem. Vytapéni
je teSené ustfednim topenim na tuha paliva, moZnost pfedélani na plynové (pouze
vymeénit hotdk). Dispozice: pfizemi - hala, z které vede centrdlni schodisté pro cely
dim. 1. NP - byt 2+kk o CP cca 50 m2 s moznosti vybudovani terasy. Prostorna
koupelna s masadznim sprchovym koutem a WC. Provozovna s dvéma mistnostmi o
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plose cca 30 m2 - nyni v provozu jako kosmeticky salon. 2. NP - byt 3+1 o CP cca
100 m2. Prostornd chodba, z které¢ se dostaneme do vSech mistnosti, koupelny a
kuchyné. 3. NP - podkrovni byt 3+1 s koupelnou a kuchyni. Dim je cely podsklepen
- ulozné prostory, kotelna, dilna a gardz pro 2 az 3 osobni automobily. Nyni je v
garazi bar se socialnim zatizenim. Diim prosel rekonstrukci. Broumov a jeho okoli se
vyznacuje pfirodnimi krdsami. V misté veskera obCanska vybavenost.

Rodinny diim, Obrancti miru, Broumov, cena 2 950 000,- K¢

==l >
06/02/201 1

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej 4 patrového bytového domu po celkové
rekonstrukci v centru mésta Broumov. V domu jsou 3 samostatné bytové jednotky, v
I.NP 1+1(37m?),ve 2.NP a 3.NP 2x 2+1(55m?). Podkorovi je mozné zadaptovat na
dalsi bytovou jednotku. Souc¢asti domu je 6 sklepti. K domu patii udrzovana zahrada
s terasou a pergolou, gardz pro 2 auta. V poslednich letech prosel diim kompletni
rekonstrukci - vyména stfeSnich taSek,nové rozvody, vpredu plastova okna, nova
fasada, kompletni rekonstrukce interiéri - moderni malby, plovouci a keramické
podlahy. Vytapéni elektrické (dvoutarifni), ve 2.NP jsou krbova kamna. Krbové
vytapéni lze instalovat do vSech bytovych jednotek. Dim ma velmi nizké provozni
naklady. Do domu je zavedena pevna telef. linka, internet, SAT. Bytové jednotky lze
1 samostatn¢ pronajmout. Vzhledem k poloze domu, je v blizkosti vesSkera obcanska
vybavenost - jesle, Skolky, Skoly, gymnazium, nemocnice, divadlo, vlak, bus. Ve
stavajici cen€ je i interiérové vybaveni domu.

Rodinny dim, Broumov, cena 2 150 000,- Ké&

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim v Broumové s prostornym bytem 4+1,
technickym zdzemim, prostornou gardzi, kolnou, dilnou a pozemkem o vymeéte 506
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m2. Rodinny dim s bytem 4+1 a technickym zazemim v klidné Casti mésta
Broumov. Dispozice: 1. NP tvoii byt k okamzitému nastéhovani o dispozicich 4+1.
Byt je rozdélen na kuchyn se vstupem do pokoje a socidlniho zatizeni. Déle jsou v
byté dva pokoje a dvé malé skladovaci mistnosti. Soucasti bytu je mald kuchyiska
linka. Pfizemi je rozdé€leno na prostornou gardz 70 m2, socialni zatizeni, kotelnu a
dvé technické mistnosti, které lze vyuzit k podnikéni (kancelaf, sklad, autoservis,
pneuservis atd.). Dim je podsklepen. K nemovitosti nalezi dal$i plechova gardz a
garaz nebo mald dilna s vjezdem piimo z mistni komunikace. Na pozemku se
nachazi dievénd kolna. Plocha nezastavéné casti je 583 m2 z toho 200 m2
betonového vjezdu k nemovitosti a 383 m2 zahrady s ovocnymi stromy. IS: elektrika
220 a 400 V, vodovod, kanalizace, na hranici pozemku piipojeni k plynu, topeni
ustfedni, kotel na tuha paliva, elektrické¢ akumulacky v ptizemi. Okoli: Skola, Skolka,
veskeré sluzby, 1€kati, nemocnice, obchody, restaurace, autobus 300 m, vlak 300 m,
veSkeré volnocasoveé aktivity. Nemovitost je ihned k nast€éhovani s moznosti
podnikani ptimo v objektu. Dobra dopravni obsluznost a sluzby piimo ve mésté
Broumove.

Odhad ceny obvyklé oceftované nemovitosti ¢ini

2 200 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocenovand nemovitost nachdzi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjiSténym skutecnostem.

Struény popis ocefiované nemovitosti ¢.7 (LV ¢.2129):

Jedna se o objekt garaze bez ¢.p./¢.e. v ulici U Horni Brany v k.u. a obci Broumov,
okres Nachod. Jedna se o objekt gardze, ktery se nachazi v centralni historické ¢asti
obce nedaleko Mirového namésti. jedna se o gardZ s plochou stfechu. Objekt garaze
stoji na pozemku st.p.¢. 1832 0 vyméte 29 m2. Objekt gardZe je zdény a je v dobrém
stavu. Mé&sto Broumov lezi na Gzemi okresu Nachod a naleZi pod Kralovéhradecky
kraj. Broumov je také obci s roz$ifenou piisobnosti. Obec Broumov se rozklada asi
25 kilometrii severovychodné od Nachoda. Obec geograficky a turisticky fadime do
Kladského pomezi. Staly pocet obCand tohoto mensiho mésta je asi 8060 obyvatel.
Broumov se déle d€li na osm ¢ésti, konkrétné to jsou: Benesov, Broumov, Kolonie 5.
kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Pofi¢i, Rozmitdl a Velka Ves. Obec je vzdalena
ptiblizn€ 6 km od polskych hranic. Na Skolni dochdzku vyuzivaji déti v obci dvé
zakladni Skoly vys§iho stupné, dvé zakladni Skoly niz§iho stupné a mensi déti maji k
dispozici matetskou $kolku. Pro vyuziti volného Casu je v obci k dispozici sportovni
hristé, stadion a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a
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hibitov. V obci Broumov se nachazi nemocnice, mé zde ordinaci n¢kolik praktickych
lékaiti a nékolik stomatologii. Kromé toho je v zde umistén i domov s pecovatelskou
sluzbou a domov dichodct. Z dal§i obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni
stanice a posStovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i
vetejny vodovod. Méstem prochdzi Zeleznice a je zde i zelezni¢ni stanice. M¢ésto
Broumov lezi v primérné vySce 395 metrd nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1256. Celkova katastralni plocha obce je
2227 ha, z toho ornd puda zabird 46% procent. Pétina katastru obce je osdzena

lesnim porostem. Mensi c¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu
tretinu).

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou predmetem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro Ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu garaze bez ¢.p./C.e. v ulici U Horni Brany v k.u. a obci
Broumov, okres Nachod.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodédvajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpisobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad€ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnava ocefiovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzntho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
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ekonomicka zZivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni prislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorl na vysi ceny ocefiované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Garaz, Polankovy domy, Velka Ves, Broumov, cena 80 000,- K¢

P

Prodej fadové gardze o CP 26 m2 v osobnim vlastnictvi v ul. Polakovy domy. Garéz
je v blizkosti pfistupu hlavni komunikace. Je velmi prostorna, véetné elektrickych
hodin, které nejsou momentéaln¢ zapojené. Volna ihned.

Odhad ceny obvyklé ocefiované nemovitosti ¢ini

150 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle ndzoru znalce plné postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetlované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly déale obecné
zkoumdny uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena Umerné odpovidad zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Stru¢ny popis ocefiované nemovitosti ¢.8 (LV ¢.2009):

Jedné se o byt 3+1 ve 2.NP. objektu bytového domu ¢.p.36 v ulici U Horni Brany v
k.u. a obci Broumov, okres Nachod. Jedna se o vnitini fadovy bytovy dim, ktery se
nachdzi v centralni historické Casti obce nedaleko Mirového ndmésti. Bytovy dim
ma 4 nadzemni podlazi a sedlovou stiechu. V bytovém domé je 6 bytovych jednotek.
Vlastnictvi bytu je vyjadfeno spoluvlastnickym podilem ve vySi 176/1000 na
bytovém domé ¢.p.36, ktery stoji na pozemku St.p.¢. 187/1 a spoluvlastnickym
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podilem ve vysi 176/1000 na pozemku st.p.¢.187/1 — zastavéna plocha a nadvoii —
vyméra 245 m2. Byt je zrekonstruovany a je ve velmi dobrém az dobrém stavu.
Vytapéni bytu je elektrickymi akumula¢nimi kamny. Vybaveni bytu je standardni.
Me¢ésto Broumov lezi na tzemi okresu Nachod a nalezi pod Kralovéhradecky kra;.
Broumov je také obci s rozSifenou pisobnosti. Obec Broumov se rozklada asi 25
kilometri severovychodné od Nachoda. Obec geograficky a turisticky fadime do
Kladského pomezi. Staly pocet ob¢anti tohoto mensiho mésta je asi 8060 obyvatel.
Broumov se dale d€li na osm ¢asti, konkrétné to jsou: Benesov, Broumov, Kolonie 5.
kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Pofi¢i, Rozmital a Velkd Ves. Obec je vzdalena
pfiblizné 6 km od polskych hranic. Na Skolni dochazku vyuzivaji déti v obci dvé
zakladni Skoly vysSiho stupné, dvé zadkladni Skoly niZ§iho stupné a mensi déti maji k
dispozici matetskou $kolku. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni
hiisté, stadion a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a
hibitov. V obci Broumov se nachdzi nemocnice, mé zde ordinaci né€kolik praktickych
Iékaiti a nékolik stomatologt. Kromé toho je v zde umistén i domov s pecovatelskou
sluzbou a domov dichodct. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéZ policejni
stanice a posStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci, kanalizaci 1
vetejny vodovod. Méstem prochdzi Zeleznice a je zde 1 Zeleznicni stanice. Mésto
Broumov lezi v primérné vySce 395 metri nad motfem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1256. Celkova katastralni plocha obce je
2227 ha, z toho ornd puida zabird 46% procent. Pétina katastru obce je osazena
lesnim porostem. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji také louky (méné nez jednu
tretinu).

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou piedmetem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu 3+1 ve 2.NP. objektu bytového domu ¢.p.36 v ulici U
Horni Brany v k.0. a obci Broumov, okres Nachod.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocefiovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popftipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vySe uvedenym definicim.
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2. Popis zpisobu ocenéni
Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocenovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislu$nosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost oceilovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni ptisluSenstvi dil¢ich Casti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorl na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro tcely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 3+1, 77 m2, Pionyrska, Broumov, cena 749 000,- K¢

Byt 3+1 s lodzii, orientovany vychod - zépad, o CP 77 m2 ve 2. NP panelového
domu po celkové rekonstrukei na klidném misté v Broumové, v oblasti Spoftilov. Byt
prosel rekonstrukei - nova plastova okna, koupelna, WC. V celém byté je PVC, ptes
které je polozen koberec. Dispozice: vstupni hala, kuchyn, obyvaci pokoj, jeden
mensi pokoj, druhy vétsi pokoj lodZii, koupelna s vanou a sprchovym koutem,
samostatné WC a komora. V blizkosti kompletni obcanska vybavenost - MS, Z8,
restaurace, obchody. K bytu nélezi sklepni koje. V cené zahrnuto vybaveni, které
zlstava v byté.
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Byt 3+1, 56 m2, Dukelska, Olivétin, Broumov, cena 569 000,- K¢

Nabizime byt 3+1 v OV v klidné ¢asti mésta Broumov, v méstské casti Olivétin, na
ulici Dukelska. Byt se nachazi v ptizemi dvoupatrového panelového domu, obytna
plocha ¢ini 56 m2. Dim prosel v poslednich letech revitalizaci, mimo jiné nova
plastova okna, fasada, stfecha, stupacky a dal$i. Po vstupu se ocitneme v chodbé, ze
které se dale vchazi do jednotlivych mistnosti. K dispozici je kuchyn s jidelnim
koutem, obyvaci pokoj, loznice, jeden pokoj (momentalné piepazeny na dva mensi),
koupelna s vanou a samostatna toaleta. Majitelé¢ v byté ponechaji n¢které vybaveni.
O vytépéni se stara plynovy kotel s rozvody ustfedniho topeni. Voda je k dispozici
obecni, odpady jsou svedeny do kanalizace. K bytu nalezi sklepni kdje. V blizkosti
domu se nachazi kompletni obanska vybavenost.

Byt 3+1, 68 m2, Dukelska, Olivétin, Broumov, cena 470 000,- K¢

Prodej prostorného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové ploSe 68 m2 nedaleko
centra mésta Broumov. Dispozice: chodba, kuchyn, velky obyvaci pokoj, loznice,
détsky pokoj, koupelna a WC. Dim po revitalizaci, zatepleni, novy vytah. Byt v
dobrém technickém stavu. K bytové jednotce spole¢né vlastni parkovisté. Nizké
naklady na bydleni. Volny ihned.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

700 000,- K¢

Tato zjisténa cena dle nazoru znalce pIné postihuje zdkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.
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5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umerné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové €.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby priamyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledka védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3623/379/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.410/2013.

V Hradci Kralové dne 3.prosince 2013.

razitko a podpis
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Nemovitost ¢.1

List vlastnictvi ¢.218 pro k.u.Hejtmankovice, okres Nichod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I13.11.2013 09:35:02

Ckres: CZ0523 Nachod

574031 Hejtmankovice
Fat.lzemi: 638226 Hejtmankovice List vlastnictvi: 218

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

opravnény Tdentifikdtor Pod

/lastnické prdvo

Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv 425519/060
B
Zplusob ochrany
zemédélsky pudni
fond, chranéna
krajinna cblast -
II.-IV.zéna
nebo jiny podklad (GP)
1167/1 593
1167/2 2942
1168 234
1169/1 58
1170 2406
1171 13103
1362 2920
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu

i3 I k
¢ Predkupni pravo
wvznik prava 14.7.2003
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: GP 1362 Z-6236/2003-605

001
Listins OhlaSeni vzniku pfedkupniho prava podle zak.é&.95/1999 Sb. =ze dne 02.07.2003.
Z-6236/2003-605
0 Omezeni dispoziénich prav
k zfizovani dalsich zastavnich prawv
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv,
rE/IC0: 425519/060
Parcela: GP 1362 £-6236/2003-605
Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10
Z-6236/2003-605
@ Vécné bfemeno (podle listiny)

strpéni stavby vysokotlakeého plynovodu a déinnosti, spojenych s provozem a udribou této
stavby-dle g.p.240-20/98.

VEP Net, s.r.o., PraZska t#ida Parcela: GP 1167/2 zZ-148/2007-605
485/3, Fukleny, 50004 Hradec Parcela: GP 1168 Z-148/2007-605
Eralovée, RE/ICO: 27495949 Parcela: GP 1170 Z-148/2007-605
Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - uplatna ze dne 13.02.2002. Prawvni udéinky

vkladu prava ke dni 27.02.2002.
v-489/2002-605

-ina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. . ze dne 02.01.2007.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:35:02

Ckres: CE0523 Nachod Obec: 574031 Hejtmankovice
Fat.luzeml: 638226 Hejtmankovice List vlastnictvi: 218
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Cpravnéni pro Povinnost k

Z-128/2007-605
© Vécné bfemeno (podle listiny)
strpéni stavby vysokotlakého plynovodu v rozsahu stanoveném geom.planem 237-20/98
a s tim spojenych oprawnéni oprawvnéného podle zakona &.458/2000 Sb.souvisejiecich
s provozem a udribou stavby po dobu jeji existance
VCP Net, s.r.o., Prazska t#ida Parcela: GP 1362 7-148/2007-605
485/3, Fukleny, 50004 Hradec
Kralové, RC/ICO: 27495949

Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 05.07.2004. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 25.08.2004.
v-3283/2004-605
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) ze dne 02.01.2007.
z-128/2007-605
© Zastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o pujéce z 10.10.2012 ve vysi
1.560.000,-F& véetné prislusSenstvi

Kaspar Miloslav, c¢.p. 226, 54955 Parcela: GPF 1167/1 V-4266/2012-605
Zdar nad Metuji, RE/Ic0: Parcela: GP 1167/2 V-4266/2012-605
760830/3296 Parcela: GP 1168 v-4266/2012-605
Parcela: GP 1169/1 v-4266/2012-605
Parcela: GP 1170 v-4266/2012-605
Parcela: GP 1171 v-4266/2012-605
Parcela: 77/2 V-4266/2012-605
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.10.2012. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 11.10.2012.
V-4266/2012-605

D Jing
Typ vztahu
Vzrah pro Vztah k
¢ Zahajeny pozemkové uUpravy
Parcela: GP 1167/1 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1167/2 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1168 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1362 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1170 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1171 Z-13506/2008-605
Parcela: GP 1169/1 Z-13506/2008-605

Listina

Oznamenl pozemkového dfadu o zahajeni pozemkovych udprav ze dne 01.10.2008.
z-13506/2008-605

i
53
b

i
3]

I

o
b

o
o
e
1

& podklady =zdpisu

© Rozhodnuti o dédiectvi D 1165/1993 Z 11.1.94
POLVZ:16/1994 Z-3900016/1994-605

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv R 425519/060

Jsou I T I (R
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:35:02
Ckres: CE0523 Nachod Obec: 574031 Hejtmankovice
Fat.luzeml: 638226 Hejtmankovice List vlastnictvi: 218
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Rozhodnuti o dédiectwvi D 1166/1993 Z 11.1.94

POLVZ:16/1994 Z-3900016/1994-605

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv RC

: 425519/060

o Smlouva o beziplatném pfevodu (8 11 =zak.&.229/1991 Sb.) =ze dne 21.11.2002. Pravni dé&inky

vkladu prava ke dni 26.11.2002.

v-4031/2002-605
: 425510/060

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv RC

o Smlouva o pfevodu vlastniectvi (zak.&.95/1999 sh.) ze dne 02.07.2003. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 14.07.2003.

v-2250/2003-605
: : 425519/060

¥

Fro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumov R

F (BPEJ) k parcelam
Vyméra [m2]
GP 5083
GP 1167/2 73301 1944
74811 998
GP 1168 73301 234
GP 1169/1 73301 58
GP 1170 73301 2406
GP 1171 73301 7263
5840
2920
310

zbytek parcely neni bonitovd

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nached, kod: 605.

im cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

z Jsou
Katastralni 1

(N
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Nemovitost ¢.2

List vlastnictvi ¢.2453 pro k.u.Velka Ves u Broumova, okres Nachod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2012 11:49:00

Okres: Cz0523 Nachod Cbec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612782 Velka Ves u Broumova List vlastnictvi: 2453
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
A T - Tdentifikator ~— Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické prédvo
Stejskalova Emilie, U Horni Brany 36, Broumov, 550 01 425519/060
Broumov 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany _
289 1889 orna puda chrénéna krajinna

oblast - II.-
IV.zbéna, zemé&délsky
pudni fond

Bl Jind prdva - Bez zapisu

e} Omezeni vlastnického prdva '

Typ vztahu
_Qprévnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o pujéce z 10.10.2012 ve vysi
1.560.000,-K& véetné prisluSenstvi
KaSpar Miloslav, Zdar nad Metuji Parcela: 289
226, 549 55 Zdar nad Metuji,
RC/ICO: 760830/3296
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.
vkladu prava ke dni 11.10.2012.

V-4266/2012-605

ze dne 10.10.2012. Pravni ac¢inky

V-4266/2012-605

D Jiné zapisy - Bez zapisu
B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 12.10.2005. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 02.11.2005.
v-4280/2005-605

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni Brany 36, Broumov, 550 01 Broumov RC/ICO: 425519/060

1
F Vztah Eonitovanych pbdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceiémi )
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
289 73011 1889

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$Si nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

B Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té Nachod, kéd: 605.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2012 11:49:00

Okres: C20523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.azemi: 612782 Velka Ves u Broumova List vlastnictvi: 2453

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kdd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.10.2012 11:51:18
Katastridlni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Néchod
Frié Daniel Bc. -5 200 s A ST

Podpis, razitko:

30



Kopie katastralni mapy pro k.i. Velkd Ves u Broumova, okres Nachod
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Nemovitost ¢.3

List vlastnictvi ¢.278 pro k.u.Kfinice, okres Nachod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I13.11.2013 09:15:02

Ckres: CZ0523 Nachod

Eat.lzemi: 676314 Rfinice List vlastnictvi: 278
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny ocprdvnény Tdentifikdtor Podil

/lastnické prdvo

Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv 425519/060

Zpt

b ochrany

Druh

orna puda chranéna krajinna
oblast - IL.-
IV.zéna, zemEdélsky
pudni fond

4115 1308 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna

oblast - ITI.-IV.zdna

4117 2139 orna puda zemeédElsky pladni
fond, chranéna
krajinna cblast -
II.-IV.zéna

- Bez zapisu

kého prdva

¢ Vécne bfemenc ve prospéch
nemovitosti neevidovane v
katastru
strpét vstup na pozemky za udelem oprav a udriby melioradénich dél po dobu jejich
existence s pravnimi uéinky na viechny dalsi wvlastniky
Parcela: 4099 £-11219/2012-605
Parcela: 4115 £-11219/2012-605

Listins Rozhodnuti pozemkového tfadu PU-4282/1992 ze dne 12.02.1993.
POLVZ:48/1996 Z-7100048/1996-605
Listins Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkoveée dprave, o
z¥izeni vécného bfemene &.3.513 -07-238/2012 ze dne 28.11.2012. Pravni moc ke dni
17.12.2012.
Z-11219/2012-605

© Zastavni pravo smluvni
k zajisté&ni pohledavek vypljyvajicich ze Smlouvy o phjéce z 10.10.2012 ve wysi
1.560.000,-FK& wvéetné prisluSenstvi

Kaspar Miloslawv, &.p. 226, 54955 Parcela: 4099 Z-11219/2012-605

Zdar nad Metuji, RE/ICO: Parcela: 4115 z-11219/2012-605

760830/3296 Parcela: 4117 Z-11219/2012-605
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.10.2012. Pravni uadéinky

vkladu prava ke dni 11.10.2012.
V-4266/2012-605
Listins Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o
zfizeni vécného bfemene &.3.513 -07-238/2012 ze dne 28.11.2012. Pravni moec ke dni
17.12.2012.
2-11219/2012-605

emovitosti Jsou v

Katastralni uf
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:15:02
Ckres: CZ0523 Nachod Obec: 574171 Eifinice
Fat.luzeml: 676314 EKrinice List vlastnictvi: 278
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkovée upravé, o zfizeni
wécného bfemene &.3.513 -07-238/2012 ze dne 28.11.2012. Pravni moc ke dni 17.12.2012.

2-11219/2012-605

Fro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumov RE/TEC: 425519/060

parcslam

F Vztah bonitovanych

Vi

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovigté Nached, kod: 605.

z Jsou
Katastralni d

(N
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Ckres:

Rat.lzemi:

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych Fadach

Cz0523 Nachod
638226 Hejtmankovice

Nemovitost ¢.4

List vlastnictvi ¢.286 pro k.u.Hejtmankovice, okres Nichod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

L2013

17

prokazujici stav evidovany k datu I3.

Obe

List vlastnictwvi:

R oprévnény Identifikdtor
Viastnické prdve
Marsalka Jaroslav, &.p. 5, 55001 Hejtmankovice 550723/2225 1/5
MarZalka Milos, Dukelska 155, ©0liwvétin, 55001 Broumow 490922 /356 1/5
Marsalkova Marie, Na Pfikopech 33, Pofiéi, 55001 Broumowv 455829/074 1/5
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumov 425519/060 1/8
Valiékova AneZka, Velké Dvorce 21, 34806 P¥imda 4756037008 1/5
B
Zp rany
chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zbna, zemedelsky
pidni fond
533/4 386 zahrada zemédélsky pudni
fond, chranéna
krajinna ocblast -
II.-IV.zéna
533/5 478 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
538/2 1951 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pidni fond
El Jind priva - Bez zapisu

© Zastavni prave smluvni

k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o pujéce

1.560.000,

EKaspar Miloslawv,
Zdar nad Metuji, RE/Ic0:

-F& véetné prislusSenstvi, k 1/5 nemovitosti
&é.p. 226, 54955 Stejskalova Emilie,
REG/ICO: 425519/060

z 10.10.2012 ve vysi

U Horni brany 36, 55001 Broumov,

T60830/3296 Parcela: 533/3 v-4266/2012-605
Parcela: 533/4 v-4266/2012-605
Parcela: 533/5 v-4266/2012-605
Parcela: 538/2 v-4266/2012-605
Listinz Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 10.10.2012. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 11.10.2012.
V-4266/2012-605
D - Bez zapisu
E a & podklady =zdpisu
Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu 4946/1992 =z 11.12.1992
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:

Ckres: CE0523 Nachod Obec: 574031 Hejtmankovice
Fat.luzeml: 638226 Hejtmankovice List vlastnictvi: 286
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

istina

POLVZ:28/1093

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv

&.p. 5, 55001 Hejtmankovice

Dukelska 155, Olivétin, 55001 Broumowv

Na Prikopech 33, PoEiéi, 55001 Broumov
Velké Dvorce 21, 34806 Pfimda

MarZalka Jaroslav,
Marsalka Milos,
MarEalkova Marie,
Validkova AneZka,

Z-3000028/1993-605
- : 425519/060
550723/2225
490922/356
455829/074
475603/008

13!

R

[m2]

paresly,

zbytek parcely

368
386
478
1951

mnim obvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru

urad pre Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nached, kod: 605,
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okres Nachod

k.u.Hejtmankovice,

Kopie katastralni mapy pro




Nemovitost ¢.5, ¢.6, ¢.7

List vlastnictvi ¢.2129 pro k.t.Broumov, okres Nachod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obe 573922 Broumov
Fat.luzeml: 612766 Broumowv List vlastnictvi: 2129
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

oprévnény Identifikdtor

7lastnické prdve

Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumov 425519/060
B
Vyméra [mZ] Druh po u Zplsob vyufiti Zplisob ochrany
St. 194 289 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zdna
St. 1832 29 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadveoFi oblast - II.-IV.zdna
280/4 3490 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdna
281/3 331 ostatni plocha manipuladéni chranéna krajinna
plocha oblast - IL.-IV.zéna
Stavby
Typ stavby
fdst obos, &. budovy Zplisob vyufiti Zpiisob ochrany Na parceles
Broumov, &.p. 43 bydleni chranéna krajinna oblast - s5t. 194
II.-IV.zdna
bez &p/ée garaz St. 1832

© Veécne bfemeno chize a

Jizdy
z 23.6.1997, vklad z 10.7.1997
Parcela: St. 194 Parcela: 27/1 Z-1700385/1997-605
Listina Smlouva o vécném bifemeni V3 2999/1997
POLVZ:385/1997 Z-1700385/1997-605
© Vé&cné bfemeno chize a
Jjizdy
z 23.6.1997, vklad =z 10.7.1997
Parcela: St. 194 Parcela: 1154 Z-1700385/1997-605
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 2999/1997
POLVZ:385/1997 Z-1700385/1997-605

=ho prdva

© Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavek vypljyvajicich ze Smlouvy o pajéce z 10.10.2012 ve wysi
1.560.000,-F&¢ véetné pfisluSenstvi

EKaspar Miloslav, é.p. 226, 54955 Parcela: St. 1832 V-4266/2012-605

Zdar nad Metuji, RE/ICO: Parcela: St. 194 Vv-4266/2012-605

760830/3296 Parcela: 280/4 v-4266/2012-605
Parcela: 281/3 v-4266/2012-605
Stavba: bez &p/&e na parc. v-4266/2012-605
St. 1832
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.201

09:15:0z2

Ly

Ckres: CZ0523 Nachod Obec: 573922 Broumowv
Fat.luzeml: 612766 Broumowv List wvlastnictvi: 2129
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Povinnost k
Stavba: Broumov, &.p. 43 V-4266/2012-605
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.10.2012. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 11.10.2012.
V-4266/2012-605
D Jiné - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a = podklady =zdpisu

© Fupni smlouva V11 4180/1998 ze dne 12.11.1998. Prawvni ué&inky vkladu ke dni 23.11.1998.
POLVZ:524/1998 Z-1700524/1998-605
: 425519/060

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv R

o Usneseni soudu ve véci projednini dé&dictwvi D 31/2000 ze dne 13.7.2000, pravni moc dne

8.8.2000.
POLVZ:245/2000 Z-1700245/2000-605

: 425519/060

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv R

o Smlouva o beziplatném pfevodu (8 11 =zak.&.229/1991 Sb.) =ze dne 09.12.2005. Pravni dé&inky

vkladu prava ke dni 12.12.2005.
V-4963/2005-605

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv R : 425519/060
© Kolaudaéni rozhodnuti MEU v Broumové &j. wyst. 7015 -/2006 ze dne 18.12.2006. Pravni moc
ke dni 24.01.2007.
Z-3680/2007-605
Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv : 425519/060
F — Bez zapisu

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nacheod, kod: 605,
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Kopie katastralni mapy pro k.i.Broumov, okres Nachod
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Nemovitost ¢.8

List vlastnictvi ¢.2009 pro k.t.Broumov, okres Nachod

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obe 573922 Broumov
Fat.luzeml: 612766 Broumowv List vlastnictvi: 2009
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

oprévnény Identifikdtor Podil

7lastnické prdve

Cagan Jozef, Dukelska 151, Olivétin, 55001 Broumowv 551205/6869 173/1000
Hajek Jan, Mala kolonie 42, Folonie 5.kvétna, 55001 830529/3238 157/1000
Broumowv

Hronovska Hana, U Horni brany 36, 55001 Broumowv 435526/048 178/1000
Michalkova Helena, &.p. 87, 54983 Hyndice 635513/0232 158/1000
PusSova Jitka, U Horni brany 36, 55001 Broumow 335130/050 158/1000
Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv 425519/060 176/1000

[mZ] Druh f u Zp
245 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvorfi oblast - II.-IV.zdna
fdst obce, &. budovy EZptiscb v Na pa 1e
Broumov, &.p. 36 bydleni chranéna krajinna oblast - st. 187/1

II.-IV.zdna

Bl Jind prdva - Bez zapisu

=ho prdva

© Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavek vypljyvajicich ze Smlouvy o pajéce z 10.10.2012 ve wysi
1.560.000,-F& wéetné prislusSenstvi, k 176/1000 nemovitosti

Kaspar Miloslav, ¢.p. 226, 54955 Parcela: St. 187/1 Vv-4266/2012-605
Zdar nad Metuji, RE/ICO: Stavba: Broumov, &.p. 36 Vv-4266/2012-605
760830/3296

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 10.10.2012. Pravni uéinky

wvkladu prava ke dni 11.10.2012.
v-4266/2012-605

Typ vztahu

Vztah pro vztah k
¢ Zména vymér cbnovou operatu

LV:2009 Z-1702337/1999-605
0 Zména &islovani parcel

LV:2009 £-1702337/1999-605

L]
=
by
b
<
[
0
o
o
b
o
o
e
[

& podklady =dpisu

V1l 3253/1995 ze dne 29.11.1995. Pravni déinky vkladu ke dni 30.11.1995.

vitosti jsou v I CR

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.1I1.2013 09:15:02

Okres: CE0523 Nachod Obec: 573922 Broumowv
Fat.luzeml: 612766 Broumowv List vlastnictvi: 2009
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:42/1996 Z-1700042/1996-605
/IC0: 425519/060

Pro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumowv RE

Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 31/2000 ze dne 13.7.2000, pravni moc dne
8.8.2000.

Q

POLVZ:245/2000 Z-1700245/2000-605
< : 425519/060

FPro: Stejskalova Emilie, U Horni brany 36, 55001 Broumow

o Smlouva kupni =ze dne 17.02.2006. Pravni nudédinky vkladu prava ke dni 08.03.2006.
v-798/2006-605
Fro: Cagan Jozef, Dukelska 151, 0Olivétin, 55001 Broumow RE/TEC: 551205/6869
© Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictwi 0S v Nachodé& D-1458/2005 ze dne 12.05.2006.
Pravni moc ke dni 06.06.2006.
z-5372/2006-605

Fro: Michalkova Helena, &.p. 87, 54983 Hynéice RE/TEC: 635513/0232

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody, o vypofadani SJIM pfi zaniku manZelstvi smrti
0S v Nachodé& 17 D-523/2008 ze dne 15.09.2008. Pravni moc ke dni 08.10.2008.

2-14093/2008-605
/I&0: 335130/050

Fro: PuSova Jitka, U Horni brany 36, 55001 Broumowv RE,

o Usneseni soudu o vypotadani SJIM p#¥i zaniku manZelstvi smrti 0S v Nachodé& 17 D-94/2009 ze
dne 28.04.2009. Pravni moc ke dni 28.05.2009.
Z-7491/2009-605
©: 435526/048

9]
C

Fro: Hronovska Hana, U Horni brany 36, 55001 Broumowv R

o Smlouva kupni =ze dne 27.07.2009. Pravni udinky vkladu prava ke dni 30.07.2009.
v-3282/2009-605

Pro: Hajek Jan, Mala kolonie 42, FKolonie 5.kvé&tna, 55001 Broumowv RE/TEC: B30529/3238
F Vztah bonitovanych pldné skologickych jednotsk (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

mnim cobvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad preo Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nached, kod: 605,

£i CR
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alni mapy pro k.u.Broumov, okres Nachod

ie katastr.

Kop
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Fotodokumentace nemovitosti ¢.6
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Fotodokumentace nemovitosti ¢.7

Fotodokumentace nemovitosti ¢.8

Tﬁ"
=7
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Mapa

Broumov, okres Nachod Vyhledat na mapé
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