ZNALECKY POSUDEK

¢islo 17 - 571/2013

0 obvyklé (trzni) ceré zemédélskych staveb postavenych na p.p. 224/1; 224/2;
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Vytigkslo :




A.NALEZ

1. Znalecky ukol :

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé (trzni)&earentdélskych staveb postavenych
na p.pc. 224/1; 224/2; 224/3 a 226/1; 226/2 a 266 aR78/271/1; 271/2; 271/3 v
aredlu Zeradélského druzstva AGROTRADE a pozemkovych paxiislo 782/38 a
782/40 ve mist Pardubice, v katastrainim Gzemi Stéli&ice, okres Pardubice, dle
vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictislo 22, vyhotovenym Katastralnim
Gfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni prac@viStPardubice dne 1.7.2013, ke
dni 10.11.2013.

2. Podklady pro vypracovani posudku :

- Zhotovené Katastralninradem

- vypis z LV¢. 22 pro k.u.Star€ivice, fizeni PU 4650/2013 ze dne 01.07.2013
- kopie katastralni mapy

- skute&nosti a vynry zjisttné na mist

3. Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :

LV ¢&. 22 pro k.0.Star€ivice

1 JZ¥eskoslovensko-s@tského 00127728
Star€ivice, 530 06 Pardubice

4. Datum provedeni mistniho Séeni a jeho &astnici :

Mistni Seteni bylo provedeno dne 2.7.2013 z#tgmnosti znalce a pana Ing.Svece
Karla -teditele fy.Agrotrade.

Pfi mistnim Seeni byly prohlédnuty a zaifena laserovym dalkofrem HILTI
PD 25 oct#ované nemovitosti a provedena fotodokumentaagtathim
fotoaparatem OLYMPUS VR-310.

Znalec nerti za Uplnost a pravdivostigglanych podklad i podanych informaci a
nenese pravnitdledky nepesnosti z chybnych podkladyplyvajici.

5. Celkovy popis nemovitosti :

Oceiované nemovitosti jsou vyuzivany k z&liské vyrolk a skladovani
zentdélskych produkt a jsou postaveny v arealu fy AGROTRADE v aasié
casti mésta Pardubic a jsou napojeny na elekrickou a plyngyipojku.

Dle vypowdi pana Ing.Karle Svece jsou v majetku fy.AGR@IFE technologie
vahy, elektricka fipojka a unimo biika na stg. 266, dale technologie poskiavé
linky umiseénd v posklizové hale postavené na $tp270/3 a plynova a elektricka
piipojka k této technologii, dale zasobnikyetre technologie navazujici na
technologii z posklizové haly postavené vedle poskliwé haly na stp. 270/1 a
270/2, dale technologie na vyrobu a suSeninujra a plynova a elektricka
piipojka k této technologii v suSd&ra Uprave krmiv postavené na stp.271/1; 271/2
a 271/3; elektricka ifpojka ke skladu postavenim na &@R26/1 a 226/2,
elektricka pipojka ke kravinu K147 postaveném na &st224/1; 224/2 a 224/3,
proto ocemnni technologie aifpojek neni sotasti tohoto znaleckého posudku.



VSechny oc#ované stavby - poskliova hala, fistteSek, suSarna a uUpravna krmiv,
sklad, kravin K147, vdha jsou postaveny na kipiezemcich a proto ocen tchto
pozemk: neni souasti tohoto znaleckého posudku.

Pozemkové parcelgislo 782/38 a 782/40 jsou zastay stavbou - zpewmou
plochou, kterd je vyuzivana jako chodnik pdkiEinunikace v ulici Relowska,
kterd je ve vlastnictvi #sta Pardubice a proto jeji ogan neni sosasti tohoto
znaleckého posudku.

Dle soubornych informaci Malého lexikonu oboCR, vydanéhoCeskym
statistickym #@adem je ve gst Pardubice do 31.1.2013 &t obyvatel 90 401 a od
1.2.2013 poet obyvatel 89 552.

6. Prohlaseni :

ProhlaSuji, Ze jsem neshledal Zzadnévadly, které by m ve smyslu ustanoveni § 11
zakonacislo 444 ze dne 6.prosince 2011, kterym sénim zakon c¢islo 36/1967
Sb., o znalcich a tlumipicich, ve z&ni poz&jSich  gedpidi, branily ve
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

7. Datum k némuz se ocedni provadi :

Ocereéni nemovitosti je provedeno ke dni 10.11.2013.

BPOSUDEK
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1. Hlavni stavby
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1.2 Sklad

1.3 SuSéarna a upravna krmiv
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2.1 Vaha
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3. InZenyrské stavby
3.1 Najezdy k fistreSku
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4.1 Ostatni plocha

1. Hlavni stavby

1.1 Kravin K 174

1.1.1 Nalez

Kravim K174 je typovy zéhy jednopodlaZzni, nepodsklepeny émdl objekt, ktery byl
postaven v roce 1970 na stp224/1; 224/2 a 224/3, které jsou ale jinéhsiika, a
dnes je vyuzivan jako sklad.



Do kravina se vstupuje vraty dotigsavny, ze které jsoufigtupné sklady,
umyvarna, miénice a chlév pro ustjeni skotu, ze kteréfjstppna mistnost pro
manipulaci s mrvou.

Z&klady jsou z betonovych pas izolaci proti zemni vlhkosti. Obvodovérsy jsou
zdkné z cihel na tlow&u 45 cm. Vnitni sloupy jsou betonové s betonovymi
pravlaky a betonovymi krokvemi. i&icha je pultova, kdy v polowinpidorysu
jsou stechy vzajemé navySeny od sebe zdi ve kterych je udmispas oken, kterymi je
prisvétlovdn chlév pro ustajeni skotu. Krytina resthy  je z vinitych
azbestocementovych desek n&ewveném bedwini. Podhled sechy je z tkwného
omitnutého bedmi. Klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechuaitiii
omitky jsou vapenneé, Stukové, ¢&&i vapenocementové hladké. Keramickymi
obklady je obloZzena midice, umyvarna. Dye jsou dewné plné do ocelovych
zarubni. Vrata jsouidwena. Okna jsou igwna jednoduse zasklena. Podlahy jsou ze
stgjové dlazby a betonové mazaniny. Vytépchybi. Elektroinstalace je &elna i
motorova. Bleskosvod je osazen. Wnit vodovod je z ocelovych trubek.
Odkanalizovana jefifpravna a chlévy do vyvazeci jimky. Plyn neni zkre Oliev
teplé vody chybi. Umyvadla a WC chybi.

Kravin je velmi Spatném stavu, je vyuZivan pouze skladovani, sécha je misty
propadla nad chlévy, nathsti mistnosti pro manipulaci s mrvou chybi, ¥miit i
vnéjSi omitky jsou #Zasti opadané, rov# keramické obklady jsou misty
opadané, elektroinstalace je neftmk- objekt je odpojen od elektrické &itrovnsz
vnitini rozvody vody jsou nefuliki - objekt je odpojen od vodovodrigojky.

1.1.2 Vyméry
Zastawvéné plochy a vysky jednotlivych podlazi
Podlazi Zastaa plocha Vyska
1.NP ((53,676+5,94)x23,058)+

(9,00x2,00)+(3,40x18,30) = 1.454nf 5,12 m
Zasta¥na plocha podlazi celkem 1.454,85 m

Pcatet podlazi: 1
Pramérna zast. plocha podlaZi: 1.454,85/m = 1.454,85

Vypocet pimérné vysky podlazi (vazenymimeérem)

PodlazZi Zast.plocha ZP celkem VysSka
1.NP 1.454,85 / 1.454,85 x 51z
5,120000 m

Primérna vyska podlazi 15m
Obestawny prostor
Spodni stavba 0,00
Vrchni stavba

1454,85%(0,10+2,955+0,5%(5,117-3,834)) = 5.377,85 m
ZasteSeni 0,00 n?
Obesta¥ny prostor celkem 5. 85607

1.1.3 DalSi udaje pro zjiSéni ceny

Druh stavby: hala

Ucel uziti: skladovani a Gprava zémil. produkfi
Konstrukce: zéha



Koeficient podle velikosti gimerné zast. plochy podlazi (p)
K, =0,92 + 6,60 /p =0,92 + 6,60 / 1.454,85+10,925

Koeficient podle pimérné vysky podlazi (v)

Ks=2,80/v+0,30=2,80/5,12m + 0,30 = 0,847

1.1.4 Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef. Podil

01 Zaklady S 0,12300 100,00 0,12300
betonové pasy

02 Svislé konstrukce S 0,29800 1ag00  0,29800
zEné z cihel na tlou%ku 45 cm

03 Stropy Ch 0,09100 100,00 0,00000
chybi

04 ZasteSeni S 0,11200 100 1,00 11200
dreveéné vazniky na betonovych krokvich

05 Krytiny stech S 0,02800 100 1,00 0,02800
azbestocementové vinité desky

06 Klempftské konstrukce S 0,00700 100 1,00 T7mMOO
z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi S 0,06000 100 1,00 0,06000
vapenné omitky

08 Upravy v&j. povrchi S 0,03200 100 1,00 0,03200
vapenocementové pmitky

09 Vnitini obklady keram S 0,00000 100 1,00 000Q0

10 Schody Ch 0,00700 10m0OO0 0,00000
chybi

11 Dvee S 0,02100 100 1,00,02000
dlevené piné

12 Vrata S 0,02400 100,00 0,02400
drevena

13 Okna S 0,04400 10DOO  0,04400
dlevena jednoduse zasklena

14 Povrchy podlah S 0,04900 100 0,04900
stgjova dlazba, betonova mazanina

15 Vytagni S 0,00000 100 1,00 O00@D

16 Elektroinstalace S 0,04800 7000 0,03360

16 Elektroinstalace N 0,04800 3054 0,02218
swtelna i motorova

17 Bleskosvod S 0,00400 1aNOO  0,00400
ano

18 Vnitini vodovod S 0,00000 100 1,00 00000

19 Vnitini kanalizace S 0,00000 100 1,00 00@Q0

20 Vnitini plynovod S 0,00000 100 1,00 00000

21 Ofrev teplé vody S 0,00000 100 1,00@,00000

22 Vybaveni kuchyni S 0,00000 10pD0O0  0,00000

23 Vnittni hygien. z& S 0,00000 100 1,00 0,00000

24 Vytahy S 0,00000 100,00 0,00000

25 Ostatni Ch  0,05200 10m0o0 0,00000



nevyskytuje se

Koeficient vybaveni stavby K 0,858
1.1.5 Vypdiet opotirebeni (linearni metoda)

St&i stavby: 2013 -1970=43rr.

Predpokladana Zivotnost: 100r.

Celkové opatebeni: 100% /100 r. x 43 r.=43,00 %

1.1.6 Ocegni (8 3)

Zakladni cena (lohac. 3, typ "K") 1.468,00 ¥m®
Koeficienty:

konstrukce K (pfilohac. 4, pol.¢. 1) x 1,075
pramer.ZP Ko (dle velikosti pimérné ZP podlaZzi) x 0,925
prim.vySka K (podle piimérné vysky podlazi) x 0,847
vybaveni K x 0,858
poloha K (statut. mista a k.(. [azemist A) x 1,100

zmena ceny K (pfilohac. 38, CZ-CC 1271) x 2,165
prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.6) x 0,291
Zakladni cena upravena ZCU 735,17 K/m®
Obestawny prostor X 5.377185
Cena stavby bez od{o opotebeni 3.953.633,9&8 K
Snizeni o opaebeni 43,00 % -1.700.062,G1 K
Zjisténa cena - Kravin K 174 2.253.577 8¢
1.2 Sklad

1.2.1 Nalez

Sklad je jednopodlazni, &dy nepodsklepeny objekt, ktery byl postaven \er®870
na stpé. 226/1 a 226/2, které jsou ale jiného vlastnika je vyuzivan pro
skladovani zegug¢lské techniky.

Zaklady jsdou z betonovych pafbvodové sny jsou zdné. Stecha je sedlova z
ocelovych vaznik s krytinou z asfaltové lepenky. Zlaby a svodysouy z
pozinkovaného plechu. Viiti omitky chybi, v&jSi jsou vapenocementové hrubé.
Okna a dvie chybi. Vrata jsou ocelova gewnou vyplni. Podlahy jsou z betonové
mazaniny. Elektroinstalace je&e&lnd, bleskosvod je osazen.

Objekt je v uspokojivém technickém stavu,égnomitky jsou misty opadané u styku
s okolnim terénem, igchou misty zatéka.

1.2.2 Vynery

Zastavéné plochy a vySky jednotlivych podlazi

Podlazi Zastas plocha Vyska
1.NP 42,30x15,30 = 647t 7,75m
Zasta¥na plocha podlazi celkem 647,79 m

Pctet podlazi: 1
Prim&rna zast. plocha podlaZi: 647,18 hi = 647,19 rh

Vypocet piamérné vySky podlazi (vazenymipnérem)

PodlaZi Zast.plocha ZP celkem VysSka
1.NP 647,19 / 647,19 X 7,75=  7,750000 m
Primérné vyska podlazi 75/m



Obestawny prostor

Spodni stavba 0,00
Vrchni stavba

42,30%15,30x%(0,10+7,10+0,5%(7,75-7,10)) = 4.870,10 m
ZasteSeni 0,00 n?
Obesta¥ny prostor celkem 4.870m3

1.2.3 DalSi udaje pro zjiSEni ceny

Druh stavby: hala

Ucel uziti: skladovani a Uprava zemil. produkti
Konstrukce: z&8h4

Koeficient podle velikosti gimerné zast. plochy podlazi (p)
K, =0,92 + 6,60/ p =0,92 + 6,60 / 647,190,930

Koeficient podle pimérné vysky podlazi (v)
Ks=2,80/v+0,30=2,80/7,75m + 0,30 = 0,661

1.2.4 Konstrukce a vybaveni stavby
Vzhledem k tomu, Ze objekt nema wnit omitky, dvée, okna, ponechavam
koeficient vybaveni stavby dle prafio.

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef.  Podil

01 Zaklady S 0,12300 100,00 0,12300
betonové pasy

02 Svislé konstrukce S 0,29800 1000  0,29800
zEné z cihel na tl. 45 cm

03 Stropy Ch 0,09100 100,00 0,00000
chybi

04 ZasteSeni S 0,11200 100 1,00 11200
vazniky

05 Krytiny stech S 0,02800 100 1,00 0,02800
asfaltova lepenka

06 Klemptské konstrukce S 0,00700 100 1,00 MO0
z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi Ch  0,06000 100 0,00 0,00000
chybi

08 Upravy v&j. povrchi S 0,03200 100 1,00 0,03200
vapenocementové omitky

09 Vnitini obklady keram S 0,00000 100 1,00 000Q0

10 Schody Ch 0,00700 1000 0,00000
chybi

11 Dvee Ch 0,02100 100 0,00,00000
chybi

12 Vrata S 0,02400 100,00 0,02400
dlevena a ocelova

13 Okna Ch 0,04400 10000 0,00000
chybi

14 Povrchy podlah S 0,04900 1mO0  0,04900

betonova mazanina



15 Vytagni S 0,00000 100 1,00 OO@D
16 Elektroinstalace Ch 0,04800 1amoo0  0,00000
odpojena
17 Bleskosvod S

ano
18 Vnittni vodovod S 0,00000 100 1,00 00000
19 Vnitini kanalizace S 0,00000 100 1,00 00@)O
20 Vnitini plynovod S 0,00000 100 1,00 00000

0,00400 1aN00  0,00400

21 Ofrev teplé vody S 0,00000 100 1,00@,00000

22 Vybaveni kuchyni S 0,00000 10D00  0,00000

23 Vnittni hygien. z& S 0,00000 100 1,00 0,00000

24 Vytahy S 0,00000 100,00 0,00000

25 Ostatni Ch 0,05200 10m0o0O 0,00000
chybi

Koeficient vybaveni stavby K 0,677

1.2.5 Vypdiet opotirebeni (linearni metoda)

Stai stavby: 2013 -1970=43rr.

Predpokladana Zivotnost: 100r.

Celkové opatebeni: 100 % /100r. x 43 r.=43,00 %

1.2.6 Ocenni (8 3)

Zakladni cena (flohac. 3, typ "K") 1.468,00 #m®

Koeficienty:

konstrukce K (ptilohac. 4, pol.¢. 1) x 1,075

prameér.ZP Ko (dle velikosti pimérné ZP podlazi) x 0,930

pram.vySka kK (podle pimérné vysky podlazi) x 0,661

vybaveni K x 0,677

poloha K (statut. mista a k.0. [azemist A) x 1,100

zmeéna ceny K (prilohac¢. 38, CZ-CC 1271) x 2,165

prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.6) x 0,291

Zakladni cena upravena ZCU 455,15 K/m®

Obestaw¥ny prostor x 4.870rmd

Cena stavby bez od{to opotebeni 2.216.626,02K

Snizeni o opdebeni 43,00 % -953.149,19 K

Zjisténa cena - sklad 1.263.47HK¢

1.3 SuSéarna a Upravna krmiv

1.3.1 Nalez

SuSarna a upravna krmiv je jednopodlazni , nepe@skly ocelovy objekt postaveny v
roce 1971 na stp.271/1+ 271/2 a 271/3, které jsou ale jinéhastriika, a je
vyuzivana pro sezonni lisovani a suseni gramubijtzsky a k jejimu uskladmi.

Zaklady jsou z betonovych pabez izolace proti zemni vihkosti. Obvodoveénstjsou
zckné do vySky cca 60 cm a z ocelovych stojguinostrané oplasénych vinitym
plechem. Secha je sedlova s ocelovymi vazniky s hlinikovirytinou a pultova
také s ocelovymi vazniky s plechovou krytinolab¥ a svody jsou z pozinkovaného
opateny natrem. Dvée a vrata jsou ocelova, okna jsou ocelova jdd&e
zasklena. Podlaha je z betonové mazaniny. Elelgi@iace je sitelnda i motorova.



Bleskosvod je osazen. V suS&je osazena linka na vyrobu granuli, ktera je jeago

na plynovou gipojku, kterd je ale jiného vlastnika.

Objekt je v dobrém stavu, ®&t jsou misty oprSelé, ocelové konstrukce jsoutynis

napadené korozi, omitky jsou misty opadané zejmétgku s okolnim terénem.
1.3.2 Vymiry

Zastawéné plochy a vysky jednotlivych podlazi

PodlazZi Zastaa plocha VySka
1.NP 60,10x12,20+2,90%3,25+9,80x9,10 = 8307 7,25 m
Zasta¥na plocha podlazi celkem 831,83 m

Pctet podlazi: 1
Prim&rna zast. plocha podlaZi: 831,83 hi = 831,83 rh

Vypocet piamérné vySky podlazi (vazenymipnérem)

Podlazi Zast.plocha ZP celkem VySka
1.NP 831,83 / 831,83 X 7,25= 7,250000 m
Primérnd vyska podlazi 25/m
Obestawny prostor
Spodni stavba 0,00
Vrchni stavba
(60,10%12,20%(0,10+6,113+0,5%(7,245-6,113)))+
(2,90%3,25%4,50)+
(9,80%9,10%(0,10+3,60+0,5%(4,50-3,60))) = 5.383,01 M
ZasteSeni 0,00 n?
Obesta¥ny prostor celkem 5.3R30T
1.3.3 DalSi udaje pro zjiSéni ceny
Druh stavby: hala
Ucel uZziti: skladovani a Uprava z&mil. produkti
Konstrukce: kovove
Koeficient podle velikosti gimérné zast. plochy podlazi (p)
K,=0,92 + 6,60 /p=0,92 + 6,60 / 831,830,928
Koeficient podle pimérné vysky podlazi (v)
Ks=2,80/v+0,30=2,80/7,25m + 0,30 = 0,686
1.3.4 Konstrukce a vybaveni stavby
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef.  Podil
01 Z&klady S 0,12300 100,00 0,12300
betonové pasy
02 Svislé konstrukce S 0,29800 100 0,29800
zcEné z cihel plnych a ocelové sloupy jednosteaoplaséne
03 Stropy Ch 0,09100 100,00 0,00000
chybi
04 ZasteSeni S 0,11200 100 1,00 11200

oceloveé vazniky



05

06

07
07

08

09
10

11

12

13

14

15
16
16

17

18
19
20
21
22
23
24
25

Krytiny stech

hlinikovy vinity plech
Klemptské konstrukce

z pozinkovaného plechu
Upravy vnit. povrchi
Upravy vnit. povrchi
pouze omitky podezdivky
Upravy vij. povrchi
vapenocementova omitka
Vnittni obklady keram
Schody

chybi

Dvee

ocelové

Vrata

ocelova

Okna

ocelova jednoduSe zasklena
Povrchy podlah
betonova mazanina
Vytagni
Elektroinstalace
Elektroinstalace
swtelna i motorova
Bleskosvod

chybi

Vnitni vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitni plynovod

Olrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnittni hygien. z&
Vytahy

Ostatni

nevyskytuje se

S 0,02800
S 0,00700
S 0,06000
Ch  0,06000
S 0,03200
S 0,00000
Ch  0,00700
S 0,02100
S 0,02400
S 0,04400
S 0,04900
S 0,00000
S 0,04800
N 0,04800
Ch  0,00400
S 0,00000
S 0,00000
S 0,00000
S 0,00000
S 0,00000
S 0,00000
S 0,00000
Ch  0,05200

100 1,00 0,02800

100 1,00 7WOO

10 1,00 0,00600
90 0,00 0,00000

100 1,00 0,03200

100 1,00 00000
1Gmoo  0,00000

100 1,00,02@00
100,00 0,02400
10D00  0,04400
10000  0,04900
100 1,00 OO
3poo  0,02400
50,54  0,03696
1Gmoo  0,00000
100 1,00 00000
100 1,00 00@Q0
100 1,00 00000

100 1,00,00000
10000 0,00000

100 1,00 0,00000

100,00  0,00000
10000  0,00000

Koeficient vybaveni stavby K

1.3.5 Vypdiet opoticebeni (linearni metoda)

St&i stavby:
Predpokladana Zivotnost:
Celkové opatebeni:

1.3.6 Ocegni (8 3)

Zakladni cena (ilohac. 3, typ "K")

2013 -1971=42r.
100 .
100 % /100 r. x 42 r. = 42,00 %

Koeficienty:

konstrukce K (pilohac. 4, pol.¢. 7)

pramer.ZP Ko (dle velikosti pimérné ZP podlaZzi)
prim.vyska K (podle piimérné vysky podlazi)
vybaveni K

poloha K (statut. mista a k.(. [azemist A)

0,805

1.468,00 ¥m®

x 0,948

x 0,928
x 0,686
x 0,805

x 1,100
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zmeéna ceny K (prilohac¢. 38, CZ-CC 1271) x 2,165

prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.6) x 0,291
Z&akladni cena upravena ZCU 494,25 K/m®
Obestaw¥ny prostor x 5.383101
Cena stavby bez od{o opotebeni 2.660.552,6% K
SniZeni 0 opdebeni 42,00 % -1.117.432,%3 K
Zjisténa cena - suSarna a upravna kr 1.543.126,K¢

1.4 Poskliziova hala

1.4.1 Nalez

Poskliziova hala je jednopodlazni, nepodsklepeny, jedaost oplasény ocelovy a
zdény objekt, ktery byl postaven v roce 1971 nadstp270/3, ktera je ale jiného
vlastnika; a je vyuZivana ke zpracovani obilihale je nadcésti gidorysu vestasno
patro.

Z&klady jsou z betonovych padez izolace proti zemni vihkosti.Obvodovéngt
jsou zd&né z cihel a z ocelovych slolupednostrané oplasénych deskami z vinitého
plechu. Vestasny strop je betonovy. fcha je sedlova s ocelovymi vazniky s
hlinikovou krytinou. Klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. nit
omitky jsou vapenné, ¥Bi vapenocementové. Ocelové konstrukce jsouiemat
natrem. Schody do vest&wého patra jsou ocelové. [Oreea vrata jsou ocelova.
Okna jsou ocelovd jednoduSe zasklend. Podlahazje betonové mazaniny.
Elektroinstalace je $telna i motorova, bleskosvod je osazen.

V poskliziové hale je osazena technologie na suSeni ahbilkiera je napojena na
plynovou gipojku, ktera je ale jiného vlastnika.

Objekt je v dobrém stavu, ®&t jsou misty oprSelé, ocelové konstrukce jsoutynis
napadené korozi, omitky jsou misty opadané zejraétgku s okolnim terénem.

1.4.2 Vynmery

Zastavéné plochy a vySky jednotlivych podlazi

Podlazi Zastas plocha Vyska
1.NP 15,55x18,08 = 231nt 10,06 m
Zasta¥na plocha podlaZi celkem 281,%4 m

Pctet podlazi: 1
Primérna zast. plocha podlazi: 281,14 hi = 281,14 h

Vypocet pimérné vysky podlazi (vazenymimeérem)

Podlazi Zast.plocha ZP celkem Vyska
1.NP 281,14 / 281,14 x 10,06 = 10,060000 m
Primérné vyska podlazi 0B)m

Obestawny prostor

Spodni stavba 0,00 m
Vrchni stavba

15,55%18,08%(0,10+9,252+0,5%(10,057-9,252)) = 2.742,42
ZasteSeni 0,00 nf
Obesta¥ny prostor celkem 2.2t

11



1.4.3 DalSi udaje pro zjiSEni ceny

Druh stavby: hala

Ucel uziti: skladovani a Uprava z&mil. produkti
Konstrukce: kovové

Koeficient podle velikosti grmérné zast. plochy podlazi (p)
K,=0,92 +6,60/p=0,92 + 6,60 / 281,140,943

Koeficient podle pimérné vysky podlazi (v)
Ks=2,80/v+ 0,30 =2,80/10,06 m + 0,30 = miy6.00
Podle § 3 odst. 3 nesmi byt menSi nez 0,60.

1.4.4 Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef.  Podil

01 Z&klady S 0,12300 100,00 0,12300
betonové pasy

02 Svislé konstrukce S 0,29800 100  0,29800
zEné z cihel a ocelové sloupy jednostraoplaséné

03 Stropy S 0,09100 10D00  0,09100
betonové

04 ZasteSeni S 0,11200 100 1,00 11200
oceloveé vazniky

05 Krytiny stech S 0,02800 100 1,00 0,02800
hlinikovy vinity plech

06 Klempfské konstrukce S 0,00700 100 1,00 7MOO

z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi S 0,06000 100 1,00 0,06000
vapenné omitky

08 Upravy va;j. povrchi S 0,03200 100 1,00 0,03200
vapenocementoveé omitky

09 Vnitini obklady keram S 0,00000 100 1,00 00000

10 Schody S 0,00700 100  0,00700
ocelové

11 Dvee S 0,02100 100 1,00,02000
ocelové

12 Vrata S 0,02400 100,00 0,02400
ocelova

13 Okna S 0,04400 10DOO0  0,04400
jednoduse zasklena

14 Povrchy podlah S 0,04900 10000  0,04900
betonova mazanina

15 Vytagni S 0,00000 100 1,00 OO

16 Elektroinstalace S 0,04800 5000 0,02400

16 Elektroinstalace N 0,04800 50,54 0,03696
swtelna i motorova

17 Bleskosvod S 0,00400 100  0,00400
ano

18 Vnittni vodovod
19 Vnitini kanalizace
20 Vnitini plynovod

0,00000 100 1,00 000PO
0,00000 100 1,00 00@OO
0,00000 100 1,00 00000

Nuyowm
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21 Ofrev teplé vody S 0,00000 100 1,00@,00000

22 Vybaveni kuchyni S 0,00000 10D0O0  0,00000

23 Vnittni hygien. z& S 0,00000 100 1,00 0,00000

24 Vytahy S 0,00000 100,00 0,00000

25 Ostatni Ch 0,056200 10m0o0O 0,00000
nevyskytuje se

Koeficient vybaveni stavby K 0,961

1.4.5 Vypdiet opotirebeni (linearni metoda)

Sta&i stavby: 2013 -1971=42r.

Predpokladana Zivotnost: 100r.

Celkové opatebeni: 100% /100r. x 42 r.=42,00 %

1.4.6 Ocenni (8 3)

Zakladni cena (fflohac. 3, typ "K") 1.468,00 #m®

Koeficienty:

konstrukce K (ptilohac. 4, pol.¢. 7) x 0,948

prameér.ZP Ko (dle velikosti pimérné ZP podlazi) x 0,943

pram.vySka kK (podle pimérné vysky podlazi) x 0,600

vybaveni K x 0,961

poloha K (statut. mista a k.0. [azemist A) x 1,100

zmeéna ceny K (prilohac¢. 38, CZ-CC 1271) x 2,165

prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.6) x 0,291

Zakladni cena upravena ZCU 524,40 K/m®

Obestaw¥ny prostor x 2.742m2

Cena stavby bez od{to opotebeni 1.438.125,0%K

Snizeni o opdebeni 42,00 % -604.012,52 K

Zjisténa cena - posklinova hala 834.112,5%K

1.5 Celkem hlavni stavby

1.1 Kravin K 174 223.571,37 K
1.2 Sklad 263.476,83 K
1.3 SuSéarna a upravna krmiv 543.120,56 K
1.4 Poskliaova hala 834.112,53 K
Zjisténa cena celkem 5.894L. 28 K¢

2. VedlejSi stavby

2.1 Vaha

2.1.1 Nalez

Vaha je jednopodlazni podsklepeny objekt, ktgey tvden betonovou vanou z

monolitického betonu se stropem s roStem, kdemistna elektricka vaha, ktera je
ale jiného vlastnika, ktera vazi nékladni automyosibjici na rostu. Vystupy z vahy -
zvazenad hmotnost, jsou zobrazovany v unimaceuumisiné vedle vahy, ktera je

ale jiného vlastnika a proto jeji oeem neni sodasti tohoto znaleckého posudku.
Véaha byla postavena v roce 1975 natsi@66, ktera je ale jiného vlastnika.
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2.1.2 Vyméra: 84,00 nf

2.1.3 Vypdiet opotrebeni

Sta&i stavby: 2013 -1975=38r.

Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 38r.=76,00 %

2.1.4 Ocenni (8 4)

Zakladni cena (flohac. 5, polg. 2.4) 1.894,00 #m°
Koeficienty:

poloha K (statut. mista a k.0. [azemist A) x 1,100

zmeéna ceny K (priloha¢. 38, CZ-CC 125221) x 2,095
prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.9) x 0,695
Zakladni cena upravena .033,48 K/m®
Vymeéra 4,80 nt

Cena stavby bez od{m opotebeni 254.812,32K
SniZeni o opdebeni 76,00 % -193.657,36 K
Zjisténa cena - vaha 61.1%1KxX

2.2 HistireSek

2.2.1 Nalez

PristreSek je jednopodlazni nepodsklepeny objekt, ykteyl postaven v roce 1971
vedle posklinove linky na st@. 270/3, ktera je ale jiného vlastnika.

PristteSek je vyuzivan jako z#s$ené stani pro nakladku sypkych hmot na nakladn
automobily z posklizové linky.

Zaklady jsou z betonovych pasObvodové konstrukce jsou z ocelovych sldupk
se zadeSenim pultovou &chou s plechovou krytinou. Né& ocelovych konstrukci
jsou oprselé, ocelové konstrukce jsou napadempzk Klempiské konstrukce
chybi. Podlaha je z betonové mazaniny, elektroiastaneni zavedena.

2.2.2 Vymery

Obestawny prostor

Spodni stavba

6,80%x15,55x1,10 = 116,31 m
Vrchni stavba

6,80%x15,55%(6,3+0,5x%(6,50-6,30)) = 676,74 M
ZasteSeni 0,00 n?
Obesta¥ny prostor celkem BT
2.2.3 Zakladni udaje pro zjiS€ni ceny
Velikost podsklepeni: nepodsklepené,podsklepent2 ZP 1.NP
Svisla nosna konstrukce: iiptreSek
Velikost podkrovi: s$echa-krov neumaitje zidit podkrovi

2.2.4 Konstrukce a vybaveni stavby
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef.  Podil

01 Zaklady S 0,12200 100,00 0,12200
betonové pasy
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02 Obvodove shy S 0,31000 100 1,00 0,31000
ocelové sloupy

03 Stropy S 0,00000 10D00 0,00000

04 Krov S 0,33500 10@,00 0,33500
oceloveé vazniky

05 Krytina S 0,12800 10@,00 0,12800
plechova

06 Klempfské konstrukce Ch 0,04200 100 0,00 @O0
chybi

07 Upravy povrch 0,06300 100 1,00 0,06300
nagr

08 Schodi&t 0,00000 100 1,00 0,@00

10 Okna 0,00000 10D00  0,00000
11 Podlahy 0,00000 1ap00  0,00000
12 Elektroinstalace 0,00000 10000 0,00000

Koeficient vybaveni stavby K 0,958

S
S
09 Dvee S 0,00000 100 1,00,00000
S
S
S

2.2.5 Vypdiet opotrebeni (linearni metoda)
Sta&i stavby: 2013 -1971=42r.
Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 42 r. = 84,00 %

2.2.6 Ocerni (8 7)

Typ stavby "G" (pilohas. 8) 750,00Kn>
Koeficient za podkrovi -

Z&kladni cena ZC 750,00 K/m®
Koeficienty:

vybaveni K x 0,958
poloha K (statut. mista a k.0. [azemist A) x 1,100

zmeéna ceny K (prilohac¢. 38, CZ-CC 1274) x 2,093
prodejnost I§ (prilohac. 39, Pardubice5, sl.6) x 0,291
Zakladni cena upravena ZCU 481,37 K/m®
Obestagny prostor x 793105
Cena stavby bez od{to opotebeni 381.750,48K
Snizeni o opdebeni 84,00 % -320.670,40 K
Zjisténa cena - [FistreSek 61.080,0& K
2.3 Celkem vedlejsi stavby

2.1 Vaha 61.154,96 K
2.2 RistreSek 61.080<8
Zjisténa cena celkem 125281 K¢
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3. InZenyrské stavby

3.1 Najezdy k pristiresSku

3.1.1 Nalez

Kryt: monoliticky betonovy, slouzi jako najezd kebovému pistreSku pistavwném u
poskliziovy haly. Postaveny v roce 1971.

3.1.2 Vyméra
6,80%(7,25+7,25) = 98,60m

3.1.3 Vypdiet opoticebeni

St&i stavby: 2013-1971=42r.

Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 42 r. = 84,00 %

3.1.4 Ocentni (8 4)

Zakladni cena (flohac. 5, pol¢. 5.2) 1.092,00 Hm?
Koeficienty:

poloha K (statut. mista a k.(. [azemist A) x 1,100

zmeéna ceny K (pfilohac. 38, kod 211223) x 2,267
prodejnost Is (prilohac. 39, Pardubice5, sl.9) x 0,695
Zakladni cena upravena .892,57 K/m?
Vyméra 8,80 nf

Cena stavby bez od{to opotebeni 186.607,4GK
Snizeni o opdebeni 84,00 % -156.750,22 K
ZjiSt éna cena - najezdy k pistireSku 29.857,18K

3.2 Celkem inZenyrské stavby

3.1 Najezdy k fistreSku 29.857,18 K
Zjist éna cena celkem 2988 K&
4. Pozemky

Pozemky cislo 782/38 a 782/40 - ostatni plochangpb vyuziti komunikace jsou
zasta¥ny stavbou - chodnikem podél uliceBuwska, ktery je ale jiného viastnika
a proto jeho ocemi neni sotiasti tohoto znaleckého posudku.

4.1 Ostatni plocha

4.1.1 Oce®dni (8 28 odst. 6)

M¢ésto: Pardubice

Z&kladni cena dle § 28 odst. 1 pismgia) 800,00 K/m?

Parcela Ve K/m? Zakladni cena
782/38 128%m 800,00 102.400,0@¢K
782/40 49 800,00 39.200,0@K
Zakladni cena celkem 141.600,00 K
Uprava zékladni ceny -

Z&kladni cena upravena 141.600,00 Kk
Koeficient K (piilohac. 38, CZ-CC 211) x 2,256
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Prodejnost K (priloha¢. 39, Pardubiceb, sl.9) x 0,695
Zjisténa cena - ostatni plocha 22 7 K&
4.2 Celkem pozemky

4.1 Ostatni plocha 222.017,47 K
Zjist éna cena celkem 227017 K¢
C.REKAPITULACE

REKAPITULACE CEN BEZ ODP@TU OPOTR. bez K . Ky

1. Hlavni stavby

1.1 Kravin K 174

1.2 Sklad

1.3 Susarna a upravna krmiv
1.4 Poskliaova hala

1. Celkem hlavni stavby

2. VedlejSi stavby

2.1 Vaha

2.2 RistreSek

2. Celkem vedlejSi stavby

3. InZenyrské stavby

3.1 Najezdy k fstreSku

3. Celkem inZenyrské stavby
4. Pozemky

4.1 Ostatni plocha

4. Celkem pozemky

13.586.438,90538.633,98 K
7.617.226,0218.626,02 K
9.142.773,336®552,69 K
4.942.032,81 1.438.125,05 K
35.288.471,05 268.937,74 K

366.636,48 254.812,32 K
1.311.863,31 381.756(48
1.678.499,79636.562,80 K

268.499,63 186.607,40 K
268.499,63  186.607,40 K

319.449,60 222.017,47 K
319.449.60 222.017,47 K

Cena bez opatebeni celkem

REKAPITULACE CEN PO ODPQTU OPOTR.

37.554.920,07 11.314.125,41 K

bez K . Ky

1. Hlavni stavby

1.1 Kravin K 174

1.2 Sklad

1.3 SuSéarna a upravna krmiv
1.4 Poskliaova hala

1. Celkem hlavni stavby

2. VedlejSi stavby

2.1 Vaha

2.2 RistreSek

2. Celkem vedlejSi stavby

3. InZenyrské stavby

3.1 Najezdy k fistreSku

3. Celkem inZzenyrské stavby
4. Pozemky

4.1 Ostatni plocha

4. Celkem pozemky

7.744.270,17258.571,37 K
4.341.818,8268B.476,83 K
5.302.808,53431120,56 K
2.866.379,03 834.112,63 K
20.255.276,56894.281,29 K

87.992,76 61.154,96 K
209.898,13 61.08(K08
297.890,89  122.235,04 K

42.959,94 29.857,18 K
42.959,94 29.857,18 K

319.449,60 222.017,47 K
319.449,60 222.01747 K

Cena po odpdtu opotr. celkem

20.915.576,99 6.268.390,98 K
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REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN
1. Hlavni stavby

1.1 Kravin K 174 223.571,37 K
1.2 Sklad 263.476,83 K
1.3 SuSéarna a upravna krmiv 543.120,56 K
1.4 Poskliaova hala 834.112,53 K
1. Celkem hlavni stavby 384.281,29 K
2. VedlejSi stavby

2.1 Vaha 61.154,96 K
2.2 RistreSek 61.0808
2. Celkem vedlejSi stavby 122.235,04 K
3. InZenyrské stavby

3.1 Najezdy k fistreSku 29.857,18 K
3. Celkem inZzenyrské stavby 29.857,18 K
4. Pozemky

4.1 Ostatni plocha 222.017,47 K
4. Celkem pozemky 222.017,47 K
Zjisténa cena celkem - zaokr. 6.2680390 K¢

Vysledna zjid&tna cena 6.268.390,00K

Slovy: =Sestmiliénidvéstésedesatosmtisidistadevadesatkorueskych=

Tato cena je cenou zjiginou ke dni 10.11.2013 podle Vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &slo 3/2008 Sb., o provedeni ékterych ustanoveni
zékona ¢islo 151/1997 Sb., o oftevani majetku a o zmné nékterych
zakoni, ve zréni pozdéjSich predpisi, (ocaiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zrén
provedenych vyhlaskami¢islo 456/2008 Sbgislo 460/2009 Shgéislo 364/2010 Sb.,
¢islo 387/2011 Sb. &islo 450/2012 Sb..
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D. TRZNIi CENA

EVIDEN CNi UDAJE O NEMOVITOSTI

1. List vlastnictvi (¢islo,vydan dne,kym) :

. Okres gislo,nazev):

. Obec ¢islo,nazev):

. Katastralni uzemi ¢islo,nazev) :

. Cislo budovygast obce,budova na p.g):

gabwnN

(o2}

. Vlastnik budovy (pd-adi,piijmeni,titul):

. Adresa vlastnika (ulicet.,obec):

. Rodné¢islo/IC — vlastnicky podil :

. Druh vlastnictvi :

0.Pozemek a stavbairzného vlastnika :

= © 00 N

POPIS NEMOVITOSTI

11.Adresa nemovitosti (ulicet.p.,PC):

12.Poloha objektu :
13.VyuZiti objektu :

14.Kel stavby :
15.Stavebr technicky stav :

16.pctet obyvatel obce :
17.Koeficient prodejnosti K.

Pripojeni na inZzenyrské sié :

18.Vodovodni gripojka :
19.Kanalizaéni piipojka :
20.Fipojka elektrické energie :
21.Plynovodni gripojka :
22.Délkové vytagni :
23.Pistupova komunikace :

LV 22

ze dne 1.7.2013

Katastralni Uiad pro Pardubicky kraj

CZ 0532 Pardubice

555134 Pardubice

754170 Star€ivice

bezé.p., e.v. , Felouéska ulice

530 06 Pardubice — Star€ivice

stp.&islo 224/1; 224/2; 224/3; 226/1; 226/2; 226,
270/1; 270/2; 270/3; 271/1; 271/2 a 271/3
Jednotné zentdélské druzstvoéeskoslovensko —
sowtského pratelstvi Svitkov ,v likvidaci*
StaréCivice, 530 06 Pardubice

00127728 - 100 %

soukromé vlastnictvi

ano

Pielouwska ulice bezE.p neboé.e.
530 06 Pardubice
na kraji mésta Pardubice — StréCivice
zemédélstvi — vyroba, sklady
komekni prostory - nebytové prostory
kravin K174 — havarijni z roku 2970
sklad — uspokojivy z roku 1970
suSarna a Upravna krmiv - dobry z roku 1971
poskliziiova hala — dobry z roku 1971
89 552

0,291

pouze u kravina, ale odpojena

pouze u kravina do vyvazeci jimky

ano — zemnim kabelemwzvodi CEZ Distribuce
ano, ale jiného vlastnika

ne

ano — pouzeifes zpevinou betonovou plochu
jiného vlastnika
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ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemky :

24 Cislo parcely,vyméra,druh pozemku :

25.cena dle cenovéhoiedpisu :
26.cena pozemi celkem :

Stavby hlavni :

27.hlavni stavba nazev :

28.rok stavby (pivodni.pristavba,dostavba):

29.konstrukce stavby:
30.zasta¥na plocha :
31.obesta¥ny prostor :
32.opottebeni stavby (%) :
33.pcet byta stavajicich :
34.pcet byti po dokongeni :

35.cena hlavni stavby dle cenovéha‘pdpisu :

28.hlavni stavba nazev :

29.rok stavby (pivodni.pristavba,dostavba):

30.konstrukce stavby:
31.zasta¥na plocha :
32.0besta¥ny prostor :
33.opottebeni stavby (%) :
34.pctet byta stavajicich :
35.pcet byti po dokongeni :

36.cena hlavni stavby dle cenovéhdtedpisu :

37.hlavni stavba nazev :

38.rok stavby (pivodni.pFistavba,dostavba):

39.konstrukce stavby:
40.zasta¥né plocha :
41.obesta¥ny prostor :
42.opotebeni stavby (%) :
43.patet byta stavajicich :
44 .patet byta po dokongeni :

45.cena hlavni stavby dle cenovéhatedpisu :

46.hlavni stavba nazev :

47.rok stavby (pivodni.pFistavba,dostavba):

48 .konstrukce stavby:
49.zasta¥na plocha :
50.0besta¥ny prostor :
51.opotrebeni stavby (%) :
52.pcet byt stavajicich :
53.pcet byti po dokongeni :

54.cena hlavni stavby dle cenovéha‘edpisu :

p.p&. 782/38 — 128 M ostatni plocha
p.p&. 782/40 - 49rh ostatni plocha

pod stavbami pozemky jiného vlastnika !
222.017,- K

222.017,- K
Kravin K174
1970

obvodové shy zdéné + betonovy skelet
1.454,85 f

5.377,85 m

43 %

0

0

2.253.571,- K

Sklad
1970
zdna
647,19
4.870,10 M
43 %
0
0
1.263.476,- K

SusSarna a Upravna krmiv
1971
obvodové shy zdéné + ocelovy skelet
831,83
5.383,01 m
42 %
0
0
1.543.120,- K

Posklitova hala
1971
obvodové shy zdéné + ocelovy skelet
281,14 1
2.742,42
42 %
0
0
834.112,- kK
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PrisluSenstvi,vedlejsi, ostatni stavby :

55.vedlejSi stavby nazev :

56.cena vedlejSi stavby dle cenovéhdgrpisu :

57.pfisluSenstvi nazev :
58.cena [fisluSenstvi dle cenovéhofedpisu :

59.celkem cena vedlejSi stavby afsluSenstvi :

60.Celkem cena staveb bez pozerink

TRZNIi CENA (OBECNA)

Mistopis obce

61.velikost obce :
63.spravni funkce :
64.poptavka po koupi respektive pronajmu :
65.pFirodni okoli :
66.0obchod a sluzby :
67.5kolstvi :
68.zdravotnictvi :
69.kultura,sport :

70.hotely :

71.struktura zaméstnanosti :
72.Zivotni prostredi :

Umisténi nemovitosti v obci
73.poloha vzhledem k centru obce :

74.dopravni podminky :
75.orientace ke s¥tovym stranam :
76.konfigurace terénu :
77.prevladajici zastavba :
78.parkovaci moznosti v okoli :
79.obyvatelstvo v sousedstvi :
80.0Uzemni plan :

81.inZenyrské s :

vahaifstireSek
122.235,- K
najezdy k pristiesku
29.857,- K
152.092,- K

6.046.373,-K

résto s 89 552 obyvateli

krajské nésto

nabidkapievySuje poptavku
vhodné pro komegni G¢ely

kompletni giobchodi a sluzeb

matéské, zakladni, stedni a vysoké Skoly
krajska nemocnice
divadlo, zimni stadion, fotbalowé stadiony
interhotel

primérna

primyslova zéna - vhodné pro komami Géely

na okraji #sta Pardubice — StaréCivice v areélu
pavodniho JZD nyni AGROTRADE a.s. vedle
aredlu Free zony a Technoparku v pimyslové
z6ré vedle komunikace v ulici Reloutskd
z Pardubic do Helowe, cca 2 km vlevo od
Zeleznéniho  koridoru Ceska Trebova -
Pardubice — Praha

MHD Pardubice
zapad - vychod

rovinny pozemek

pfimyslové vyrobni haly

dobré, ale na satomém pozemku

&8ina do 59 let

vyroba
vodovod,kanalizace,elektro,plyn
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Vlastni nemovitost

82.typ stavby : objekty pro zenédélskou vyrobu a skladovani
83.dostupnost jednotlivych podlazi : bezbariérova

84.regulace najemného : zadné

85.vyskyt radonu : neprokazéno

86.dalSi moznost ohrozZeni : nenfi

87.prislusenstvi : bez Fislusenstvi

88.moznost dalSiho rozseni : ne — pozemky jiného vlastnika

89.0drzba stavby : kravin K174 — havarijni z roku1970 (nutna

rekonstrukce nebo demolice )

sklad — uspokojivy z roku 1970

suSarna a Upravna krmiv - dobry z roku 1971
poskliziiova hala — dobry z roku 1971

90.pozemky k objektu : 0 - jiného vlastnika
177 nf - mimo aredl staveb, zastawné cizi
stavbou

91.Porovnani cen obdobnych staveb v okoli :

91.1 Prodej zetélského objektu, Sezemice - Lukovna, Pozemek o GP36n2, ZP:
3147 m2. Fizemni stavby, nepodsklepené: velkokapacitni kraeletnik, dilny, salas,
skladova hala. Ostatni: zpewré plochy, pistreSky, rampy apod. Rekonstrukce v roce
1997, velmi dobry stav, mimo provoz 1 rok. Objelkdpojen na IS (plyn podél
komunikace). V UP jako VZ (vyroba a skladovani méeélska vyroba).

Misto stavby : Sezemice - Lukovna

Zasta¥na plocha : 3147 m2

Celkova plocha 6 673 m2

Prodej : M&M reality holding, a.s.,Krakovska 1675/21000Praha
Evidertni ¢islo : 335008

PoZadovana kupni cena : 5.490.000,- K
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91.2.: Nabizime k prodeji vyroBmprovozni budova — haladasti Mésta Pardubice, k.U.
Semtin s pozemky. Budova sestava z dvésti, z nichz prvni je stavba charakterem
vyrobni s kancei&mi, druha je charakterem skladova hala. Aredleshdei v objektu
spol&nosti Synthesia n.p. Budovy jsou napojeny ni@jwg vodovod, poZarni vodovod,
vefejnou kanalizaci aCOV, elektinu a centralni vyt&mi. Fistup po véejné
komunikaci. Uzitna plocha budaini cca 7.000 m2, okolni pozemky 10.000 m2.

Misto stavby : Pardubice - Semtin

Zasta¥na plocha : 7 000 m2

Celkova plocha 17 000 m2

Prode;j : MORAVOLEN HOLDING, a.s.,Kratka 2863/Z,8701Sumperk
Evidertni ¢islo : R 12/32

Pozadované kupni cena : 13.000.000,- K

91.3.: NaSe spotaost vam nabizi k prodeji vyrobrskladovaci aredl sestavajici ze
dvou samostatnych budov — hala z pansg zastasnou plochou 2235m2 a vySkou
5,5m a kancetdka budova se zastmou plochou 289 m2 a vyskou cca 9 m (kanegla
sprchy, WC), zbyvajici pozemky o ploSe 7971m2. Bydisou napojeny na vejny
vodovod, véejnou kanalizaci, elekhu a centralni vyt&mi. Fistup po véejné
komunikaci. Objekt je oplocen.

Misto stavby : Rybitvi

Zasta¥na plocha : 2 524 m2

Celkova plocha 10 495 m2

Prodej : EVROPA realitni kancetdPARDUBICE, tida Miru 280053002
Pardubice

Evidertni ¢islo : P13S0O013SH

Pozadované kupni cena : 20.000.000,- K
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E. REKAPITULACE TRZNI CENY

Nabidka takovych nemovitosti v s@snosti pevySuje poptavku a vzhledem k wjgi
ekonomické ,nejistat' se vice obchoduji nemovitosti v nizSich cenovyelacich, je i
nutna jejich Upravai modernizace, nez nadstandardni, zrekonstruovangowitosti

v atraktivnich lokalitach, to je ve vySSich cendvyelacich (nad 5.000.000,¢K

Pfi porovnani vySe uvamych obdobnych nemovitosti nabizenych realitnimi
kanceldemi jsou tyto nemovitosti volné,cetns pozemki, prosté pravnich zévad.
Realizované kupni ceny jsou pak naskedncca 10-30 % nizSi a proto cena staveb
kravinu K147, skladu, suSarny a uUpravny krmiv, fiagkvé haly, vahy, fstreSku

v aredlu byvalého JZD nyni fy. AGROTRADE vefouské ulici ve nistt Pardubice —
StaréCivice postavenych na cizich pozemcich a poZemlplose 177 ) které jsou

Zjisténa porovnavacim zigobem je 3.600.000,-K

Rekapitulace :

Zpasob ocenni cena K
Zjisténa cena dle cenovéheegalpisu (administrativni cena) 2.268.390,-
Cena zji&na porovnavacim Zigobem 3.600.000,-

Trzni cena (obvykla,obecnd) staveb kravinu
K 147, skladu, suSarny a tupravny krmiv,
poskliziové haly, vahy, ifistreSku v arealu
byvalého JZD v felouské ulici ve mniste
Pardubice—Star€ivice bez¢.p. a¢.e. posta-
venych na cizich pozemcich a pozérok
ploSe 177 iy ve n¥sts Pardubice, v katastr.
tzemi Star€ivice podle odborného

odhadu znalceje: .....ccocvviiiiiiiininn.., 3.600.000,- k

Slovy : TrimilionySsestsettisic korueskych.
Stary Matéov 21.10.2013

Ing.Zdenék Vasak
Stary Mata‘ov 66
530 02 Pardubice

Tato trzni cena je odhadnutadastka, za kterou by se oaeované nemovitosti kravinu
K147, skladu, suSarny a upravny krmiv, poskliiové haly, vahy, gistreSku v arealu
byvalého JZD nyni fy. AGROTRADE v Prelowské ulici ve mésté Pardubice — StaréCivice
postavenych na cizich pozemcich a pozerinlo ploSe 177 raiv katastralnim Gzemi Staré
Civice, ve nésté Pardubice, mohla byt prodana na zaklad soukromého smluvniho aktu
mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim wden ocegni za pfedpokladu,ze
majetek je vaejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovolujifadny prodej a ze
obvykla lhita zohlediujici povahu majetku, je dosazitelna @i jednanich o prodeji.

Zduvodreni trzni ceny : kravin K147, sklad, susarna a vipmekrmiv, posklitova hala, vaha,
piisteSek postavenych na cizich pozemcich vroce 197197
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Stary Matéov 10.11.2013

Ing.Zdenék Vasak
Stary Matd‘ov 66
530 02 Pardubice

Znaleckda dolozka :

v arealu byvalého JZD nyni fy. AGROTRADE vdbouské ulici ve
mésté Pardubice — Star€ivice v pamyslové oblasti v Rlousské
ulici vedle Free zony a Technoparku. Objekt kravii147 je

v havarijnim stavu, vyzaduje rekonstrukci nebo d@ho ostatni
objekty jsou v dobrém technickém stavu. V suSanipravi krmiv

je osazena vyrobni linka na vyrobu granuli za&&ky, kterd je ale
jiného vlastnika, v poskliomvé hale je row poskliziova linka a
zasobniky vetrg technologie navazujici na  technologii z
poskliziové linky postavené vedle poskivé haly na stp. 270/1

a 270/2 jiného vlastnika, rovhi technologie vahy je jiného vlastnika.
Pozemkové parcelislo 782/38 a 782/40 jsou zastay cizi stavbou

— chodnikem a nachazeji se mimo areal byvalého JZD.

Pardubice jsou krajskym &stem s kompletni sititadi statni spravy,
obchodi, sluzeb, nemocnici a seieinimi a vysokymi Skolami,
letiS&m, mestskou hromadnou dopravou. Pardubice jsou napajany
Zeleznéni a dalnéni st. Uzemim nista protékdeka Labe.

Ve mést jsou paimérné pracovni podminky.

Trzni cena zohlatlje stav, kdy odgované stavby jsou postaveny na
okraji mesta Pardubice viBlowské ulici v pfimyslové z68 na
cizich pozemcich a bez moznostitiglupové cesty z éstské
komunikace, kdy objekty jsou fistupné pouze z uzganého a
sttezeného dvoragwodniho areélu JZD, trzni cena je stanovena za
predpokladu neexistujicich pravnich zavazk omezeni (neexistence
vécnych Wemen, zastavnich prav, nevyhodnych najemnich smluv
apod.).

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovesghodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne Z®rvna 1995, ¢.J. Spr. 615/95 pro zakladni obor
ekonomika, oddtvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor staiabin odwtvi
stavby obytné, gimyslové a zerdélské.
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Znalecky posudek je zapsan podammvymcislem 17 - 571/2013 znaleckého deniku.

Seznam Filoh :
Znalecky posudek obsahuje 41 stran texetr titulniho listu a 3 filoh :

¢islo 1 - Vypis z listu vlastnictuislo 22,format 8 x A4
¢islo 2 - Kopie katastralni mapy, format 2 x A4
¢islo 3 - Fotodokumentace,forméat 5 x A4

Rozdélovnik : wytisk¢islo 1-2  obdrzi objednavatel
vytiskislo 3 filoha znaleckého deniku
Krajskélsoudu v Hradci
Krélové

Znaleiné (ktuji dle @iloZené likvidace.

Stary Mat#gov 10.11.2013

Ing.Zdenék Vasak
Starydiki-ov 66
530@ardubice
provozw : Druzby 340
530@Aardubice
mobi#:420 777 092 200
e-maidenek.vasak@seznam.cz
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