ZNALECKY POSUDEK ¢&. 487-325-2013

O obvyklé cen¢ bytové jednotky ¢. 742/112, ktera je soucasti bytového domu €. p. 740, €. p. 741 a ¢. p. 742, stojici
na pozemku p. €. st. 1203, p. ¢. st. 1204 a p. ¢. st. 1205, lezici v ulici Severni, obci Hradec Kralové, Kat. tzemi
Slezské Pfedmésti a okres Hradec kralové, véetné pomérné Casti spole¢nych ¢asti, ptisluenstvi a pozemku.

Objednatel posudku: Kralovska drazebni, a.s
Katetinska 482/26
128 00 Praha-Nové Mésto

Ukel posudku: stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty

Dle trinich metodik a dle vyhli§ky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a vyhlasky ¢&.

450/2012 Sb., podle stavu ke dni 29.srpna 2013 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu vcetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 29.srpna 2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 742/112, ktera je soucasti bytového domu
¢. p. 740, ¢. p. 741 a &. p. 742, stojici na pozemku p. €. st. 1203, p. &. st. 1204 a p. ¢. st. 1205, lezici v ulici
Severni, obci Hradec Kralové, kat. uzemi Slezské Predmésti a okres Hradec kralové, véetné pomérné ¢asti
spole¢nych casti, prislusenstvi a pozemkd.

2. Informace o nemovitosti:

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Hradec Kralové

Katastralni uzemi: Slezské Predmésti
Pocet obyvatel: 93 490

3. Zameéreni nemovitosti

Zaméfeni a ohledani nemovitosti nebylo umoznéno.

4, Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 24853 ze dne 26. srpna 2013
- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 20329 ze dne 24. zati 2013

- snimek katastralni mapy ze dne 24. zati 2013

- informace a idaje sdélené objednatelem ocenéni

5. Vlastnické a evidencni Udaje

Podle LV ¢. 24853 ze dne 26. srpna 2013 je vlastnikem nemovitosti:

SIM Jan Horacek a Jarmila Horackova

Jan Horagek, Stefanikova 314/13, Moravské Pfedmésti, 50011 Hradec Kralové
Jarmila Horackova, Severni 742/13, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

Vlastnické idaje: SJM Jan Horacéek a Jarmila Horackova Nemovitosti: Byt ¢. 742/112 v ulici Severni, obec
Hradec Kralové, kat. uzemi Slezské Piedmésti, okres Hradec Kralové, podil na spole¢nych prostorech
bytového domu &. p. 742 ve vysi 311/17901

6. Dokumentace a skutecnost

Porovnanim piedlozené spisové dokumentace se skuteCnym stavem nebylo zjist€éno odchylek. Podle
lexikonu mést a obci ma Hradec Kralové 93 490 obyvatel. Objednatelem mi nebylo pfedlozeno méteni
objemové aktivity radonu ani jsem na toto riziko nebyla upozornéna.
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7. Celkovy popis nemovitosti

Zikladni popis budovy:
Jedna se o voln¢ stojici, panelovy, pétipodlazni obytny diim, béznych stavebnich konstrukci a provedeni
obdélnikového pudorysu.

Dam je situovany na rovinném pozemku.

Ocenovana nemovitost se nachazi na Slezském Pfedmeésti, coZ je rozsahly komplex severo-vychodni ¢asti
mesta, kde po Novém Hradci Kralové, Hradci Kralové, Prazském Predmésti bydli nejvice lidi ve mésté. Po
jeho jizni hranici protéka feka Orlice. Podstatnou ¢ast uzemi tvoti sidlisté Sever. Sidli zde Dopravni podnik
a nachazi se tu Zelezni¢ni stanice Hradec Kralové - Slezské pfedmésti. Spojeni autobusy a trolejbusy MHD
je sem velice solidni. V duchu hradecké tradice jsou ulice a domy zasazeny do bohaté zelené. Na rozdil od
jinych sidlist’ si "Sever" zachoval uréitou miru urbanistického vkusu dik spojeni staré vilkové zastavby s
nové§jsim "socialistickym funkcionalizmem".

V blizké dostupnosti je zakladni skola, zdravotni stfedisko, nakupni stfedisko Eurocentrum, I€karna, policie

CR, hotel Alessandria, restaurace, rozli¢né obchiidky a veskera obcanska vybavenost.



Pifedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 742/112, umisténa v 2. NP. podlazi bytového domu ¢. p. 742 v ulici
Severni, obec Hradec Kralové, kat. tzemi Slezské Predmésti, okres Hradec Kralové

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi :

5. NP

Dtim byl postaven v roce :

1980

Zaklady : Betonové véetné izolaci

Konstrukce : panelova

Stropy : Zelezobetonové

Strecha : rovna

Krytina stfechy : lepenka

Vnéjsi omitky: zatepleni polystyrenem, vnéj$i krytina Stuk
Vybaveni bytového domu: | bleskosvod

Rok rekonstrukce bytového 2007

domu:

Rozsah rekonstrukce

plastova okna, zateplena fasada, nové stoupacky, méfeni

bytového domu: spotieby tepla

Popis bytové

jednotky:
Dispozice bytové jednotky: | 1+kk s balkonem
Podlazi bytové jednotky: 2. NP
Rozméry jednotlivych Celkova podlahova plocha bytu je 31,1mz2.
mistnosti:
Vybaveni bytové jednotky: | ohledani nemovitosti nebylo umoznéno
Energie vyuzivané v byté: | rozvod elektfiny, vodovod, svod splasek do kanalizace
Vytapéni v byte: dalkové
Ohfev vody v byté: dalkové
Omitky v byte: vapenocementoveé
Podlahy v byté: ohledani nemovitosti nebylo umoznéno
Popis stavu bytu : ohledani nemovitosti nebylo umoznéno

[ Popis okoli:

Obcanska vybavenost:

obchody, skoly, kulturni vyziti, sportovni vyziti, Gfady

Zivotni prostedi:

klidna lokalita

Spojeni a parkovaci
moznosti:

vyborna dostupnost MHD

Sousedé¢ a 1idé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

DalSi informace:

Oceniovana nemovitost se nachazi na Slezském
Predmésti, coz je rozsahly komplex severo-vychodni
¢asti mésta, kde po Novém Hradci Kralové, Hradci
Kralové, Prazském Predmésti bydli nejvice lidi ve
mésté




Bytova jednotka je ohrani¢ena vstupnimi dveimi do bytu a do piislusenstvi umisténého mimo byt (sklep)
veetné zarubné, hlavnimi uzaviracimi ventily studené vody a elektrickymi pojistkami pro byt.

Soucasti bytu jsou nenosné pricky, vnitini dvefte, vnitini strana vstupnich dveii a vnéjSich oken, podlahova
krytina, veSkeré vnitini instalace mimo stoupaciho vedeni (potrubni rozvody vody a elektroinstalace,

kanaliza

Spole¢n
a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)

8.

1)

ce).

¢ ¢asti domu jsou:

Zéklady veetné izolaci

Strecha

Hlavni svislé a vodorovné konstrukce
Spolecné sklepni prostory

Vchody do spole¢nych ¢asti domu

Schodisté, okna a dvefe piimo piistupné ze spoleénych ¢asti domu, mimo dveti do bytu

Chodby
Prostory hlavnich uzavért
Obvodové a nosné zdivo

Obsah ocenéni

Ocenéni srovnavaci metodou

B. Ocenéni

1)

Ocenéni srovnavaci metodou

Byt &. 742/112 v obci Hradec Kralové v ulici Severni

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
. Lokalita rozméry stav konstrukce jiné
byt v osobnim vlastnictvi,
Severni - Slezské plastova okna, sklepni
Predmésti, Hradec predpoklad- koje, balkon, zateplena
Ocernovany objekt | Kralova 31,1m2 plvodni stav panelova fasada, nové stoupacky
druZstevni byt,
umakartové jadro, sklepni
Severni - Slezské koje, plastova okna,
Predmeésti, Hradec balkon, zateplena fasada,
1 Kralova 28m?2 témér plavodni stav | panelova nové stoupacky
druzstevni byt, nova
plastova okna, nova
Polni - Slezské kuchyriska linka, vytah,
Predmésti, Hradec po Castecné sklep, zdéné jadro, dim
2 Kralova 27m?2 rekonstrukci panelova po revitalizaci
byt v osobnim vlastnictvi,
Trebechovicka - umakartové jadro, nova
Slezské Predmésti, plastova okna, vytah,
3 Hradec Kralova 34m2 plvodni stav panelova lodzie, sklepni kdje




Cena
Cena Koef. | Cenapo ocernovaného
pozadovana | Redukce | redukci K2 - K4 - stav K-6 objektu

resp. na na K1- | podlahova K3 - a uvaha K1x.. odvozena ze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha plocha konstrukce | vybaveni | K-5 jiné | odhadce | x K6 srovnavaciho
1 850 000 0,85 | 722500 1 0,93 1 1 1 0,96 | 0,8928 809 252
2 900 000 0,85 | 765000 1 0,95 1 1,05 1 0,94 | 0,93765 815 869
3 930 000 0,85 | 790500 1 1,03 1 1 1 0,95 | 0,9785 807 869
Celkem primér 810997
Minimum 807 869
Maximum 809 252
Smérodatna vybérova odchylka - s 4276
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 806 721
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 815273

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentéi: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou podobné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem :

Na zékladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na
810 000,-- K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Srovnavaci hodnota nemovitosti: 810 000,-- K¢&

Zavér :

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a
case na

810 000.— K¢

Slovy: osmmsetdesettisic korun ¢eskych

V Praze dne 29.srpna 2013

Vypracovala:

Za XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav

Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Spolec¢nost je drzitelem koncesniho opravnéni pro:
Ocenovani majetku - véci nemovité

Ing. Dana Oberreiterova

D. Prilohy

- vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
- fotodokumentace

- srovnavaci nemovitosti



Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé¢:

Informace o jednotice

Cislo jednotky 7421112
W budowé: £p. 740 £p. 741 £p. 742
Katastralni dzemt Slezské Predmésti [646371]
Cizlo LV 24853
Typ jednotky: byt nebo nebytowvy prostor
Zplisob vyuZitt byt
:;ficﬁidy:??;stn:ch dormu: 3L/17301
Vlastnici, jini opraméni
Vlastnické pravo Adresa Podil
SIM Horddek Jan 2 Horddkovs Jarmils
Haradek Jan S‘ﬁeﬁnikom 314413, Moravské Predmésti, 50011 Hradec Krdlove
Haradkavd farmila Severni 742/13 Slezské Bfedmést, 50003 Hradec Kralové

Zpisob ochrany nemovitosii

Meizou evidoviny Z3dné zplisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
Typ

Zastavnd pravo smiuvni

Zastavni prave soudcovské

Zastawvni pravo = rozhodnuti sprévniho crganu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zipisy.

Nemavitost je v (izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemaovitosti CR vykonévé Katsstréini Ufsd pro Krélovéhredecky krsi
Katastrilni pracoviste Hradec Krélove @

Zobrazené Udsje maji informativid charakter. Platnost k 24.05.2013 O7-36:46.






Fotodokumentace:
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Mapa oblasti:
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Srovnavané nemovitosti
1. nemovitost;

Prodej, byt 1+kk, 28 m®

Celkova cena 850 000 KC zz nemovitost

Adresa Severni, Slezské Predmésti

Budova Panelova
Stav objextu Velmi dobry
DruZstevni
Sidliste
5
5. podlazi
28 m?
= ) Plocha podlahova 2
#) Zvetiit obrazek 28 m*
Balkon Anc
Ano
< Anc
OEneEt Tiids € - Usporna
Pfevod druZstevniho bytu 1+ s balkonem v Hradci Kralové, Slezské
) Predmésti. DruZstevni byt s moZnosti pfevedu do osobniho vlastnictvi
— Ize pouzit hypoteéni Gvér, Byt situovan ve V. patfe. Ckns jsou
plsstova, zsteplens fasads, nove stoupadsy, méfeni spotieby tepls.
P&kny vyhled do zelené v parku zs domem. K bytu patii sklepni kdje.
Velmi niz«a reZie bytu. Parkovani pfed domem.
Zavrit =
= Vytisknout || Sdilet /2. Nahldsit chybu
L — Kontaktujte prodejce
\ X “
E 1 " Fowia Ing. Rudolf Fojtl
o MG G Telefon: 603 561 772
Zobrazit ns Mapy.cz Mobil: 603 561 772

o Maprcz: reslity@foreks. cz
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2. nemovitost;

14

Prodej, byt 1+1, 27 m*

n 900 000 KC z= nemovitost

v&etné provize, véetné DPH, vietné
pravniho servisu

Poznamia k cené hotové i hypotéou, s financovanim
pomizZeme

Adresa Polni, Slezské Piedmésti

Datum aktualizace

ID zakazky N3282

Fanelova
Velmi dobry
DruZstevni

Patrovy

Silnice, MHD, Autcbus

Céstedné

tah Anc

Fopis

Zrekonstruovany byt 1+1 (27Tm2, 2. NP., vytah, sklep) na Slezském
Pfedmésti v Hradci Kraloveé. Nova plsstova ckna se Zaluziemi, nova
kuchynisks linka, vyzdéné jadro, nové rozvody elektfing & vody,
stoupséiy. DOm po revitalizaci. MoZny pfeved do OV. Byt volny
ihned.

=

Zavr

) Viytisknout [] Sdilet .t Nahlasit chybu

aj



3. nemovitost:

Zobrsazit ns Mspy.cz
//’///V
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Prodej, byt

1+kk, 34 m?

930 000 KC zz nemovitest
véetné provize
hotové i Gvérem- zafidime

Trebechovickd, Slezské Pladmésti

Fanelova
Dobry
Osobni
Sidlisté
Pfizemni
11

10. pedlazi

2010

Dalkovy vodovod
Ustfedni dalkové
Vefejns kanalizace
Kabelova televize
230V

Silnice

Casteéné

Prodej bytu 1+4 o plode 24 m2 s lodZii po celé 5ifi bytu. Byt se
nachsazi v 10 podlazi s p&knym vyhledem do okoli. V byté jsou nova
plastovs o«na. Bezplstné parcovani suts na ulici s pfilehlych

parkovistich. Byt je v d

obrém technickém stavu s bytovym jadrem v

plvednim stavu. V domé je wytah. K bytu pfislusi sklepni dje
Obdansks vybsvenost v péil dostupnosti, zastavka MHD ve

vzdslenosti 100 m.

Zaviit @



