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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 529-367/2013

O obvyklé cené bytové jednotky ¢. 458/612, ktera je soucasti bytového domu ¢. p. 458, stojici na pozemku p. €.
668/336, lezici v ulici Miloticka, obci Praha, kat. uzemi Zli¢in a okres Hlavni mésto Praha, v¢etné pomérné ¢asti
spoleénych ¢asti, pfislusenstvi a pozemkii uvedenych na listu vlastnictvi ¢islo 2723 a 2063.

Objednatel posudku: Kralovska drazebni, a.s
Katetinska 482/26
128 00 Praha-Nové Mésto

Ukel posudku: stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty

Dle trinich metodik a dle vyhli§ky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a vyhlasky ¢&.

450/2012 Sb., podle stavu ke dni 18. zafri 2013 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu vcetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze dne 18. zafi 2013

Kontakt: torok@kralovskadrazebni.cz,



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 458/612, ktera je soucasti bytového domu
¢. p. 458, stojici na pozemku p. ¢. 668/336, lezici v ulici Miloticka, obci Praha, kat. uzemi Zli¢in a okres
Hlavni mésto Praha, véetné pomémné ¢asti spoleénych ¢asti, ptislusenstvi a pozemkt uvedenych na listu
vlastnictvi ¢islo 2723 a 2063.

2. Informace o nemovitosti:

Kraj: Stfedocesky

Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: Zli¢in
Pocet obyvatel: 1 241 664

3. Zameéreni nemovitosti

Zaméfeni a ohledani nemovitosti nebylo umoznéno.

4, Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 2723 ze dne 12. ¢ervence 2013
- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 2063 ze dne 23. zati 2013

- snimek katastralni mapy ze dne 23. zafi 2013

- informace a idaje sdélené objednatelem ocenéni

5. Vlastnické a evidencni Udaje

Podle LV ¢. 2723 ze dne 12. Cervence 2013 je vlastnikem nemovitosti:
Sila vozmozhnostei s.r.0., Miloticka 458/14, Zli¢in, 15521 Praha-Zli¢in

Vlastnické udaje: Sila vozmozhnostei s.r.0. Nemovitosti: Byt ¢. 458/612 v ulici Miloticka, obec Praha, Kat.
uzemi Zli¢in, okres Hlavni mésto Praha, podil na spoleénych ¢astech budovy, které jsou spoleéné viem
vlastnikim jednotek o velikosti 531/333388

6. Dokumentace a skutecnost

Porovnanim piedlozené spisové dokumentace se skuteCnym stavem nebylo zjisténo odchylek. Podle
lexikonu mést a obci ma Praha 1 241 664 obyvatel. Objednatelem mi nebylo piedlozeno méfeni objemové
aktivity radonu ani jsem na toto riziko nebyla upozornéna.



7.

Zikladni popis budovy:
Jedna se o volné stojici, Sestipodlazni obytny dim, béznych stavebnich konstrukci a provedeni
nepravidelného ptidorysu. Diim je situovany na rovinném pozemku.

Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 458/612, umisténa ve 2. NP. podlazi bytového domu &. p. 458 v ulici
Milotick4, obec Praha, kat. izemi Zli¢in, okres Hlavni mé&sto Praha

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi :

6. NP

Dam byl postaven v roce :

2009

Zaklady : Cihelné zdivo

Konstrukce : Zelezobetonova zakladova konstrukce
Stropy : Montované a monolitické prvky
Strecha : rovna

Krytina stéechy : lepenka

Vnéjsi omitky:

Fasadni zateplovaci systém s tenkovrstvou probarvenou
omitkou

Vybaveni bytového domu:

vytah, bleskosvod

Popis bytové
jednotky:
Dispozice bytové jednotky: | 1+kk
Podlazi bytové jednotky: 2. NP
Celkova podlahova plocha bytu je 32,1m2.
Pfesin — 6,2m2
Koupelna + wc — 4,5 m2
Rozméry jednotlivych Obyvaci pokoj + kk — 18,7 m2
mistnosti: Sklep S 403 — 2,7 m2
+ balkon o vyméte Sm2 a lodzie o vyméie 6,3m2 —
nezapocitavaji se do plochy bytu
Vybaveni bytové jednotky: | ohledani nemovitosti nebylo umoznéno
Energie vyuzivané v byté: | rozvod elektfiny, vodovod, svod splasek do kanalizace
Vytapéni v byté: etéZzové
Ohfev vody v byté: dalkové
Omitky v byté: vapenocementové
Podlahy v byté: ohledani nemovitosti nebylo umoznéno
Popis stavu bytu : ohledani nemovitosti nebylo umoznéno
[ Popis okoli:

Obcanska vybavenost:

obchody, skoly, kulturni vyziti, sportovni vyziti, Gfady

Zivotni prostedi:

klidna lokalita

Spojeni a parkovaci
moznosti:

dobra dostupnost MHD

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

| Dalii informace:




Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventill).

K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe, vnitini strany vstupnich
dveti a vné&jsich oken apod.

Spole¢né ¢asti domu spoleéné vlastnikim jednotek umisténych v sekci L:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

8.

1)

Strecha sekce L,

Hlavni svislé a vodorovné konstrukce v 1. NP — 6. NP v sekci L, obvodové a nosné stény sekce L

od 1.NP do 6.NP, hlavni stény a priceli sekce L,
Vstup do sekce L,

Schodisté a prostor pod schodistém v 1. PP — 6. NP v sekci L, chodby v 1. PP — 6.NP v sekci L,

okna a dvete piimo piistupné ze spolecnych ¢asti sekce L,
Rimsy sekce L,

Vytahy a vytahové Sachty v 1. PP v sekci L, uklid v 1. PP v sekci L, ko¢arkarna v 1. PP v sekci L,

technickd mistnost v 1. PP v sekci L,
Bojlerovna v 1. PP sekce L bytového domu

Obsah ocenéni

Ocenéni srovnavaci metodou

B. Ocenéni

1)

Ocenéni srovnavaci metodou

Byt ¢. 458/612 v obci Praha v ulici Miloticka

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze.

ZjiSténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita rozméry stav konstrukce jiné
Miloticka
Oceriovany 458/14, Praha- sklep, lodzie,
objekt Zlic¢in 32,1m2 novostavba, OV | cihlova balkon
Sazovicka, Praha sklepni kéje,

1 - Zli¢in 33m2 novostavba, OV | cihlova balkon
kuchyriska linka
se spotrebici,
sklep, balkon,

2 Praha - Zli¢in 30m2 novostavba, OV | cihlova garaz
kuchyriska linka
se spotrebici,
drevéna
podlaha, sklep,
terasa, venkovni

3 Praha - Zli¢in 36m2 novostavba, OV | cihlova parkovaci stani




Cena
Cena Koef. Cena po ocenovaného
poZadovana | Redukce | redukci K2 - K3 - | K4 -stav K-6 objektu

resp. na na K1- | podlahova | konst a K-5 | uvaha K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena pramen | pramen | poloha plocha rukce | vybaveni | jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 1860 000 0,85 | 1581000 1 1,01 1 0,95 1 1 0,9595 1647733
2 2 100 000 0,85 | 1785000 1 0,98 1 1 1 1,03 1,0094 1768 377
3 2 450 000 0,85 | 2082500 1 1,04 1 1,03 1 1,06 | 1,135472 1834039
Celkem primér 1750 050
Minimum 1647733
Maximum 1834039
Smérodatna vybérova odchylka - s 94 495
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1655 554
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1844 545

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentéi: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou podobné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem :

Na zékladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na
1 750 000,-- K¢




C. Rekapitulace cen nemovitosti

Srovnavaci hodnota nemovitosti: 1750 000,-- K¢

Zavér :

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a
case na

1 750 000.— K¢&

Slovy: jedenmilion sedmsetpadesat korun ¢eskych

V Praze dne 18. zaii 2013

Vypracovala:

Za XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav

Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Spole¢nost je drzitelem koncesniho opravnéni pro:
Ocenovani majetku - véci nemovité

Ing. Dana Oberreiterova

D. Prilohy

- vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢
- fotodokumentace

- srovnavaci nemovitosti



Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé¢:

Informace o jednotce

Cislo jednothky 4581612

WV budowé: £p. 458

Katastralni dzemt Zhicin [T53264

Cizlo Lv: 2723

Typ jednatky: byt nebo nebytowy prostor
Zplisob wuZitt byt

:g;lic{‘:idy:?gstn:ch domu: g

Viastnici, jini opraméni

Viastnické pravo

Sila vozmozhnostei sro. Miloticks 458,14, Zhdin, 15521 Praha-Zidin

Zplusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zplschy ochrany. |

Omezeni vlastnického prava
Typ
V&cné biemena {podie listing)

Zistavnd prave smiuvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zipisy.

Memovitast je v Gzemnim ebvodu, kde stétni sprévu katastru nemaovitosti CR vykondvd Katestréind Gfzd pro hlzvni mésto Prahu
Katastrzlni pracoviite Praha®

Zobrazené Udaje maji informativni charskter. Platnost k 23082013 15:36:24.
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti
1. nemovitost;

Prodej, byt 1+kk, 33 m?

Celkova cena 1 860 000 K€ za nemovitost

vietné provize, véetné pravniho servisu

Adresa Sazovickd, Zlicin
Datum aktualizace: Véera
ID: 2974573404
Budova Cihlova
Stav objekiu Novostavba
Viastnictvi Osobni
Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Zastavba Obytna
PodlaZi umisténi 5. podlaZi
Plocha uzitna 33m2
Balkén Im2
Sklep Ano
Voda Délkovy vodovod
Topeni Ustredni délkové
Odpad Vefejna kanalizace
Telekomunikace Internet
Elekifina 230V

l Doprava Délnice, MHD
Komunikace Asfaltova

§ Zafizeno Ano

% Vitah Ano
Popis
Prodej hezkého Gtulného bytu 1+kk v Praze 5 - ZIicin v novém projektu.
Byt je kompletné a vkusné zafizen nabytkem, vestavénou lednickou,

prackou, vestavénou skfini, kuchyfiskou linkou véetné kdvovaru -
vechno je nové. Bytu také patii prostorné sklepni koje. Nova lokalita s
novostavoami jen 7 min pésky od m.Zli¢in. U metra je jedno z nejvétdich
a nejlevnéjsich ndkupnich center Prahy véetné kina Cinema City.
Dostupnost centra Prahy - cca 20 min. Vyborné spojeni s letistim - 10
min.

Zobrazit na Mapy.cz
| il

\> \ Zaviit @
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ulice

13



2. nemovitost;

Prodej, byt 1+kk, 30 m?

Celkova cena:

Adresa: Zligin

Datum aktualizace: 26.08.2013

ID zakazky: 6447

Budova: Cihlova

Stav objektu: Novostavba
Viastnictvi: Osobni

Umisténi objekiu Sidlisté

PodlaZi pocet: 7

PodlaZi umisténi: 2. podlaZi

Plocha uZitna: 30 m2

Plocha podlahova: 45 m?2

Balkon Ano

Sklep Ano

Parkovaci stani: X

Garaz Ano

Voda: Délkovy vodovod
Topeni Ustredni plynové
Plyn Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize
Elekifina 230V, 400V
Doprava Vlak, Dalnice, MHD, Autobus
Zafizeno: Ano

Bezbariérovy pristup:  Ano

Popis

2 100 000 K¢ za nemovitost

Krasny novy byt nedaleko letidté. Prodej bytu 1+kk o velikosti 30m2. Byt
se nachdzi ve druhém patfe cihlové novostavby rezidenéniho projektu
Metropole ZIicin. Byt je vybaven kuchyfiskou linkou se spotiebidi. V
koupelné sprchovy kout s toaletou, pracka. Vestavéné skiiné v predsini.
V celém domé zabezpedeni vstupd &ipem. Volny ihned.

Zobrazit na Mapy.cz ﬂ
/)8 e

Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ¢ast mésta Zaviit =
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3. nemovitost:
Prodej, byt 1+kk, 36 m?

Celkova cena 2 450 000 K¢ za nemovitost
vietné provize

Adresa Zlicin
Datum aktualizace 29.08.2013
ID zakazky. 104733
Budova: Skeletova
Stav objektu Novostavba
Viastnictvi Osobni
PodlaZi umisténi 4. podlazi
Plocha uZitna 36 m2
Plocha podiahova: 36 m2
@ zZvtit obrazek Terasa 6m?
’ Sklep: Ano
. Cam— Garaz Ano
« ~| Viytah: Ano
Popis:

Jednad se o jedinecny komplex Zlicinské Zahrady v tésné blizkosti Metra
B stanice Zli¢in, dochozi vzdalenost 8 minut, nakupni Metropole Zliéin,
Tesco, Ikea. Pod projektem je Zlidinsky park a cyklostezky. Byt je
dispozicné feden jako 1+kk s predsini; koupelnou s vanou, zavésnym
WC, topnym Zebfikem a pfipojkou na pracku; dale obyvaci pokoj s
kuchyfiskou linkou a terasa. Orientace na Z. Nadstandard.
Bezpecnostni dvefe, jsou zde velkd, dievéna eurookna, na oknech
Zaluzie, dfevénd podlaha- dekor ofech .V predsini je velka vestavna
skiifi. Kuchyfiska linka véetné spotfebicl elektrolux ( trouba, varna
deska, mikrovinna trouba,odsavac par) K bytu naleZi sklep a venkovni
parkovaci stani.

Zaviit @

- vdisknout [ Sdilet : Nahldsit chybu

- . : = - = Kontaktujte prodejce
Zobrazit na Mapy.cz & ‘ o . g __—J’cu r——

/)18 e - AQ\\-__—“M(—LW ree Adéla Bukovska
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ¢ast mésta Mobil: #420 221 111 999

adela.bukovska@lexxus.cz
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